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Bericht und Antrag zur Weisung 15 vom 5. September 2016
Erweiterung Schulanlage Ort

l. Ausgangslage

Nur sechs Monate ist es her, seit der Gemeinderat die Weisung 7 vom 15. Juni 2015 in
selbiger Sache an den Stadtrat zurlickgewiesen und dem nahezu 20 Mio. schweren
Projekt GRISU eine Absage erteilt hat. Die Beweggriinde fir das ablehnende Plazet
seien an dieser Stelle kurz rekapituliert’ Die Schulraumplanung habe das gesamte
Areal Ort (Ost- und Westseite) zu umfassen. Das GRISU-Projekt gewéhrleiste zu we-
nig Flexibilitdt am Bau (Raumunterteilung, Aufstockungs- und Anbaumdglichkeiten),
damit auf die Entwicklung der Anzahl Schulkinder reagiert werden kénne. Auch fehle
die Moglichkeit, Prioritaten zu setzen, indem man die Realisierung des dringendst be-
nétigten Schulraums der mittelfristig ebenfalls erforderlichen Zwei- oder Dreifachturn-
halle vorziehen kdnne. Schliesslich sei das Projekt GRISU mit einer Kostenschatzung
von CHF 19.3 Mio. gemass FEP 2016-2020 zu teuer; das Alternativprojekt misse
deutlich glinstiger sein. Von Beginn weg unbestritten war hingegen der dringende Be-
darf an Schulraum in der Au. Sachkommission und Gemeinderat pladierten daher ve-
hement flr eine rasche Prasentation eines Alternativprojekts. Dank der bemerkenswert
speditiven Arbeitsweise der involvierten stadtratlichen Abteilungen und insbesondere
vom Projekt- und Bauleiter Immobilien, Hansueli Brechbihler, ist die Legislative bereits
heute in der Lage, Uber einen Planungskredit fir ein neues Projekt zur Schulraumer-
weiterung im Ort zu befinden.

Um die Raumnot in der Primarschuleinheit Au sukzessive aufzufangen, sind folgende
Schritte geplant:

1 Schulzimmer inkl. 1 Gruppenraum im Anbau Westtrakt, Elementbau

2016/2017 (bereits realisiert; Kompetenz Stadtrat)

3 weitere Schulzimmer inkl. 1 Gruppenraum ebenfalls im Anbau YWest-
2017 trakt, Elementbau (Baukredit von CHF 650000 geméss Antrag 1 der vor-
liegenden Weisung 15)

Siehe zur Vorgeschichte ausfihrlich Weisung 7 vom 15. Juni 2015 betreffend Schulanlage Ort, Er-
weiterungsbau und neue Sporthalle, Projektierung; sowie Bericht und Antrag der Sachkommission
vom 8. Mai 2016.



2017/2018 Ersatzneubau Doppelkindergarten Toblerweg
2018 Aufstockung Primarschulhaus Steinacher |
2019/2020 Ersatzneubau im Modulsystem im Osttrakt (z.Zt. Planungskredit von CHF

100'000 gemass Antrag 2 der vorliegenden Weisung 15)

ca. 2020/2021 Riickbau Containeranlagen

zeitlich noch of-

Tosit Ersatzneubau Zwei- oder Dreifachturnhalle

Die Turnhalle ist aus der Projektierung geméass vorliegender Weisung zwar noch aus-
geklammert. Diese nicht durchwegs begeisternde Tatsache wird indessen aufgefangen
durch die laufenden Verhandlungen zwischen der Stadt Wadenswil und dem Kanton
Ziirich betreffend der Ansiedlung einer Mittelschule im AuParc fur bis zu 1500 Schlle-
rinnen und Schiler. Sollte die Schule in Wadenswil realisiert werden, besteht seitens
des Kantons reges Interesse an einer Zusammenarbeit auch in Bezug auf die Errich-
tung, Finanzierung und Nutzung von Turn- und Sportraum. Folglich macht es flr die
Stadt Wadenswil durchaus Sinn, sich vorerst auf die Realisierung des dringend beno-
tigten Schulraums im Ortsteil Au zu konzentrieren.

Il. Projekte geméss vorliegender Weisung 15
1.  Uberblick: Zwei Antrdge

Die vorliegende Weisung 15 umfasst folgende zwei Schritte zur Realisierung von
Schulraum in der Anlage Ort:

1. Emnweiterung des Anbaus Westtrakt um drei weitere Schulzimmer und einen Grup-
penraum im Elementbau. Hierflr beantragt der Stadtrat einen Baukredit von CHF
650000 zulasten der Investitionsrechnung.

2. Planungskredit von CHF 100000 zulasten der Investitionsrechnung flr das Vorpro-
jekt fiir einen Ersatzneubau im Osttrakt in Modulbauweise.

Der Kredit von CHF 100000 flr die Projektierung geméss Ziff. 2 wiirde grundséatzlich in
die abschliessende Finanzkompetenz des Stadtrats fallen. Vor dem Hintergrund der
Transparenz und um die Gesamtplanung auf dem Schulareal Ort zu unterstreichen,
erachtete die Exekutive es jedoch als angezeigt, den entsprechenden Antrag ebenfalls
in die vorliegende Weisung zu integrieren.

2. Projektbeschriebe und technische Erlduterungen
2.1 Baukredit fir Anbau Westtrakt im Elementbau

Auf Beginn des Schuljahrs 2016/2017 hat der Stadtrat kraft eigener Finanzkompetenz
im Westtrakt bereits einen Anbau mit einem Schulzimmer inkl. Gruppenraum im Ele-
mentbau so realisiert, dass dieser optional mit drei weiteren Klassenzimmerm sowie
einem Gruppenraum erganzt werden konnte. Mit dem beantragten Baukredit von CHF
650000 soll diese Erganzung nun vorgenommen werden. Folglich stinden ab dem
kommenden Schuljahr auf diesem Arealteil total vier Schulzimmer und zwei Gruppen-
raume zur Verfigung. Bei den neuen Elementbauten handelt es sich nicht um Proviso-
rien, sondem um vollwertige Raumlichkeiten, welche warmetechnisch s&mtliche Aufla-
gen erfullen, Minergiestandard aufweisen und in Bezug auf die Akustik und das Raum-
klima einen einwandfreien Schulunterricht erméglichen. Auch die Nutzungsdauer ist



vergleichbar mit herkdmmlichen Bauweisen. Die Elementbauweise zeichnet sich aus
durch eine deutlich verklirzte Bauzeit, da ganze Elemente, wie Wénde, Decken usw.
beim Hersteller vorfabriziert und dann an Ort und Stelle zusammengeflgt werden. Pla-
nungskosten fallen fir den Elementbau geméass Kostenvoranschlag (Weisung 15, S. 2)
keine an, zumal die Immobilienabteilung die Planung selber im Rahmen ihres Tages-
geschafts durchflihren konnte.

2.2 Planungskredit fiir Ersatzneubau des Osttrakts im Modulbausystem

Auf der Ostseite des Ort-Areals soll ein neuer Schulhaustrakt im Modulbau den ca.
funfzigjahrigen, sanierungsbedurftigen Pavillon ersetzen. Vorgesehen ist ein zweisto-
ckiges Geb&ude, welches fur je vier Klassenzimmer und vier Gruppenrdume Platz bie-
tet. Optional wére sogar noch ein drittes Stockwerk méglich. Auch Modulbauten haben
eine gleich lange Nutzungs- und Lebensdauer wie konventionelle Bauten und sind folg-
lich keine Provisorien. Die einzelnen Module sind beim Hersteller fertig vorfabrizierte
Raumzellen flur Klassen-, Lehrerzimmer, WC oder Putzraum, die praktisch wie Lego-
Bausteine zusammengesetzt werden kénnen. Auch die Inneneinrichtungen, Wéande
und Boden werden grésstenteils vorfabriziert, so dass es anschliessend lediglich noch
Anpassungen bei der Heizung, der Strom- und Wasserversorgung usw. braucht. Da-
durch lassen sich sowohl die Bauzeit wie auch die Baukosten erheblich reduzieren und
die Bauleitungskosten entfallen ganz. Auch der planerische Aufwand ist minimal. Auf-
fallig in der Kostenschatzung fur den Schulhaustrakt in der Weisung 15 (S. 3) sind frei-
lich die hohen Nebenkosten von CHF 1.55 Mio. Hansueli Brechblhler erklart, dass das
Schulhaus an einer leichten Hanglage errichtet werden muss. Deshalb ist sorgféltig
abzukléren, ob eine Fundation ausreicht oder ob eine Unterkellerung erforderlich ist.
Zu entscheiden hat dies der Architekt, der auch die Platzierung des Gebaudes auf dem
ostseitigen Areal in einer Weise definieren muss, dass es einen spateren Sporthallen-
neubau nicht behindert und auch die Pausenpléatze im Freien fiir die Kinder nicht unno-
tig einschrankt. Ansonsten fallen keine architektonischen Leistungen an, weshalb die
Kosten mit CHF 65°000 verhéltnisméassig tief veranschlagt werden kénnen.

3. Logistische Vorkehrungen fiir die Bauzeit

Es ist vorgesehen, die Container-Provisorien auf den Schulanlagen Ort und Steinacher
bis zum Abschluss samtlicher (Um)bauarbeiten zu behalten. Wahrend des geplanten
Neubaus des Doppelkindergartens am Toblerweg im 2017/2018% kénnte der Kinder-
gartenunterricht in die Container-Provisorien im Ort verlegt werden, zumal am Tobler-
weg kein Platz flr Provisorien vorhanden ist. Auch wahrend der Aufstockungsarbeiten
im Schulhaus Steinacher II° im 2018 miissen insgesamt finf Klassen ausgelagert wer-
den. Deren zwei bis drei kdnnten ebenfalls in die Container im Ort umgesiedelt werden,
so dass auf dem Steinacher-Areal lediglich noch Provisorien fir zwei Klassen errichtet
werden missten und somit Kosten gespart werden kénnten. Schliesslich missen auch
der Mittagstisch und der Schulerclub, welche zurzeit im alten Pavillon auf der Ostseite
des Ort-Areals eingerichtet sind, wahrend der Realisierungszeit des Modulneubaus
vor(ibergehend in ein Provisorium umsiedeln.

Dieses Kindergartenbauprojekt ist nicht Gegenstand des vorliegenden Geschafts, sondern wird dem
Gemeinderat mit einer separaten Weisung unterbreitet.
Auch fir das Aufstockungsprojekt Steinacher Il wird eine separate Weisung ausgearbeitet.



4. Fazit

Nach Abschluss samtlicher Bauarbeiten auf dem Schulareal Ort werden allein in den
Neu- und Umbauten insgesamt (ohne die Option eines dritten Geschosses auf dem
Osttrakt) 12 Klassenzimmer und 10 Gruppenrdume zur Verfligung stehen, womit dem
Innenraumangebot des Projekts GRISU entsprochen wird.

Die Neubauten werden aus Holz konstruiert, was auch brandtechnisch zu bevorzugen
ist, zumal sich Stahl im Brandfall rasch verbiegt, wahrend Holz deutlich |&nger stabil
bleibt und lediglich ankohlt. Auch bei Betonkonstruktionen besteht das Risiko einer
raschen Verformung der Armierungseisen.

Ansonsten besteht von der Nutzungs- und Lebensdauer der Element- und Modulbau-
ten her kein Unterschied zu den konventionellen Bauten. Erstere sind keine Proviso-
rien, sondern gleichermassen auf Dauer errichtete Gebaude. Lediglich die Bauweise ist
eine andere und zugegebenermassen auch etwas gewdhnungsbedurftig. Im Vorder-
grund stehen Funktionalitét, Zweckmassigkeit und Kostengunstigkeit, wahrend die As-
thetik etwas in den Hintergrund tritt. Eine ansprechende Gestaltung der Pausenplétze,
bevélkert mit einer frohlichen Kinderschar, dirfte diesen Nachteil aber bald vergessen
lassen. Zudem besteht eine gewisse Wahrscheinlichkeit, dass die alte Linde, welche
dem GRISU-Bau hatte weichen mussen, jetzt bleiben kann.

lli. Debatten in der Sachkommission
1. Gesamteindruck

Nicht nur die Weisung 15 an sich, sondern auch die vorbildliche und speditive Vorge-
hensweise bei der Ausarbeitung eines Alternativprojekts zum gescheiterten «GRISU»
sorgten in der Sachkommission fur ausschliesslich positive Resonanz. Die Kommission
bendtigte denn auch lediglich zwei Sitzungen flr die Beratung des Geschéfts. Das vor-
behaltlose Bekenntnis von Sachkommission und Gemeinderat zum dringenden Bedarf
nach mehr Schulraum in der Au sowie die mit der Ruckweisung von «GRISU» verbun-
denen Empfehlungen und Vorgehensvorschldge haben ihre Wirkung nicht verfehlt und
wurden allesamt vom Stadtrat mit kompetenter Unterstitzung durch Hansueli Brech-
bUhler umgesetzt.

Die Weisung 15 prasentiert das gewinschte Gesamtkonzept einer Schulraumerweite-
rung auf dem Ort-Areal unter Miteinbezug sowohl des West- wie des Osttraktes. Dem
Schulraumbedarf wird hochste Prioritét eingerdumt, ohne aber das ebenfalls wichtige
Anliegen einer grosseren Turnhalle ausseracht zu lassen (Ziff. & der Weisung 15). Die
Wahl einer Element- bzw. Modulbauweise erfiillt die Anforderungen grosstméglicher
Flexibilitat in idealer Weise. Auch fallt das Alternativprojekt deutlich kostenglnstiger
aus als «GRISU». Geschatzt werden jetzt Kosten von CHF 5.3 Mio. (+/-25%) — freilich
ohne Turnhalle — wohingegen fur das GRISU-Vorprojekt im FEP 2016-2020 CHF 19.3
Mio. eingestellt worden sind. Erfreulich ist ausserdem, dass mit dem Alternativprojekt
die wirklich benétigten Schulzimmer voraussichtlich schneller realisiert werden konnen,
als mit «GRISU». Sollte die Entwicklung der Schilerzahlen alle Erwartungen nach
oben sprengen, besteht noch die ultima ratio eines dritten Geschosses im Osttrakt. Im
gegenteiligen Falle wéaren auch Redimensionierungen moglich. Namentlich in Bezug
auf die Option der Ansiedlung einer Mittelschule im AuParc diirften sich Synergien bei
der Errichtung, Nutzung und Finanzierung von Turn- und Trainingsraum ergeben.

In den Kommissionsdebatten zeichnete sich rasch eine vorbehaltlose Zustimmung zum
Baukredit von CHF 650°000 flir die Erweiterung des Westtraktes ab. In Bezug auf den
zweiten Antrag Gber einen Planungskredit von CHF 100000 fur den Modulbau auf der



Ostseite wurde kurzfristig die Idee andiskutiert, die Beschlussfassung aufzuschieben,
bis Gewissheit Uber die Ansiedlung der Mittelschule besteht. Der Gedanke wurde aber
wieder fallengelassen, weil er dem Ziel einer Gesamtplanung fir das ganze Ort-Areal
zuwiderlduft und falschlicherweise signalisieren kdnnte, der neue Schulraum im Ost-
trakt wére weniger dringlich.

2. Spezielle Diskussionspunkte

Folgende Aspekte vertieft erériert worden:

2.1 Bedarf nach einer grésseren Turnhalle

Mehrere Stimmen monierten den ebenfalls hohen Bedarf nach mehr Turn- und Trai-
ningsraum in der Au und zwar sowohl fiir die Schule als auch fir die Vereine, und auch
seitens der Primarschule wurde signalisiert, dass man diesbezlglich den Druck auf-
rechterhalten werde. Wie der Stadtrat Schule & Jugend erklart, ist die vorhandene Ein-
fachturnhalle durchaus benutzbar. Dennoch ist die Kapazitét bereits jetzt knapp. Der
Sportunterricht fir zusatzliche Klassen kann vorldufig deshalb aufgefangen werden,
weil noch das Lernschwimmbecken Steinacher zur Verfigung steht. Weil aber fortan
mit noch mehr Schulkindern zu rechnen ist, ist zeitnah mehr Raum flr Turnunterricht
vonndten. Dies auch im Hinblick auf einen méglichen Sanierungsbedarf der bestehen-
den Halle und des Lernschwimmbeckens. Einig ist man sich in der Sachkommission,
dass es eine neue Dreifachhalle auf dem Ort-Areal braucht, sofern die Mittelschule in
Wadenswil angesiedelt wird. Von einer Bereitschaft zur Mitfinanzierung seitens des
Kantons darf dem Vernehmen nach ausgegangen werden (s. vorne Ziff. |, S. 2). Sollte
sich die Schule hingegen flr einen anderen Standort entscheiden, will ein Teil der
Kommission auch die Option Doppelturnhalle prifen.

2.2 Minergie-Standard und Beheizung

Die Heizungsfachplaner werden verschiedene Varianten der Beheizung (Warmepum-
pe, Gas, Biogas usw.) unter Abwagung der wirtschaftlichen und dkologischen Aspekie
prifen missen. Das neue Gebaude im Osttrakt dirfte ziemlich sicher nicht an die be-
stehende Heizung angeschlossen werden kénnen. Es wird eine zuséatzliche Heizung
notig sein, die aber durchaus auch die Kapazitdt zur Beheizung einer Sporthalle auf-
weisen koénnte. Der Minergie-Standard wird durchwegs angestrebt, doch erklart Hans-
ueli Brechbuhler, dass eine Zertifizierung lediglich flr die neue Heizung maéglich sein
wird.

2.3 Gestaltung des Pausenplatzes

Ein Charakteristikum im Modularbausystem ist der geringe Anfall architektonischer
Leistungen. Vorliegendenfalls beschrénken sich diese auf die durchaus anspruchsvolle
Frage der korrekten Anordnung des Geb&audes sowie der Unterkellerung. Die Sach-
kommission empfiehit jedoch, den Architekten auch mit der Gesamigestaltung
des Pausenplatzes nach Abschluss der Bauarbeiten und Entfernung der Contai-
ner zu beauftragen. Es soll nicht einfach ein Teerplatz gepflastert, sondern ebenso
Raum zum Spielen usw. — auch in Spitzenzeiten — geschaffen werden.



2.4 Beriicksichtigung des lokalen Gewerbes

Verschiedentlich hat man sich in der Sachkommission Uberlegt, wie das lokale Gewer-
be bestmdglich von der Vergabe der Bauarbeiten profitieren kann, ist es doch leider so,
dass im Modulbausystem Sanitéreinrichtungen, Innenausstattungen usw. ebenfalls
vorfabriziert mitgeliefert werden. Geméss den Ausfihrungen von Hansueli Brechbuhler
ist man seitens der Stadt bestrebt, in der 6ffentlichen Ausschreibung bei kleineren Ob-
jekten méglichst beide Varianten — d.h. Element- oder Modulbau — offenzulassen, da-
mit auch lokale Anbieter mitbieten kdnnen.

IV. Antrige der Sachkommission
Die einstimmige Sachkommission stellt folgende Antrage:
1. Auf Weisung 15 ist einzutreten.

2. Fur die Erweiterung des Schulraums um drei Klassenzimmer durch einen Anbau an
den Westtrakt in Elementbauweise auf der Schulanlage Ort wird ein Baukredit von
CHF 650000 zulasten der Investitionsrechnung bewilligt.

3. Fur die Planung eines Ersatz-/Neubaus im Osttrakt als Modulbau auf der Schulan-
lage Ort wird fur das Vorprojekt ein Planungskredit von CHF 100°000 zulasten der
Investitionsrechnung bewilligt.

4. Der Beschluss unter Ziff. 2 untersteht dem fakultativen Referendum.

Wadenswil, 13. November 2016 Sachkommission Wéadenswil

Die Prasidentin:

Charlotte M. Baer



