Weisung 27

vom 12. Februar 2018

28.03.30 Kindergarten

Ersatzneubau Kindergarten und Hort sowie Erweiterung Schulrdume,
Schulanlage Glarnisch

Antrag des Stadtrats an den Gemeinderat

1. Fur den Ersatzneubau von Kindergarten und Hort sowie die Erweiterung der Schul-
raume auf der Schulanlage Glarnisch wird ein Kredit von CHF 8'348'000.- bewilligt.

2. Die Kreditsumme erhdht oder ermassigt sich entsprechend der Baukostenentwicklung
in der Zeit zwischen der Aufstellung des Kostenvoranschlags (Preisstand Oktober
2017) und der Bauausfihrung.

3. Dieser Beschluss unterliegt der Urnenabstimmung.

Bericht

1. Ausgangslage

Auf der Schulanlage Glarnisch befinden sich die Liegenschaften Glarnischstrasse 7 und 9
mit Kindergarten und Tagesbetreuung (Hort und Mittagstisch). Die Gebaude stammen aus
den 50er und 60er Jahren. Beide Bauten sind in einem schlechten baulichen sowie energeti-
schen Zustand und mussen ersetzt werden. Ausserdem wurde ursprunglich in Erwagung
gezogen, auch die Kinderkrippe in einem Neubau auf dem Glarnischareal unterzubringen.
Das Gebaude an der Etzelstrasse 6, in dem sich die Kinderkrippe aktuell befindet, ist eben-
falls sanierungsbedurftig.

Fur den Ersatzneubau von Kindergarten, Hort und Krippe sowie die Erweiterung der Schul-
raume auf der Schulanlage Glarnisch hat der Gemeinderat an seiner Sitzung vom 3. No-
vember 2014 einen Projektierungskredit von CHF 463‘000.- bewilligt. Das Architekturbiro
Voemel hat in der Folge ein Bauprojekt mit zwei Neubauten inkl. Kostenvoranschlag erarbei-
tet. FUr das Gebéaude Kindergarten und Hort sowie die Schulrdume wurden Kosten in der
Hoéhe von CHF 8'379'500.- und fiir das separate Krippengebaude CHF 4'409'500.- veran-
schlagt. Die Gesamtkosten geméass Kostenvoranschlag von CHF 12'789'000.- lagen deutlich
hoher als die im FEP eingestellten Kosten von CHF 8‘400°000.-, weshalb Alternativen ge-
pruft wurden.

2. Neubeurteilung der Gesamtplanung

Wegen des unerwartet hohen Kostenvoranschlags hat der Stadtrat das Projekt von Grund
auf Uberprifen lassen. So wurde auch die Standortfrage der Krippe vertieft diskutiert. Dabei
wurde insbesondere die technische und wirtschaftliche Machbarkeit einer Sanierung der
Kinderkrippe am heutigen Standort an der Etzelstrasse 6 untersucht. Das durch den Stadtrat
in Auftrag gegebene Vorprojekt zeigt auf, dass eine Sanierung machbar und wirtschaftlich
gunstiger ist als ein Neubau. Die aktuelle Kostenschatzung (+/- 15%) bestétigt, dass die Sa-
nierung etwa halb so teuer zu stehen kdme, wie der bisher veranschlagte Ersatzneubau von
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Uber CHF 4‘409'500.-. Nebst dem liegt der heutige Standort insbesondere vom Einzugsge-
biet her betrachtet ideal. Auf dieser Grundlage hat der Stadtrat in Rlicksprache mit den Be-
treibenden der Kinderkrippe, welche schon immer wiinschten, am heutigen Standort zu ver-
bleiben, entschieden, die Kinderkrippe an der Etzelstrasse zu belassen. Nebst Einsparun-
gen kann dadurch mehr Aussenraum auf der Schulanlage Glarnisch gewonnen werden, der
allenfalls auch fur spatere Erweiterungen verwendet werden kénnte. Deshalb wurden die
beiden Geschafte als getrennte Projekte weiterbearbeitet. Die Planung der Sanierung der
Kinderkrippe an der Etzelstrasse 6 ist bereits in Arbeit. Eine entsprechende Weisung mit
Kreditantrag wird dem Gemeinderat demnachst vorgelegt.

3. Nachweis zuséatzlicher Raumbedarf

Die Primarschule erstellt auf Basis der jeweils aktuellen Daten der Einwohnerkontrolle (Zu-
zlige und Geburten) Mittelfristprognosen zur Entwicklung der Schilerzahlen. Ohne Berilick-
sichtigung der aktuellen Bautatigkeit bleiben die Schiilerzahlen konstant auf hohem Niveau.
Bereits heute ist der vorhandene Raum im Schulhaus Glarnisch zu knapp. Zudem entspricht
die derzeitige Zahl der Gruppenraume nicht den kantonalen Empfehlungen.

Momentan kénnen durch Klassenverschiebungen in das Schulhaus Untermosen die Eng-
passe im Schulhaus Glarnisch geldst werden. Dies wird jedoch in einigen Jahren nicht mehr
moglich sein, da durch die neuen Uberbauungen im Hangenmoos sowie rund um die Speer-
strasse die Schuilerzahlen im Untermosen steigen werden.

4, Projekt- und Baubeschrieb

4.1 Ersatzneubau Kindergarten und Hort sowie Erweiterung der Schulrdume

Die als Pavillon erstellten und heute sanierungsbedirftigen und nicht mehr zeitgemassen
Altbauten des Kindergartens und Horts werden riickgebaut. Das neue Gebaude wird im
Hanggeschoss direkt mit der bestehenden Turnhalle verbunden. Durch die Konzentration
von Kindergarten und Hort in einem Baukorper entsteht ein attraktiver neuer Aussenraum.
Das Gebaude beinhaltet Platz fur zwei Kindergartenklassen im Hanggeschoss mit eigener
Erschliessung von der Glarnischstrasse her. Im Erdgeschoss, welches sich zum Pausen-
platz hin orientiert, werden zwei Kinderhorte und der Mittagestisch Platz finden. Das Ober-
geschoss ist fir Schul- und Gruppenraume vorgesehen. Durch die geschickte Ausnitzung
des abfallenden Geldndes kann die Hohe des Gebaudes gut an die benachbarte und denk-
malgeschutzte Kulturhalle angepasst werden. Die Fassadengestaltung wird im Hangge-
schoss in Sichtbeton realisiert. Das Erd- und Obergeschoss wird mit dem Baustoff Holz ver-
kleidet und wirkt dadurch entsprechend leicht. Das vorliegende Projekt wurde mit der Denk-
malpflege abgesprochen. Der Neubau erfiillt den Gebaudestandard 2011. Details sind in
den beiliegenden Planen ersichtlich.

Alternative Bauausfihrungen, zum Beispiel Modulbau, wurden tberprift und mussten aus
folgenden Griinden verworfen werden:

- Hanggeschoss muss in Beton ausgefihrt werden.

- Grundrissform eignet sich nicht fir Modulbau.

- Fassadengestaltung beziiglich Denkmalschutz kaum realisierbar.
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Ebenfalls Gberprift wurden verschiedene Varianten der Etappierung. Eine Variante sah vor,
das Obergeschoss, welches Schulraumen dienen wird, erst spater zu realisieren. In einer
zweiten Variante wurde angedacht, das Obergeschoss nur im Rohbau zu realisieren.
Schlussendlich wurde eine Etappierung aus folgenden Uberlegungen fallen gelassen:

- Sowohl eine spatere Aufstockung als auch ein spaterer Ausbau erfordern bereits im
ersten Projekt umfangreiche Vorbereitungsarbeiten, welche die wirtschaftliche Vor-
teilhaftigkeit dieser Massnahmen in Frage stellen.

- Sowohl Aufstockung als auch ein verzogerter Ausbau fihren erneut zu wesentlichen
Einschrankungen im Betrieb des Bestandes.

- Die Kubatur des geplanten Projekts wurde in dieser Form mit der Denkmalpflege ab-
gestimmt, um sie an die Kulturhalle anzupassen. Aus denkmalpflegerischer Sicht ist
es nicht moéglich, einfach ein Geschoss wegzulassen. Es misste hierflir das gesamte
Projekt umgeplant werden, damit es sich wieder harmonisch an den geschitzten Be-
stand anschliesst.

4.2 Warmeerzeugung/Okologie

Der Neubau bezieht die Warme aus der Energiezentrale der bestehenden Schulanlage Glar-
nisch. Die Leistung der vorhandenen Heizzentrale kann den Energiebedarf abdecken. Be-
reits das alte Gebaude war damit erschlossen.

Um den Gebaudestandard 2011 zu erflllen, wird eine kontrollierte Liftung eingebaut sowie
eine Photovoltaikanlage (PV) auf dem Dach installiert. Die PV-Anlage wird die zur Verfi-
gung stehende Dachflache des Neubaus voll ausnutzen. Die so erzeugte elektrische Ener-
gie wird vollumfanglich auf dem Schulareal genutzt werden kénnen, wodurch sich die PV-
Anlage Uber ihren Lebenszyklus mehr als refinanziert.

4.3 Provisorium

Der bestehende alte Pavillon wird so lange belassen, bis der Ersatzneubau bezogen werden
kann. Im Pavillon werden weiterhin eine Schilerclubgruppe und der Mittagstisch betrieben.
Fur die zweite Schlerclubgruppe und die Kindergartenklasse werden wahrend der Bauzeit
im Schulhaus Glarnisch entsprechende provisorische Raumlichkeiten eingerichtet, wobei
das Mobiliar aus dem Bestand ebenfalls ins Provisorium verschoben wird. Ausser Umzugs-
kosten, welche zu Lasten der laufenden Rechnung gehen, entstehen flr die Provisorien
keine weiteren Kosten.
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4.4 Projektkosten

Mit der Ausarbeitung des Bauprojekts liegt ein Kostenvoranschlag +/- 10% vor.
Betrag in CHF

BKP Nr. Bezeichnung

Grundstiick

Gebaude
Betriebseinrichtungen
Umgebung
Baunebenkosten
Diverses und Reserve
Photovoltaikanlage
Ausstattung (Wandtafeln)

o OO0l WwWNPEFO

-9 Gesamtkosten

4.5 Folgekosten

Vorbereitung inkl. Abbriiche

0.-

590°000.-
6984'000.-

0.-

290'000.-
209'000.-
80°000.-
150'000.-
45°000.-

8'348°000.-

Ab 2019 sind die Vorgaben fur den Finanzhaushalt (HRM2) im neuen Gemeindegesetz an-
zuwenden. Auf Basis der Investitionen und dem aktuellen internen Zinssatz fir die Fremdfi-

nanzierung von 1.50% ergeben sich Kapitalfolgekosten in Hohe von durchschnittlich

CHF 327'383.- pro Jahr.

Investitionskategorie

Kostenanteil Anteil Nutzungs-

Kapitalfolgekosten CHF / Jahr

(Bauteilgruppe) in CHF in % dauer Abschreibung Kalkulatorische Total
in Jahren Zinsen
BKP 1 Vorbereitungsarbeiten 590'000 7.1 33 17'879 4'425 22'304
BKP 2 Gebaude 7'064'000 84.6 33 214'061 52'980 267041
BKP 4 Umgebung 290'000 35 20 14'500 2'175 16'675
BKP 5 Baunebenkosten 209'000 2.5 33 6'333 1'568 7'901
BKP 8 Photowoltaikanlage 150'000 1.8 20 7'500 1'125 8'625
BKP 9 Ausstattung 45'000 0.5 10 4'500 338 4'838
Total 8'348'000 100 31.8* 252'773 62'610 327'383

* kostengewichtete Nutzungsdauer

Da es sich um Ersatzneubauten handelt, werden die Personalkosten fir Hauswartung und
Reinigung etwa gleich hoch ausfallen wie heute. Mit dem Gebaudestandard 2011 und dem
Abbruch der alten Gebaude werden die Betriebskosten trotz geringer Mehrflache glnstiger

ausfallen.

Die Ausstattung (Mobiliar) wird durch die Schule budgetiert und ist nicht Gegenstand dieser

Vorlage.
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4.6 Finanzierung

Fir die Ersatz- und Neubauten Glarnisch (seinerzeit noch inkl. Kinderkrippe) sind im FEP
2016-2020 insgesamt CHF 8'100'000.- eingestellt. Der noch nicht verabschiedete FEP
2018-2022 wird an die neuen Grundlagen angepasst und die Vorhaben in der Schulanlage
Glarnisch und die Sanierung Kinderkrippe Etzelstrasse getrennt ausweisen.

5. Terminplan

Nach einem positiven Volksentscheid wird fur die Detail- und Ausfihrungsplanung sowie die
Submission eine Dauer von sechs bis acht Monaten veranschlagt. Die daran anschlies-
sende Bautatigkeit wird bis zum Bezug voraussichtlich weitere fiinfzehn Monate in Anspruch
nehmen.

12. Februar 2018

Stadtrat Wadenswil
Philipp Kutter Heinz Kundert
Stadtpréasident Stadtschreiber

Referent des Stadtrats
Peter Schuppli

Stadtrat Finanzen

Beilagen:
- Plane und Kostenvoranschlag



1120 Glarnisch Schulhadserweiterung

Situation mit EG

995

10885

1:500

4364/07

25.09.2017 hj

FLORIAN VOEMEL ARCHITEKTEN AG  Dipl. Architekten / SIA / M. Arc.

Uetlibergstrasse 98, 8045 Zirich

T: 044 454 25 50, F: 044 454 25 51

info@voemel.ch www.voemel.ch




2.00

17.40
15.40

44.45

5.00

4.80 39.65
Lager / Archiv
BF 9.0m2
N O U i
0 D O . - o L
Gr penraﬂm 1 S:rugﬁlnrzaurﬁ EI\;/;u3|k2|mmer 1 EI\;/;u3|k2|mmer 2 EI\;/;u3|k2|mmer 3 SFru%fienraUﬁ
BF 20.0m2 : 20.0 m2 20.0 m2 20.0 m2 0.0 m2
S S N FF 5.5% FF 55m?2 FF 5.5% FF 5.5% 5.5% FF 5.5m2
HE O U HE
HE HE i
N N N | N N N
: |\ “ Unterrichtszimmer 3
o N (] | e s T A NN, —— T A NN —— 4 BF 68.0m? S~ o~~~
= I~ I~ ~ N N N FF 155 m?2
]
Vorplatz / Garderobe
BF 108.0m2
FF 255m2 43.51
Unterrichtszimmer 1 1
BF 68.5m? !
FF  10.0 m2 R L _ . _ . —
T A s Y e A e N I
— L O T O I |
- | | | | | | | | | | -
(T R S B I B BN
— Galerie / Luftraun
htszi | e
Tt | e !
FF 100me | | | | | | | | Unterrichtszimmer4 — —
| Lo L Ll L] | BF Seome
T ,;,*;f—’
i ] B x
o N ! A I\ f \ Vorraum ) C . | — o ]
om
E ! ) Gruppenraum 2 g!cs_laﬁt"er Gruppenraum 4 ! g
\ . 2 0P i :
| . .
| minininis U o Y BN — —
— — — ~— | — — ~ ~  ''sm |\ " 2Nt "  BA— . e e e e e B L - e e e e e e e e e e e e
l D AK.F. EG
- ) Putzraum i LS uy g
3 [ Y R [Ow hreM BF 65m | | Lehrerzimmer
o A me P 2E s me
5 5m S5m T T T Nz

- 0

,,,,,,,,,,,,,,

,,,,,,,,,,,,,,

________________

_____________________________

Grundriss OG Schule
Q

1120 Glarnisch

Grundrisse Obergeschoss

Best. Flachdach mit
Solaranlage

,,,,,,,,,,,,,,

,,,,,,,,,,,,,,

,,,,,,,,,,,,,,

,,,,,,,,,,,,,,

1:100

20.09.2017 Is/ks/dh

FLORIAN VOEMEL ARCHITEKTEN AG  Dipl. Architekten / SIA / M. Arc.

Uetlibergstrasse 98, 8045 Zirich

T: 044 454 25 50, F: 044 454 25 51

info@voemel.ch www.voemel.ch




44.45 5.00

4.80 ———39.65

2.00

[0)®)
@)

X ' 3
h D r T T T T
> 1 Mehrzweckraum / Ruhebereic

Me@%gkraum ich ‘ - D e ssme @ | ////////////////////////////////////////////////////////////////

(B3

. [
'E;Fehfgfzmgmer Mittagstisch 1 | Mittagstisch 2 Klche ! —
EoRIm BF 52.5m? N BF 73.0m2 BF 13.0m?
S5m FF  10.0m2 I FF  10.0 m2
[

2

N Vo . : . —]
O & » R \ N S \ [
: =0 Kinde?‘ort—Q‘ Q 2
HI [Kinderhort 1] D ] i i ] ﬂ Mehrzweckraum / Spiel -
= b FF 9.0 m? |
gedeckter II;/'I:ehg1z.\z_)vgzckraum/Spiel—an ﬂ ‘ !

T RERRRRRRRR @
[ /2 N I I I 0 I N VAR N A S N S N °
| " ‘ | - HH D
Aussenspielplatz i FF  14.0m? | 1R ‘ ’: ‘
BF  69.0m? ° @ /> ° i | | 77U7|7|717|717|717171717J ]
‘ Lichthof
Q [ ‘ ‘ I
=0 ‘ |
‘ .
‘ \
‘ .
\
\

Garderobe
Garderobe

2

\\

\

nach oben offen

7

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, U U C Mehrzwe€kraurn 7 Aufgalbbeh
wc/puliy ] BF [30.0m:
BF 4.0m? - Cl\gj;ﬁhen = m
. | 10 BE % S R
2 Eingangshalle Léf}
BF 109.0 m2
g Mehr. apm [ Aufgaben € FFt0sm: o C
. IPAZYEGkIAK FAUfeR §
< FF 55me 2 F. EG +0.00
¥ 2 =432.15 L
= E indfang | |
R Som 4 Haupteingang Hort / Schule Ged. Vorplatz -
o

<
Terrain - 2.00 &
179 L ___________.
AK. Best. UG
|
ca.-0.94 ! +0.00
Zugang Schulanlage / & | &=
Feuerwehrzufahrt
-1.76 = Gef. 8.8%
430.39
a
T

7
/

Q?OK Mauer -1.79

best. Lichtschacht

Grundriss EG Kinderhort

1120 Glarnisch Grundrisse Erdgeschoss 1:100 20.09.2017 Is/ks/dh

FLORIAN VOEMEL ARCHITEKTEN AG  Dipl. Architekten / SIA / M. Arc. Uetlibergstrasse 98, 8045 Zirich T: 044 454 25 50, F: 044 454 25 51 info@voemel.ch www.voemel.ch




15.40

44.45 5.00
. MKREG
- |
{ gedeckter Vorplatz Zugang Klndergarten gedeckter Vorplatz ‘
i [ ~.-3.58 |
-3.58 : q El } - 358
/ \ . J i K Gruppenra&mi -3.56 jzppenraum 2 / J o /
| T s D — i
O i A ' Eingangsbereich ' ‘ |
| Kindergarten 1 C [ / B Zom \ 4/ Kindergarten 2 |
x Shughaur gt ?
G \ DI FF355m </ Q ‘ FF 35.5m i
| il
SO = ] O i
I w E
| |
N
| -as8 - @ 0m | — R - -
T YYr— T T |
| | N Ea e ik
f C Lehrerzimmer C Lager Kiga Maschinengarage —
" Lehrerzimmer WG ,: 4.0m2 FHG -3.56 BF 10/5m? BF 3 BF 10.0m? BF 18.0m?2 /- — 1.
BF 16.0m?2 BE 5.0m2 ) = 428.59 N
| Lager Kiga —
l g > } E BF 199.Om2 9 g:a:;d5erobe 1 SFarderobe 2 @ N\
. h .5m2 23.5m2
S IR IR : ]
| c
J @ 4.0m?2 |
u LV‘/ Lager (Glarnisch Treff) Materiallager Aussengeréte \ — D —
BF 17.5m2 BF 25.5m? | —_—
i Materiallager Putzkaum WG C i ::I::
| BF206me D BF 5.0;2 BF 4.0m? BF 4.0m? e — 1 —
| -3.58 S —
| Haustechnik O OC] @ —Tr
‘ BFs1 5@ .« /7 0 8 "fr ’i»sssisssssssl N T s L
| |
| Korri -3.58 Korridor / Zugang Turnhalle |
i orridor BF 66.0m? ‘
} [ BF 13.5m? |
‘ H ‘
sager . -4.37 [ -a37
Vorplatz /
I Treppe
o191 0100 HO OToTuTY
WC-Herren Garderobe
NS
/N D
F:::\::: WC-Damen
E:::!::: 9 - | L
=== Lv>lc-|v
E FECE -
A o, T T T T [
T i | | |
| ‘ Best. Pausenplatz / ‘ ‘ ‘ &
\ ‘ . o
i jGalere i} 1L
0 |
e -
] | W) %
\
Bl
D ‘
L I
% U
/
|
|
|
|
|
Grundriss Hanggeschoss Kindergarten / Hort / Schule % o1
9 |
]
|
é %/ Foyer
%> oye
|
|
é ]
|
|
|
|
]
\ P | .
1120 Glarnisch Grundrisse Hanggeschoss 1:100 20.09.2017 Is/ks/dh/hj

FLORIAN VOEMEL ARCHITEKTEN AG  Dipl. Architekten / SIA / M. Arc. Uetlibergstrasse 98, 8045 Zirich T: 044 454 25 50, F: 044 454 25 51 info@voemel.ch www.voemel.ch




Geplanter Neubau Kindergarten / Hort / Schule Best. Schulhaus

[
| — -
! i
! i
! i
- ]
S ]
I
i
i
i
i
i
Korridor
19.7 m2
C_ +—
,,,,, o o Vorraum Technik —
,,,,, N 7 DO /; I : B85m2. . 16.8 m2
Luftungsschacht || /‘
13.8 m2 K o —=
SRR /; B T
Vorraum / Schleuse Putzen Vorraum ‘ Lehre
18.7 m2 18.6 m2 9.0 m? 12.0 m¢
% El. Verteilung Sanitat
i 18.0 m2 13.4 me — —
Best. Autoeinstellhalle ) \

Grundriss Untergeschoss / Tiefgarage

Q

1

[T

Einstellhalle
1768.7 m2 =
1120 Glarnisch Grundriss UG/ Geschoss best. Technikraum 1:100 20.09.2017 Is/ks/dh

FLORIAN VOEMEL ARCHITEKTEN AG  Dipl. Architekten / SIA / M. Arc. Uetlibergstrasse 98, 8045 Zirich T: 044 454 25 50, F: 044 454 25 51 info@voemel.ch www.voemel.ch




Dach

Ext. Begriinung  7.0-14.0 cm

Schnitt A-A

L

Drainagematte 2.0cm
Abdichtung, 2-lagig 2.0 cm
Warmedammung 26.0cm
Dampfbremse 1.0 cm
Stahlbeton 30.0cm
Mineralwolidammung 4.0 cm
Gipslochdecke 2.0cm .
o
= o
No —
Boden 0G
° Bodenbelag 05cm
Unterrichtszimmer Unterrichtszimmer 2| & Anhydrit-UB 5.5cm 1
G| e mit Bodenheizung
Trennlage —
Trittschallddmmung 2.0 cm
Warmedammung 2.0cm
Stahlbeton 45.0cm —
Mineralwolidgmmung 4.0 cm
Gipslochdecke 2.0cm
+3.51 o
6|0 —
UL —
©
Boden EG
Bodenbelag 05cm
Anhydrit-UB 5.5 cm
Mehrzweckraum | o mit Bodenheizung —
S| o Trennlage —
Trittschallddmmung 2.0 cm
Warmedammung 2.0cm —
Stahlbeton 24.0/40.0 cm —
Mineralwolldammung 4.0 cm
Gipslochdecke 2.0cm 1
0.00 °
N =2
E 2%
H b 4 V =~
N 0
E
N Boden HG
2 Bodenbelag 0.5cm
= Anhydrit-UB 5.5cm
mit Bodenheizung
Trennlage
Trittschallddmmung 2.0 cm
N Materialraum o Maschinengarage Hauptraum [ Dampfsperre
© b Warmedammung PUR 12.0 cm
5 Feuchtigkeitsperre 1.0cm
2 a Stahlbeton WD 250cm
|Garderobe Damen Koridor Sarmedammung &0cm
Magerbeton 5.0 cm
g
o
-3.56 g 9
ZN i)
aRE &
V
§ =~
A
as
Dach
Ext. Begrinung  7.0-14.0 cm
Drainagematte 2.0cm
Abdichtung, 2-lagig 2.0 cm
Warmedammung 26.0cm
Dampfbremse 1.0 cm
/\ /\ Stahlbeton 30.0cm
m Mineralwolldammung 4.0 cm
o M p Gipslochdecke 2.0 cm
—_— —
Y
-
— u%\
Boden 0G
—] ° Bodenbelag 0.5cm -
Unterrichtszimmer Galerie Unterricht el S Anhydrit-UB 5.5 cm
G| © mit Bodenheizung
Trennlage
— Trittschallddmmung 2.0 cm —
T T Wirmedammung 2.0cm
Stahlbeton 45.0cm
—] Mineralwolidammung 4.0 cm —
Gipslochdecke 2.0cm
— o —
X 3 1
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, S )
| I A © ]
— o —
Autbau Terrasse ) ¢
Platten Toom — | —
Kies 40750m |
Dreinage 200m ) ¢ Boden EG
Abdichiung — —
Wamegamming 2006 L Bodenbelag osem
Dampforemse Hort I Innenhof Hort ° nhydrt- -5cm
Betondecke . 24.0-27.5cm | gl 8 mit Bodenheizung
Alustideckenverk.  5.8.om I a| o Trennlage
I Trittschalldammung 20cm
| Warmedammung 2.0cm
= ) ! Stahibeton 24.0/40.0 cm —
0 L Mineralwolldammung 4.0 cm
‘ | Gipslochdecke 2.0cm
|
| o
p— L i
J
e S X ‘%é §
\’
Y
2
Boden HG
Bodenbelag 0.5cm 56]
Anhydrit-UB 5.5cm 4
mit Bodenheizung
Trennlage
Trittschallddmmung 2.0 cm
Lehrerzimmer we Lager we Garderobe Lehrerzimmer we Lager o Dampfsperre
o) R Warmedédmmung PUR 12.0 cm
o Feuchtigkeitsperre 1.0cm
Stahlbeton WD 250cm
Warmedammung 6.0 cm
Sand 3.0cm
Magerbeton 5.0 cm
I
8
e 5RY
&

Schnitt B-B

1120 Glarnisch

Schnitt A-A & B-B

1:100

23.10.2017 dh

FLORIAN VOEMEL ARCHITEKTEN AG  Dipl. Architekten / SIA / M. Arc.

Uetlibergstrasse 98, 8045 Zirich

T: 044 454 25 50, F: 044 454 25 51

info@voemel.ch www.voemel.ch




+7.31 +7.31

1120 Glarnisch Nord Fassade 1:200 23.10.2017 Is/ks/dh/hj

FLORIAN VOEMEL ARCHITEKTEN AG  Dipl. Architekten / SIA / M. Arc. Uetlibergstrasse 98, 8045 Zirich T:044 454 25 50, F: 044 454 25 51 info@voemel.ch www.voemel.ch




L[ ljiejl L L

+7.31

N

B
5
>
b
%

i
—I
L

+2.79

e, Teain. — -

Glérnischstrasse

1120 Gléarnisch Ost Fassade 1:200 23.10.2017 Is/ks/dh/hi

FLORIAN VOEMEL ARCHITEKTEN AG  Dipl. Architekten / SIA / M. Arc. Uetlibergstrasse 98, 8045 Zirich T:044 454 25 50, F: 044 454 25 51 info@voemel.ch www.voemel.ch




Projekt: 1120 GLARNISCH KV Neu
Neubau Kindergarten, Hort, Krippe und Schulrdume

8820 Wadenswil
Obijekte: GP
Bauherr: Stadt Wadenswil, Florhofstrasse 6, 8820 Wadenswil
Architekt: Florian Voemel, Uetlibergstrasse 98, 8045 ZURICH
Bauleitung: Florian Voemel, Uetlibergstrasse 98, 8045 ZURICH

Kostenvoranschlag nach BKP (+/- 10%)

KV-Original
Datum: 09. Februar 2018
Grundlagen: Projektstand geméss Planbeilage

Erklarungen: GP = Gesamtprojekt

Neu bzw. zusatzlich im KV aufgefiihrt sind:
BKP 8: 150'000.- Fr. fur die Installation einer Photovoltaikanlage (neue Auflage Minergie)
BKP 9: 45'000.- Fr. fir die Wandtafeln fiir 4 Schulzimmer (Ausstattung)

Ort, Datum Ort, Datum ~# . 932/E Ort, Datum
Die Bauherrschaft Der Architekt Die Planung

o~

Florian Voemel Architekten AG
Dipl. Architekten/SIA/M.Arch
Uetlibergstrasse 98, CH-8045 Ziirich

Tel +41 44 454 2550
Fax +41 44 454 25 51
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Projekt: 1120 GLARNISCH KV Neu Seite: 2
Neubau Kindergarten, Hort, Krippe und Schulrdume 09.02.2018
8820 Wadenswil

Objekte: GP

Kostenvoranschlag nach BKP (+/- 10%)

Zusammenstellung nach Hauptgruppen inkl. MWST

'BKP |Bezeichnung KV-Orig. | Total 3-stellig| Total 1,2-stellig|  %/H |
1 Vorbereitungsarbeiten 637 000 100.0
2 Gebdude 6 984 000 100.0
4 Umgebung 290 000 100.0
5 Baunebenkosten und Uebergangskonten 209 000 100.0
6 Reserve 160 000 100.0
7 Negativteuerung -80 000 100.0
8 Photovoltaikanlage (Minergie) 150 000 100.0
9 Ausstattung 45000 100.0

Total Fr. 8 395000 100.0




Projekt: 1120 GLARNISCH KV Neu

Objekte: GP

Kostenvoranschlag nach BKP (+/- 10%)

Detailausdruck inkl. MWST

Neubau Kindergarten, Hort, Krippe und Schulrdume
8820 Wadenswil

Seite: 3
09.02.2018

'BKP | Bezeichnung KV-Orig. | Total 3-steliig| Total 1,2-stellig|  %/H]
1 Vorbereitungsarbeiten 637 000 100.0
10 Bestandesaufnahmen, Baugrunduntersuchungen 5000 0.8
101 Rissprotokolle Nachbargebaude 5000 0.8
11 Raumungen, Terrainvorbereitungen 228 000 35.8
111 Rodungen 6 000 0.9
112 Abbriiche Altbauten 65 000 10.2
113 Riickbau probl. Baustoffe (Asbest) 45 000 7:1
114 Erdbewegungen 112 000 17.6
114 .1 Entsorgung belastetes Bodenmaterial 100 000 16.7
114.2  Mehraufwand Felsabbau 12 000 1.9
12 Sicherungen, Provisorien 8 000 1.3
121 Sicherung vorhandener Anlagen 5000 0.8
123 Sicherung Elektroinstallationen 3000 0.5

Demontage bestehender Kandelaber 3000

13 Gemeinsame Baustelleneinrichtung 12 000 1.9
134 Baustromanschliisse 2000 0.3
135 Baugespann 2000 0.3
136 Kosten fiir Energie, Wasser und dgl. 8 000 1.3
15 Anpassungen an bestehende Erschliessungsleitungen 58 000 9.1
151 Erdarbeiten Werke 15 000 24
152 Bestandesaufnahme Kanal-TV 2000 0.3
153 Elektro-Anschluss 22 000 35
155 Wasseranschluss 15 000 24
156 Cablecom-Anschluss 4000 0.6
17 Spez.Fundationen, Baugrubensicherung,

Grundwasserabdichtung 300 000 471




Projekt: 1120 GLARNISCH KV Neu Seite: 4
Neubau Kindergarten, Hort, Krippe und Schulrdume 09.02.2018
8820 Wadenswil
Obijekte: GP
'BKP  |Bezeichnung KV-Orig. | Total 3-stellig| Total 1,2-stellig| ~ %/H]|
171 Pfahlungen 265 000 41.6
172 Mehrstarke Magerbeton (fiir Pfahlungen) 35 000 5.5
19 Honorare 26 000 4.1
192 Bauing. Planung Pfahlungen 10 000 1.6
196 Spezialisten 16 000 2.5
196.0 Geometer/ Einmessen Gebaude 6 000 0.9
196.1 Geologe, Begleitung Bodenverschiebung 10 000 1.6
2 Gebdude 6984 000 100.0
— 7y
20 Baugrube 290 000 4.2
201 Aushubarbeiten 290 000 4.2
Wasserhaltung 20 000
Baugrubenaushub / Magerbeton 270 000
21 Rohbau 1 2134 000 30.6
211 Baumeisterarbeiten 1770 000 25.3
Gerlstarbeiten 60 000
Baustelleninstallation 135 000
Kanalisationsarbeiten 145 000
Allg. Maurerarbeiten 130 000
Stahlbetonarbeiten 1290 000
Baumeisteraushub (Fundation) 10 000
214 Montagebau in Holz 260 000 3.7
2144  Vorgehéngte Holzfassaden 260 000 3.7
215 Montagebau als Leichtkonstruktionen 104 000 1.5
2155  Fensterzargen in Metall, aussen 104 000 1.5
22 Rohbau 2 852 000 12.2
221 Fenster, Aussentiren, Tore 430 000 6.2
221.1 Fenster aus Holz/Metall und innere Holzfutter 335000 4.8
221.6  Aussentlren, Tore aus Metall 95 000 14
Diverse Metalltiiren / Eingédnge 54 000
2 Aussentore Geradterdume 13 000
Verglaste Front Mittagstisch 28 000
222 Spengler- und Flachdacharbeiten 318 000 4.6
225 Spezielle Dichtungen und Dammungen 31 000 04
2251  Fugendichtungen 14 000 0.2
225.3  Robit-Abdichtungen im HG 17 000 0.2
226 Fassaden 14 000 0.2
226.2  Aussendammung und Schwellen 14 000 0.2
Perimeterddmmung 5 500




Projekt: 1120 GLARNISCH KV Neu Seite: 5
Neubau Kindergarten, Hort, Krippe und Schulrdume 09.02.2018
8820 Wadenswil
Objekte: GP
'BKP | Bezeichnung | Kv-Orig.| Total 3-stellig| Total 1,2-stellig|  %/H|
Ecomurschwellen im EG 8500
227 Aeussere Oberflachenbehandlungen 5000 <0.1
227 1 Graffitischutz Sichtbeton aussen 5000 <0.1
228 Sonnenschutzanlagen 54 000 0.8
228.3  Sonnenstoren in Stoff 54 000 0.8
23 Elektroanlagen 561 000 8.0
230 Elektroinstallationen 460 000 6.6
233 Leuchtenlieferung 101 000 14
24 Heizungs-, Liiftungs-, Klima- und Kélteanlagen 535 000 7.7
240 Heizungsinstallationen 185 000 2.6
Heizungsanlagen 170 000
Austrocknung UB 15 000
244 Luftungsanlagen 350 000 5.0
Liiftung KiGa / Hort / Schule 350 000
25 Sanitdranlagen 360 000 5.2
250 Sanitérinstallationen 275 000 3.9
258 Kucheneinrichtungen 30 000 0.4
2 Kiichen Gruppenraum KiGa a 10'000.- Fr. 20 000
Kliche Lehrerzimmer OG 10 000
259 Gastrokiichen 55 000 0.8
26 Transportanlagen 46 000 0.7
261 Aufziige 46 000 0.7
27 Ausbau 1 747 000 10.7
271 Gipserarbeiten 295 000 4.2
272 Metallbauarbeiten 37 000 0.5
2721  Briefkasten 6 000 <0.1
Briefkasten Kindergarten 3000
Briefkasten Kinderhort 3000
272.2  Alilgemeine Schlosserarbeiten 31000 04
273 Schreinerarbeiten 369 000 53
273.0  Innentiiren aus Holz 184 000 2.6
273.1 Einbauschranke 130 000 1.9
273.2  Innentiiren mit Stahlzargen 22 000 0.3
273.3  Garderoben und Bénke 33 000 0.5
275 Schliessanlagen 11 000 0.2




Projekt: 1120 GLARNISCH KV Neu Seite: 6
Neubau Kindergarten, Hort, Krippe und Schulrdume 09.02.2018
8820 Wadenswil
Objekte: GP
\BKP | Bezeichnung KV-Orig. | Total 3-stellig| Total 1,2-stellig]  %/H |
277 Elementwande 35 000 0.5
277 1 Schiebe- und Faltwénde 18 500 0.3
277.2  Feststehende WC-Trennwande 16 500 0.2
28 Ausbau 2 356 000 5.1
281 Bodenbelage 279 000 4.0
281.0  Unterlagsbdden 47 000 0.7
281.1  Fugenlose Belage Boden und Wand 215000 3.1
281.8  Schmutzschleusen 9000 0.1
Haupteingang Kindergarten HG 4 500
Haupteingang EG 4 500
281.9  Sockel 8 000 0.1
285 Innere Oberflachenbehandlungen 35 000 0.5
285.1 Innere Malerarbeiten 35 000 0.5
286 Bauaustrocknung 10 000 0.1
287 Baureinigung 15 000 0.2
288 Signaletik 17 000 0.2
Hausbeschriftung und Eingénge 3 000
Vitrinen / Aushang 6 000
Interne Orientierungstafeln 3000
Raumbeschriftungen mit Stundenplan 16 Stk. 2000
Ubrige Raumbeschriftungen 3000
29 Honorare 1103 000 15.8
291 Architekt / Bauleitung 886 000 12.7
292 Bauingenieur 54 000 0.8
293 Elektroingenieur 40 000 0.6
294 HLKK-Ingenieur 74 000 1.1
Honorar fiir angepasstes Projekt 61 000
Erbrachte Vorleistung fir entfallene Garderoben 13 000
/ Duschen
296 Spezialisten 49 000 0.7
296.3  Bauphysiker 14 000 0.2
296.5 Landschaftsarchitekt 35000 0.5
4 Umgebung 290 000 100.0
42 Gartenanlagen 290 000 100.0
421 Gartnerarbeiten 290 000 100.0
5 Baunebenkosten und Uebergangskonten 209 000 100.0




Projekt: 1120 GLARNISCH KV Neu
Neubau Kindergarten, Hort, Krippe und Schulrdume
8820 Wadenswil

Objekte: GP

Seite: 7
09.02.2018

iEKP [ Bezeichnung

KV-Orig. | Total 3-stellig| Total 1,2-stellig|  %/H]

51 Bewilligungen, Gebiihren

130 000 62.2

511 Bewilligungen (Gebiihren) 5000 24
512 Anschlussgebiihren 125 000 59.8
512.0  Kanalisation 50 000 23.9
5124  Wasser 75000 35.9
52 Muster, Modelle, Vervielfiltigungen, Dokumentation 71 000 34.0
523 Fotos 8 000 3.8
524 Vervielfaltigungen, Plankopien 60 000 28.7
525 Dokumentation 3000 1.4
53 Versicherungen 8 000 3.8
531 Bauzeitversicherungen 2000 1.0
532 Spezialversicherungen 6 000 2.9
76 Reserver 7 1 60 000 1 OO'O,
7 Negativteuerung -80 000 100.0
78 Photovoltaikanlage (Minergie) 150 000 ” 100.0
81 Installationskosten PVA 145 000 96.7
82 Honorarkosten PVA 5000 3.3
9 Ausstattung 45 000 100.0
93 Wandtafeln 4 Schulzimmer 45000 100.0

Total Fr. 8 395000 100.0




