€ 27.03.2043

stadt < wadenswil

Geschifts- und Rechnungspriifungs-
kommission des Gemeinderates Wadenswil

Mitglieder

Christina Zurfluh Frafel, Prasidentin
Beat Wiederkehr, Vizeprasident
Beatrice Gmur

Christian Gross

Christoph Lehmann

Walter Miinch

Ivo Peyer

Berti Stocker

Adrian Stucki

Bericht und Antrag zur Weisung 27 )
sUmbau/Neuerschliessung Theater Ticino: Anderung der
Darlehenskonditionen und Investitionsbeitrag“

Bericht
Ausgangslage

Der Stadtrat beantragt dem Gemeinderat die Anderung von Ziffer 1 des Gemeinderats-
beschlusses vom 06.11.2000 (Weisung 21). Darin enthalten sind die Darlehenskonditionen.
Zusétzlich wird ein Investitionsbeitrag an die Umbaukosten der Neuerschliessung beantragt.

Das Darlehen in der Héhe von CHF 900'000 soll anstelle von heute 5% ab 01.01.2014 mit
dem mittleren Hypotherkarzinssatz fiir Mietobjekte verzinst werden. Dieser wird regelméssig
vom Bund festgelegt. Der gliltige Zinssatz per 1. Januar wird jeweils verbindlich sein flr das
ganze Jahr.

Der Investitionsbeitrag von CHF 150'000 an die Investitionskosten von total CHF 490'000 soll
a-fonds-perdu ausgerichtet werden.

Das Referendum ist nach Art. 8 lit. E der Gemeindeordnung ausgeschlossen.

Eine Prasentation der Weisung durch den Stadtrat zusammen mit Walter Zeller, Prasident
Wadenswiler Kulturstatten, und Ueli Burkhardt, Leitung Theater Ticino, fand am 13.12.2012
statt.

Riickblick und Einschédtzung

Im Jahre 2001 konnte die Liegenschaft an der Seestrasse 57 durch die Stiftung Wadenswiler
Kulturstatten gekauft werden. Im selben Sommer wurde umgebaut und im Dezember wieder
eroffnet. Dieser Umbau habe sich sehr bewahrt. Durch den Abriss der Streulifabrik fehlen
nun Lagermdglichkeiten. Es wurden Lésungen mit Peter Streuli und der Tuwag gesucht. Ein
Nutzungsrecht ist schriftlich in einem Entwurf festgehalten und gilt solange, wie das Theater
keine Nutzungsanderung vornimmit.



Pro m? wird eine Jahresmiete von CHF 75 bezahit. Die SOB verlangte eine einmalige
Abgeltung von CHF 2'000 fur das Uberbaurecht des Abhangs. Nun hat der Architekt Max
Lauchli Vorarbeit geleistet, auch wurden Vereinbarungen mit sdmtlichen Nachbarn getroffen.
Im Juni 2012 ist die Baubewilligung eingetroffen.

Der Stadtrat ist der Meinung, dass das Theater Ticino eine unterstitzungswurdige Institution
sei: In den letzten 30 Jahren habe sich das Theater einen festen Platz im kulturellen Angebot
von Wadenswil erarbeitet. Laut Kanton habe das Theater ,eine besondere Ausstrahlung von
kinstlerischem Wert* und sei auch ein kultureller Leuchtturm®. Das Theater ist durch-
schnittlich zu ca. 80% ausgelastet (siehe Anhang), was im Vergleich zu anderen Theatern
sehr hoch sei.

Aufgrund der erwahnten Uberregionalen Bedeutung wurde von der GRPK angeregt, den
Kanton Schwyz oder Nachbargemeinden um Unterstiitzung anzugehen. Der GRPK wurde
bestatigt, dass frihere Anldufe nicht einmal beantwortet wurden, man méchte dem aber
wieder einmal nachgehen.

Synergien mit der geplanten Kulturgarage seien nicht méglich, da die Pldne des Theaters
und die damit verbundenen Verhandlungen mit dem Kanton schon langer am Laufen seien.
Das Theater wirde zudem mehr Lagerraum benétigen, als die Kulturgarage dereinst
umfassen wirde. Weiter ist die Distanz zwischen Kulturgarage und Theater ziemlich gross,
sodass ein Transport enorm aufwandig sei und damit nicht sinnvoll ware.

Der Kanton wird voraussichtlich CHF 300'000 investieren, wenn die Stadt sich mit CHF
150'000 am Umbau beteiligt. Der Beitrag des kantonalen Lotteriefonds ist relativ sicher, dies
aufgrund der Formulierung ,wohlwollend. Die Formulierung ,wohlwollend” sei gemass
Stadtrat juristisch und politisch korrekt, und die Chance, dass der Regierungsrat dieser
Empfehlung nicht folgen wirde, sei sehr klein. Zudem sei das Theater schon seit Jahren
beim Kanton nicht mehr vorstellig geworden, was zusatzlichen ,Bonus” gébe. Der Entscheid
des Kantons ist noch ausstehend.

Im Jahre 1996 wurde letztmals der Betriebsbeitrag erhoht. Ein Grossteil der technischen
Infrastruktur gehért nicht der Stiftung. Die durch die Zinsreduktion freiwerdenden Mittel will
das Theater Ticino einerseits fur den Kauf der technischen Infrastruktur und andererseits fur
die Tilgung der Darlehen verwenden.

Fur das Theater ist es, gemass eigenen Angaben, praktisch unméglich, eine weitere
Hypothek bei einer Bank zu erhalten. Die Stadt als Darlehensgeberin der CHF 900'000 halt
als Sicherheit einen Inhaberschuldbrief und nicht eine Grundpfandverschreibung, wie in der
Weisung aufgefuhrt. Dieser steht nach Auskunft des Stadtrates nicht mehr im 1. Rang
sondern im 2. Rang.

Die Formulierung der Amortisation der bestehenden Darlehen ,innert nutzlicher Frist"
(Art. 4 der Weisung 27) ist nach Meinung der GRPK irrefihrend. Unter ,nutzlicher Frist*
versteht die GRPK ,mittelfristig“, was betriebswirtschaftlich mit 3-5 Jahren definiert wird. Eine
solche Amortisation ist auf Grund der erhaltenen Information nicht méglich. Der Vertrag mit
dem Theater wird gemass Stadtrat verbessert und neu aufgestelit.

Ausschluss des Referendums:

Das Referendum wird nicht vom Stadtrat ausgeschlossen, es ist zum Vornherein
ausgeschlossen aufgrund von Art. 8 lit. e Gemeindeordnung (GO). Deshalb geht es auch nur
um eine Kenntnisnahme und nicht um einen Beschluss. Der Ausschluss des Referendums
ergibt sich aus der GO und liegt daher nicht im Ermessen von Gemeinde- oder Stadtrat.
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Zusammenfassung
Die GRPK unterstutzt die Wirdigung des Theaters durch den Stadtrat innerhalb der Weisung

und ist ebenfalls der Meinung, dass dem Theater eine Form der Unterstlitzung gewahrt
werden soll.

Antrage

Die einstimmige GRPK ist fur Eintreten auf Weisung 27.

Die einstimmige GRPK ist fur Zustimmung zur Weisung 27 mit folgendem Anderungsantrag:
Ziffer 1: Die Formulierung ist von ,mittlerer Hypothekarzinssatz fur Mietobjekte® auf

,hypothekarischer Referenzzinssatz bei Mietverhaltnissen“ zu dndern.

Eine Mehrheit der GRPK ist der Ansicht, dass die Stiftung das Darlehen der Stadt nach ihren
betriebswirtschaftlichen Méglichkeiten zuriick zahlen soll.

Eine Minderheit der GRPK erachtet es als sinnvoll, einen Drittel des durch die Reduktion des
Zinssatzes frei werdenden Betrages als Amortisation der Darlehen zu verwenden
(aktuell ca. CHF 8'000 p.a.).

Geschifts- und Rechnungsprifungskommission
(GRPK) des Gemeinderates Wadenswil

o i

Christina Zurfluh Frafel Karin Pfister
Prasidentin Protokollfihrerin

Wadenswil, 21. Marz 2013

Anhang:
Stiftung Wadenswiler Kulturstatten (Zahlen 2000- 2011)
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