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Antrag

Gemeindeabstimmung vom 9. Juni 2013

An die Stimmberechtigten der Politischen Gemeinde Wadenswil

Gestutzt auf Art. 6¢ der Gemeindeordnung unterbreiten wir [hnen folgenden Be-
schluss und Antrag des Gemeinderats vom 8. April 2013 zur Abstimmung.

Ersatz- und Neubau Oberstufenschulhaus Rotweg

1. Fir den Ersatz- und Neubau des Schulhauses Rotweg fiir die Oberstufen-
schule wird zu Lasten des Verwaltungsvermdgens ein Kredit von
Fr. 26°279'000.00 (inkl. 8% MwSt.) bewilligt auf der Basis einer Kosten-
schatzung mit einer Abweichungsunsicherheit von +/- 15% (ohne Bau-
teuerung).

2. Die Kreditsumme erhoht oder ermassigt sich entsprechend der Baukosten-
entwicklung zwischen der Aufstellung des Kostenvoranschlags (Preisstand
April 2012) und der Bauausfiihrung.

3. Der Stadtrat wird mit dem Vollzug beauftragt.

Wir laden Sie ein, die Vorlage zu prifen und bis spatestens am Abstimmungs-
sonntag, 9. Juni 2013, lhre Stimme Uber die Annahme oder Ablehnung des Antrags
auf dem Stimmzettel mit ,Ja“ oder ,Nein“ abzugeben.

Stadtrat Wadenswil

Philipp Kutter, Stadtprasident Heinz Kundert, Stadtschreiber

Wadenswil, 15. April 2013



Das Wichtigste in Kiirze

Aufgrund des stetigen Wachstums sind die Oberstufenschule Wadenswil (OSW) so-
wie die Primarschule Wadenswil immer wieder an die Kapazitatsgrenzen gestossen,
die nur noch mit Provisorien abgedeckt werden konnten. Verschiedene Losungsvari-
anten wurden daraufhin geprift. Dabei zeigte sich, dass die Zusammenfiihrung der
Oberstufe am Standort Rotweg langfristig die zweckmassigste aller Losungen dar-
stellt.

Im Rahmen eines Planungswettbewerbs wurden die Bedurfnisse definiert und ein
Siegerprojekt erkoren, welches sich in die bestehende Gebaudestruktur der Schulan-
lage Rotweg einordnet.

Dieser Baukorper zeichnet sich durch folgende Merkmale aus:

o Dreigeschossiger freistehender und holzverkleideter Oberbau

e Zurlckgesetztes Erdgeschoss

¢ 14 helle Unterrichtsrdume mit Lernlandschaften im ersten und zweiten Ober-
geschoss sowie zwei Therapierdume

o Kontrollierte Liftungsanlage und Fenster, die sich 6ffnen lassen

¢ Neubau im Minergie-P-Standard

e Option fiir spatere Installation einer Photovoltaikanlage

e Tiefgarage mit 40 Parkplatzen

Die Kreditkosten belaufen sich auf Fr. 26'279'000.-- (inkl. 8% MwsSt.).

Der Osttrakt und der Verbindungsbau werden abgebrochen. Der Westtrakt bleibt
bestehen. Jedoch wird die Erschliessung mit Treppenhaus und Liftanbau neu
angeordnet.

Nach dem positiven Entscheid an der Urne wird die Detailplanung anhand ge-
nommen, um im Herbst 2014 mit der Realisierung des Projekts zu beginnen. Der
voraussichtliche Bezug des neuen Schulhauses Rotweg soll mit Schulbeginn 2016
erfolgen.

Der Gemeinderat (Parlament) hat dieser Vorlage am 8. April 2013 mit 33 zu 0
Stimmen zugestimmt. Stadtrat und Gemeinderat empfehlen Annahme der Vor-
lage.



Bericht

1. Ausgangslage

Schon seit Jahren stossen die Primar- und Oberstufenschule in der gemeinsam ge-
nutzten Schulanlage Untermosen an die Kapazitatsgrenzen. Die verschiedenen ele-
mentaren Raumbediirfnisse konnen nur noch mit Provisorien abgedeckt werden.
Dringend bendtigte Gruppen- und Nebenraume fehlen. Die Oberstufenschulgemein-
de Wadenswil (OSW) hat gemeinsam mit dem Stadtrat verschiedene Varianten stu-
diert. Neben einer Erweiterung der Schulbauten Untermosen wurde auch eine Miet-
I6sung in einem geplanten Neubau auf dem Molkiareal geprift. Diese Variante wurde
aufgrund der langfristigen Kostenfolgen wieder verworfen. Zudem wirde dies der
strategischen Ausrichtung widersprechen, wonach samtliche Schulbauten im Eigen-
tum der politischen Gemeinde stehen sollen. Die Erweiterung der Schulanlage Un-
termosen ist fiir die Schulen keine Option, da mittelfristig mit den unterschiedlichsten
Nutzungen eine zu grosse Verdichtung entstehen wirde. Letztlich zeigte sich, dass
eine Zusammenfiihrung der Oberstufe mit einem Neubau auf dem Areal Rotweg
langfristig die zweckmassigste Losung darstellt.

2. Bedarf und Nutzung

Die OSW erwartet fur das Schuljahr 2013/14 581 Schiiler/-innen mit 32 Klassen. Fur
die weiteren Jahre lasst sich die Anzahl der Oberstufenschiler/-innen anhand der
Primarschuler/-innen von Wadenswil, Schdnenberg und Hitten und der erwarteten
Ubertritte in die Gymnasien abschatzen. Auf dieser Basis wird, jahrlich jeweils
schwankend, im Schuljahr 2018/19 mit 560 Schiilern/-innen und 31 Klassen gerech-
net. Zwischen 2002 und 2011 nahmen die Geburtenzahlen in der Schweiz um knapp
12% zu. Landfristig diirfte deshalb eher mit einer Zunahme der Anzahl der Schiler/-
innen gerechnet werden. Eine verlassliche langfristige Prognose ist jedoch schwer zu
erstellen. Das neue Schulhaus Rotweg wird auf 250 bis 280 Schiiler ausgelegt sein.

Durch den Wegzug der OSW vom Standort Untermosen an den Rotweg werden
Raume frei. Die Primarschule ist dringend darauf angewiesen, denn seit Jahren be-
steht ein grosser Nachholbedarf an Gruppen- und Nebenraumen. Grund dafir sind
das kurzlich eingefiihrte Volksschulgesetz sowie die neuen Lernformen. Mit der
Ubernahme der ganzen Schulanlage Untermosen hat die Primarschule somit die
Méoglichkeit, zusatzliche Klassen aufzunehmen, was wiederum die andern Schulan-
lagen der Primarschule (Eidmatt, Glarnisch, Gerberacher) entlasten wird.

Die familienergédnzende Betreuung (Schiilerclub) und auch die Kleingruppenschule
Wadenswil (anerkannte Sonderschule) kdnnen in die Schulanlage Untermosen ein-
gegliedert werden. Aufgrund der Zusammenfiihrung an einem Standort kdnnen alle
von der gemeinsamen Schulinfrastruktur profitieren.



3. Projekt

Fir den Neubau des Schulhauses Rotweg wurde ein dreistufiges Verfahren fest-
gelegt. Dieses bestand aus der Praqualifikation, einem Studienauftrag und einer Ver-
tiefung von zwei ausgewahlten Projekten mit 6kologischem als auch wirtschaftlichem
Nachweis. Als Sieger ging das Projekt Dreiklang des Architektenteams Meletta
Strebel aus Zirich hervor.

Das neue Gebaude befindet sich ndrdlich des grossen Pausenplatzes. Das Schul-
haus Ubernimmt die Héhe der tbrigen Bauten und integriert sich in die Gebau-
destruktur der bestehenden Schulanlage.

Beim Gebaude handelt es sich um einen dreigeschossigen freistehenden holzver-
kleideten Oberbau, welcher auf einem Betonsockel steht. Die Fassade besteht aus
horizontal angeordneten Holzbandern und einem vertikalen Sonnenschutz, ebenfalls
aus Holz. Das zurlickgesetzte Erdgeschoss lasst das Gebaude leicht erscheinen und
schafft Durchlassigkeit vom Pausenplatz zur Stadt hin sowie einen gedeckten Aus-
sichtsrundgang. Auf den vier Geschossen sind in den oberen zwei die 16 Unterrichts-
raume (inklusive zwei Therapierdume) mit den Lernlandschaften, im Erdgeschoss die
offentlichere Nutzung und im Sockelgeschoss die Kreativnutzung untergebracht. Die
Pausenhalle ist gleichzeitig Foyer zur Aula. Im ersten und zweiten Obergeschoss
sind rund um die Erschliessung und den Lichthof die Klassenzimmer mit ihren jewei-
ligen Gruppenraumen angeordnet. Von den Klassenzimmern kdnnen immer zwei
nebeneinanderliegende zu Lernlandschaften zusammengelegt werden.



Die Kompaktheit und die geringe Fassadenoberflache verhelfen zu einem 6kono-
mischen und 6kologischen Gebaude.

Samtliche beheizten Rdume werden mit einer kontrollierten Liftungsanlage mit
Frischluft versorgt. Die Liftungsanlagen verfligen iber hochwirksame Warmeriick-
gewinnungen und sind so dimensioniert, dass sie den notwendigen hygienischen
Luftwechsel sicherstellen. Zusatzlich kénnen die Fenster fir eine nattrliche Beliftung
geoffnet werden.

Die Warmeversorgung erfolgt ab der bestehenden Heizanlage, welche sich im siid-
westlich gelegenen Schultrakt befindet. Die Heizkdrper sind thermostatisch geregelt.
In den Unterrichtszimmern ist eine energieeffiziente, dimmbare und tageslichtabhan-
gige Beleuchtung vorgesehen.

Aufgrund der untersuchten geologischen Gegebenheiten (gewachsenes Terrain und
Felsenverlauf) muss als Fundament ein Untergeschoss erstellt werden, welches als
Tiefgarage verwendet werden kann. Vorgesehen sind 40 Abstellplatze. Die 32 ober-
irdisch bestehenden Parkplatze entlang der Fuhrstrasse sowie auf dem Schulhaus-
areal werden im Gegenzug aufgehoben.

Der Osttrakt und der Verbindungstrakt werden abgebrochen. Der Westtrakt bleibt
bestehen und dient als langfristiger Entwicklungsbereich. Die Erschliessung mit
Treppenhaus und Liftanbau wird jedoch neu angeordnet.

4. Investitions- und Folgekosten

Die Projektkosten setzen sich gesamthaft wie folgt zusammen:

Kosten Gesamtiibersicht
Neubau Westtrakt Gesamt

Fr. Fr. Fr.
BKP 0 Grundstiick 0 0 0
BKP 1 Vorbereitungsarbeiten 1'699'000  134'500 1'833'500
BKP 2 Gebaude 19'204'000  808'000 20'012'000
BKP 4 Umgebung 2'030'000 80'000 2'110'000
BKP 5 Baunebenkosten 1'479'000 31'500 1'510'500
BKP 0-5 Erstellungskosten 24'412'000 1'054'000 25'466'000
BKP 6 Unvorhergesehenes 0 0 0
BKP 9 Ausstattung 808'000 5'000 813'000

Gesamtkosten (+/-15%)

BKP 0-9 inkl. 8% MwsSt. 25'220'000 1'059'000 26'279'000

Die Kostengenauigkeit von +/- 15% ergibt sich aus der Bewertung der einzelnen
Bauteile und entsprechenden Richtofferten.



Die Stadt amortisiert die Investition gemass den geltenden Bestimmungen jahrlich
degressiv mit 10% vom jeweiligen Restbuchwert per Ende Jahr.

Die OSW ihrerseits legt eine Abschreibung Uber die wirtschaftliche Nutzungsdauer
von 33 Jahren, mit einem heute festgelegten Zinssatz, fest. Die detaillierte Erlaute-
rung dieser Folgekosten sind der Urnenweisung der OSW zu entnehmen, welche Sie
ebenfalls mit den Abstimmungsunterlagen erhalten haben.

5. Okologie

Der Stadtrat hat fir Neubauten und wesentliche Gesamtumbauten bei stadtischen
Liegenschaften den Minergie-P-Standard festgelegt. Die bestehende Gasheizung
Fuhrstrasse/Rotweg wurde vor 12 Jahren installiert und ist spatestens im Jahre 2025
zu ersetzen. Aufgrund des guten Zustands wird diese beibehalten. Daher wird das
Minergie-P-Label vorlaufig noch nicht ganz erreicht. Der hohere verlangte Standard
in der Warmedammung sowie Komfortlliftung wird jedoch ausreichend erfllt.

Das Gebaudekonzept sieht Installationsschachte und -leitungen fir die Montage von
Solarmodulen auf dem Flachdach vor (Photovoltaikanlage). Mit diesen baulichen
Vorarbeiten ist die Option flr eine spatere mdgliche Installation einer Photovoltaikan-
lage geschaffen (Gesamtkosten ca. Fr. 450000.00).

6. Termine

Bei einem positiven Entscheid erfolgt die Detailplanung. Gestutzt darauf gibt der
Stadtrat den Kredit frei. Voraussichtlich ab Herbst 2014 kann das Projekt realisiert
werden. Aus heutiger Beurteilung kann das neu erstellte Schulhaus Rotweg auf
Schulbeginn 2016 bezogen werden.

Der Gemeinderat (Parlament) hat dieser Vorlage am 8. April 2013 mit 33 zu 0
Stimmen zugestimmt. Stadtrat und Gemeinderat empfehlen Annahme der Vor-
lage.



Situationsplan

Situationsplan Schulanlage Rotweg/Fuhr

Grenze Schulareal 1 Fuhrschulhaus

- Neubau 2 Mitteltrakt

3  Westtrakt




Grundriss Garagengeschoss Neubau
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Grundriss Sockelgeschoss Neubau
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Grundriss Erdgeschoss Neubau

L
0
n
1
l

0 ===

L an
P‘ { == bl == a4 == b = jui = Bi = ja§ — i — ju -

g r
. i
j3 : | PHES SR
- 7 4 111 !
1 - s
' . - «11
LR L) -
- 1 e
11 -
! x :
-.f e -
R \
. 1l 2 ! -
A | Ml e E
‘

11



Grundriss 1.&2. Obergeschoss Neubau
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Querschnitt Neubau
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Visualisierung
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Stadt Wadenswil
Florhofstrasse 6
Postfach

8820 Wadenswil
Telefon 044 789 72 11
info@waedenswil.ch
www.waedenswil.ch

bikdien und forsche
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