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(Wédenswil

Kauf Baugrundstiick Kat. Nr. 12894 (Industriezone A), Riitihof

Antrag des Stadtrats an den Gemeinderat

1. Fdr den Erwerb des unbebauten Grundstiicks Kat. Nr. 12894 in der Industriezone A
mit einer Flache von 40'182 m? wird zu Lasten des Finanzvermégens ein Kredit von
Fr. 22°850°000.-- bewilligt.

2. Dieser Beschluss unterliegt dem fakultativen Referendum.

Bericht
1. Ausgangslage

In Wadenswil fehlt es an Bauland fiir das Gewerbe. Aus diesem Grund sind schon verschie-
dene Firmen weggezogen. Der Stadtrat méchte dagegen etwas unternehmen und Wéadens-
wil als Wirtschaftsstandort starken. Dieses Ziel formulierte der Stadtrat im Jahr 2011 bei der
Gesamtlberprifung des kantonalen Richtplans. In der Rdumlichen Entwicklungsstrategie
(RES, 2012) legte er fest, dass im Raum Hinter Riti — Neubuel fir Gewerbe und Technolo-
gie Platz geschaffen werden soll. Die Zircher Planungsgruppe Zimmerberg (ZPZ) unter-
stitzt die Absicht, dort ein regionales Arbeitsplatzgebiet bereitzustellen.

Der Stadtrat vereinbarte am 5. Oktober 2012 ein Kaufrecht fiir das Grundstiick Kat. Nr.
12894 zu Gunsten der Politischen Gemeinde Wadenswil. Die 40'182 m® grosse Bauparzelle
im Rutihof befindet sich gemass rechtskréftiger Bau- und Zonenordnung in der Industriezo-
ne A. Mit dem Erwerb des Grundstlicks kann dem Anliegen von Gewerbetreibenden nach
Bauland in Wadenswil Rechnung getragen und ein Gewerbe- und Innovationspark mit Vor-
zeigecharakter erméglicht werden. Am 6. Januar 2014 stimmte der Stadtrat dem Konzept
+~Werkstadt Zirisee” zu.

Der Stadtrat handelt getreu seinem strategischen Ziel, wonach er Wadenswil noch starker
als lebendige Stadt mit regionaler Ausstrahlung positionieren méchte. Aus Sicht des Stadt-
rats ist es hierfir unerlasslich, dass Menschen in Wadenswil nicht nur wohnen, sondern
auch arbeiten kdnnen. Der beantragte Kauf des Grundstlcks im Ritihof ist ein wichtiger
Schritt zur Umsetzung dieser Strategie.

2. Kaufrecht

Am 5. Oktober 2012 konnte ein nicht abtretbares Kaufrecht im Sinne von Artikel 216 ff. des
Schweizerischen Obligationenrechts (OR) am Grundstiick Kat. Nr. 12894 zu Gunsten der
Politischen Gemeinde Wadenswil vereinbart werden. Das Kaufrecht kann ab dem 1. Sep-
tember 2015 bis am 31. Oktober 2015 ausgelibt oder dannzumal um ein Jahr verlangert
werden. Die Politische Gemeinde bezahlte fiir die Einrdumung des Kaufrechts den Betrag
von Fr. 100'000.--. Durch die Auslibung des Kaufrechts entsteht der verbindliche Kauf-
vertrag (siehe Ziffer 5).
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3. Beschrieb des Grundstiicks

Eckdaten:

— Kat. Nr. 12894

— Grundsticksflache 40'182 m?

— Bauzone Industriezone A
— Baumassenziffer 6 m*/m?

— Erschliessungsgrad unerschlossen

Fir das Land bestehen keine Pachtvertrage. Das Grundstlck wird als unentgeltliche Ge-
brauchsiberlassung genutzt.

Das Grundstiick ist zurzeit mit einer dreijahrigen Planungszone gemass § 346 Planungs-
und Baugesetz (PBG) belegt. Gemass Gesetz ist innerhalb dieser Zeit die Nutzungsplanung
zu Uberprifen und allenfalls anzupassen. Die Planungszone kann um zwei Jahre verlangert
werden. Nach Absicht des Stadtrats soll die Planungszone durch einen 6ffentlichen Gestal-
tungsplan abgeldst werden, welcher die Bebauung (Baufelder), Erschliessung, Nutzweise,
Energieversorgung etc. regelt.

4. Arealentwicklung

Der Stadtrat hat nach Vereinbarung des Kaufrechts eine Arealentwicklung fir das Grund-
stiick eingeleitet, um den tatséchlichen Bedarf nach Gewerberaum zu erkunden und ein
Konzept zu erarbeiten. Er hat eine stadtinterne Arbeitsgruppe eingesetzt und die Halter AG
Immobilien mit den Facharbeiten beauftragt. Themen in der Arealentwicklung waren Bedarf,
Nutzweise, Standorteignung und Arealpotenzial vor dem Hintergrund der Ziele der Stadt
Wéadenswil.

Zentraler Bestandteil der Arbeiten war die Bedarfsabklarung. Als erster Schritt fanden im
Friihsommer 2013 Gesprache statt mit rund 30 interessierten Firmen sowie mit dem Hand-
werker- und Gewerbeverein Wadenswil (HGV) und der Standortférderung Zimmerberg-
Sihltal. Die Reaktionen waren durchwegs positiv; insbesondere besteht beim regionalen
produzierenden Gewerbe eine grosse Nachfrage. Interesse angemeldet haben auch verein-
zelte Technologiefirmen, Bildungsinstitutionen und der Kanton Ziirich, der einen Standort fiir
ein regionales Busdepot sucht.

Eine zweite Information fur Firmen/Organisationen fand am 30. Oktober 2013 in der Kultur-
halle Glarnisch statt. Hier konnten sich Interessierte Uber das inzwischen erarbeitete Bebau-
ungs-, Nutzungs- und Erschliessungskonzept mit dem Namen “Werkstadt Zirisee“ orientie-
ren lassen. Sie wurden eingeladen, ihr Interesse mit einer schriftlichen Interessensbekun-
dung zu bestétigen.

Bis Ende 2013 gingen von 27 Betrieben (davon 20 aus Wéadenswil) mit insgesamt rund 600
Arbeitsplatzen schriftliche Interessensbekundungen ein. Diese sind rechtlich nicht bindend,
rechtfertigen bzw. bestérken jedoch den Plan, das Areal geméss den nutzerspezifischen
Anforderungen weiter zu entwickeln. Die momentane Nachfrage (bersteigt das Angebot.
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Bevorzugt wirden das regionale Gewerbe sowie die regionalen Unternehmen unter Ber(ck-
sichtigung der Anzahl Mitarbeitenden. Ausgeschlossen sind flachige Anlagen wie Einkaufs-
center oder Lagerhallen.

Das Konzept “Werkstadt Zurisee® sieht eine dichte Bauweise auf zwei Baufeldern nahe der
Zuger- und Steinacherstrasse und Gewerbezeilen fir kleinere bis mittlere Betriebe im hinte-
ren Bereich vor. So resultiert ein haushalterischer Umgang mit dem Boden. Der Landbedarf
kann gegenlber der Regelbauweise um ca. 30 bis 40% verringert werden. Die Landkosten
kédnnen damit fir den einzelnen Betrieb minimiert werden.

Mit diesem stadtebaulichen Konzept verbunden mit individueller Gestaltung auf den einzel-
nen Bauparzellen kann ein innovatives Gewerbeareal mit Ausstrahlung entstehen. Aufgrund
der Interessensbekundungen kann eine vielfaltige Nutzung von Handwerk, Gewerbe, Inno-
vation, Dienstleistung und Ausbildung erwartet werden, die Potenzial hat flr Synergien. Eine
Option zur Realisierung eines Busdepots flr die Zimmerbergbusse ware vorhanden.

5. Kaufvertrag / Kostenaufstellung

Der Kaufpreis betragt, gemass Kaufrechtsvertrag vom 5. Oktober 2012, Fr. 540/m?, insge-
samt also Fr. 21'698'280.--. Hinzu kommen die Kosten fir das eingerdumte Kaufrecht, die
GebUhren und Auslagen des Notariats und Grundbuchamts und die Grundstiicksgewinn-
steuer der veraussernden Partei, die von der Stadt llbernommen wird. Es resultiert ein Be-
trag fir den Landerwerb zu Lasten der Politischen Gemeinde Wéadenswil im Umfang von
insgesamt Fr. 22°850'000.--.

Die Eigentumslbertragung hat innerhalb eines Monats nach Ausibungserklarung des Kauf-
rechts zu erfolgen. Der Besitzesantritt erfolgt mit der Eigentumsibertragung. Der Kauf-
vertrag ist dannzumal 6ffentlich zu beurkunden.

6. Abgabe von Bauland

Die Stadt Wadenswil wird das Bauland im Ratihof parzellenweise an interessierte Gewerbe-
betriebe und Firmen veraussern oder im Baurecht abgeben, verbunden mit einem Gewinn-
anteilsrecht bei Weiterverkauf zu Gunsten der Stadt. Fir das zur Verflgung stellen von
Mietflachen wird ein Investor gesucht. Die einzelnen Parzellen werden durch die Stadt kos-
tendeckend an Betriebe und Firmen weitergegeben. Zum Landpreis kommen folgende Zu-
satzkosten dazu:

— Entwicklungs- und Vermarktungskosten

— Planungs-, Projektierungs- und Baukosten

— Umgelagerte Landkosten aus nicht bebaubarem (Waldabstands- und Strassenflachen)
auf nutzbares Land

— Finanzierungskosten

— Erdverschiebung zur Gelandeausebnung inkl. Retention

— Allfallige Sanierung belasteter Standorte
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Die effektiven Zusatzkosten kénnen erst nach der Ausfiihrung bzw. Schlussabrechnung er-
mittelt werden. Das Areal gilt nach Erstellung der internen Erschliessung (Strassen, Werk-
leitungen, evtl. gemeinschaftliche Ausstattungen wie Parkplatze) durch die Stadt im Sinne
von § 346 Planungs- und Baugesetz als erschlossen und baureif. Aufgrund einer ersten
groben Kostenschatzung kann davon ausgegangen werden, dass das erschlossene Bau-
land im Durchschnitt fiir Fr. 980.--/m? verdussert werden kann. Zur Verhinderung von Bau-
landhortung und -spekulation werden die Betriebe und Firmen verpflichtet, die erworbene
Parzelle innerhalb einer angemessenen Frist zu bebauen.

7. Grober Zeitplan

2014 Entscheid Kauf Gemeinderat

2014/15 Entwicklung, Vermarktung, Planung inkl. Erschliessung

2015 Gestaltungsplan im Gemeinderat

Sept. 2015 Frihester Termin fir die Austbung des Kaufrechts mit dem Recht seitens

der Stadt um Verlangerung bis Ende Oktober 2016

8. Zusammenfassung und Antrag
Der Erwerb des Grundstiicks Kat Nr. 12894 im Gebiet Ritihof ermdglicht der Stadt Wadens-
wil Bauland fir das Gewerbe zu aktivieren, zu entwickeln und zu kostendeckenden Preisen

an lokal und regional tatige Betriebe abzugeben. Der Stadtrat beantragt dem Gemeinderat,
dem Vorhaben zuzustimmen.

27. Januar 2014

Stadtrat Wadenswil

Philipp Kutter, Stadtprasident Heinz Kundert, Stadtschreiber

Referent des Stadtrats
Philipp Kutter, Stadtprasident

Beilage:
- Dokumentation “Werkstadt Zirisee“ vom 6. Januar 2014
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Werkstadt Zurisee (Rutihof) als regionales Arbeitsplatzgebiet
und Auftakt flr Ubergeordnete Gebietsentwicklung

- auf Wadenswiler Boden erhalten

— zukunftsweisender Gewerbe- und mit
Vorzeigecharakter

— ausreichende Umsiedlungs- und
- (optimale
Landausnutzung)
- optimieren,
vermeiden
— identitatsstiftende Qualitat mit
—  Entwicklung finanziell

— eine der letzten zusammenhangenden
Baulandreserven (Industriezone) in der Region

— sehr gute Verkehrserschliessung
an die Autobahn A3 fur Werkverkehr

— die Umgebung stimmt mit der angestrebten Nutzung
Uberein

— Wadenswil ist als Regionalzentrum etabliert

(grosste Stadt am linken Zurichsee-Ufer, Hochschulstandort)




WERKSTADT
—ZURISEE

Willkommen in der , dem C
zukunftsweisenden Gewerbe- und Innovationspark _ !
direkt an der Autobahnausfahrt Wadenswil. Hier ... x ' =

— siedeln sich Handwerksbetriebe,
Ausbildungsstatten und innovatives Gewerbe aus
der ganzen Region an

— entsteht durch Synergien
und effiziente Zusammenarbeit

— finden angestammte, einheimische Unternehmen
wie auch neue Arbeitgeber
und ideale Bedingungen fur die Entfaltung und
Expansion

— herrscht eine und
gemeinsamer Interessen

— finden Unternehmer, wie Mitarbeiter
und profitieren vom
des Standorts

— finden die richtigen Fachkrafte

— wird Wadenswil zum
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synergetischer Nutzungsmix; Nachbarschaft von Handwerk, Gewerbe, Innovation, Dienstleistung und Ausbildung

nutzergerechte Arealgestaltung; Individualitat, Flexibilitat, Funktionalitat
attraktives Umfeld; effiziente Infrastruktur fir zeitgemasses Arbeiten, Begegnungsraume fiir beruflichen Austausch
hohe Wirtschaftlichkeit; wirtschaftlich tragbare Erstellung und Unterhalt von massgeschneiderten Gebauden

zeitgemasse Technologie; nachhaltige Energiekonzepte und (Gebaude-)Technologie



Mogliche Baufelder

A: Gross-Bauten (Mixed-Use)

B: Einzelinvestor (grosser Landbedarf)

C1+2: Land am Laufmeter (Gewerbebauten)
D1: Parkieranlage (Zentral, Einzelbetreiber)

D2: Freizeitnutzung (evtl. von Stadt betrieben)
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Mogliche Parzellierung
Gelb: Servicestrasse
Rosa: Vorplatz
Blau: Groberschliessung

Hohen: ca.13.5-225m

Baumasse: > 6m3/m2

W= s
}_J h ! a rt >

/ /
1a00m2
4 vssr




WERKSTADT
—ZURISEE

Aufgrund der Situation des Areals entstehen folgende Kosten: Durch die Erschliessung, Entwicklung und Parzellierung des
Grundstuicks entstehen weitere Kosten:

Landpreis Kauf durch Stadt: 540.- CHF/m2

Entwicklung und Gestaltungsplan

— Unproduktives Land im Waldabstand

Erschliessung

— Unproduktives Land Groberschliessung Gebietsmanagement / Vermarktung

— Erdverschiebung zur Gelandeausebnung Finanzierung

— Sanierung belastete Standorte Mehrwertumlagerung

Landkosten erschlossenes Bauland durchschnittlich
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Pz.-Flache: 1’664m2 Pz.-Flache: 1°’000m2
,_*J/

BZO: Regelbauweise GP: «Land am Laufmeter»

- Grenzabstand %2 Gebaudehohe - Grenzbaurecht

- BMZ max. 6 m3/m2 - Hohere BMZ ca. 7 bis 10 m3/m2

Die 6kologisch und 6konomischen Vorteile des Gestaltungsplans «Land am Laufmeter» liegen auf der Hand. Fur z.B. 9600 m3
Baumasse wird nur 1’000 m2 anstatt 1’664 m2 Industrieland bendtigt.

Durch das neue Bebauungsregelwerk (Gestaltungsplan «Land am Laufmeter») kann der Landbedarf fiir die Erstellung einer
bestimmten Baumasse um ca. 30-40% verringert werden.

Diese hat zur Folge, dass trotz einem nominal héheren Landpreis pro Quadratmeter die Landkosten fur die gesamte Parzelle kleiner
sind als in einer vergleichbaren Lage in der Industriezone. Durch eine héherer Baumassenzahl (BMZ) kann zusatzliche Ausnltzung

generiert werden.

Vergleichspreis fiir erschlossenes Bauland in vergleichbarer Lage und Zone
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0 Nutzerprasentation .
’ Interessenbek?undung
Nutzer (LOI’s)
Kafauf-Entscheid
Stadtrat 27.01.2014 Kauf-Entscheid

Parlament

Gestaltungsplan

*
-----------------------------------------------------
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Plan mdgliche Parzellierung vom 30. Oktober 2013
Nutzerinteressensbekundung Kauf vom 30. Oktober 2013
Nutzerinteressensbekundung Miete vom 30. Oktober 2013

Fragen & Antworten Nutzerprasentation vom 30. Oktober 2013
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An die Interessenten fur den Erwerb von Bauland in
der Industriezone IA.

Interesse am Erwerb einer Baulandparzelle
auf dem neu entwickelten Areal der
,Werkstadt Zurisee® (Rutihof, Wadenswil)

Ausgangslage:

Die Stadt Wadenswil ist im Besitz des Kaufrechts fur die Parzelle Nr. 12894 ,Rutihof*
in Wadenswil und beabsichtigt auf dieser Parzelle die Arealentwicklung fur einen
zukunftsweisenden Gewerbe- und Innovationspark mit Vorzeigecharakter
umzusetzen. Im Rahmen der Arealentwicklung haben sich bereits diverse
Gewerbebetriebe als Interessenten fir Bauland in der Industriezone IA gemeldet.

An der Informationsveranstaltung vom 30. Oktober 2013 wurden von Vertretern des
Stadtrates und Fachpersonen die Zielsetzungen und Nutzungsvorstellungen fur das
Areal prasentiert.

Aufgrund der Veranstaltung wurden die Handlungsbevollmachtigten der Betriebe
gebeten, eine Ruckmeldung bezuglich Ihrem Interesse am Bauland und mdglichen
Anregungen fur Optimierungen abzugeben.

Der Zeitplan sieht vor, bis Ende Jahr wird von der Stadt ein Konzept fur die Nutzung,
die mogliche Bebauung und die Erschliessung erarbeitet. Das Konzept wird dem
Gemeinderat als Grundlage flir den Entscheid Giber den Erwerb des Gewerbeareals
dienen. Relevant sind dabei auch die Anzahl der Interessenten. Der Kaufentscheid
wird binnen den kommenden 12 Monaten gefallt, zwischenzeitlich werden die
Interessenten erneut kontaktiert und informiert.

Die ausgefullten Dokumente sind bis zum 30. November 2013 an unsere Kontakt-
person Herr Andreas Stoll zu senden, dieser ist auch fur allfallige Fragen zustandig.

Andreas Stoll
Stadt Wadenswil
Planen und Bauen
Florhofstrasse 3

Postfach 044 789 73 26
8820 Wadenswil andreas.stoll@waedenswil.ch
Interessen am Erwerb einer Baulandparzelle 1/3

bilden und forschen
wiidenswi '
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ZURISEE Stadt‘Jwédenswil
Interessent:

Firma:

AdresSSe:

Wir sind an der Umsetzung der Arealentwicklung ,,Werkstadt Ziirisee“ in
Wadenswil sehr interessiert und beabsichtigen eine Baulandparzelle mit einer
Flachen von ca. ............ m2 zum Landpreis von ca. 825.- CHF/m2 zuziglich
der Entwicklungs- und Erschliessungskostenbeteiligung von ca. 155.- CHF/m2
fiir erschlossenes Bauland im Baufeld ........ zu erwerben.

Unsere abgegebene Erklarung wird als Absicht und somit als nicht verbindlich
verstanden. Gleichfalls handelt es sich vorliegend um eine unverbindliche
Offerte der Stadt in Zusammenhang mit der Arealentwicklung ,,Werkstadt
Ziirisee“.

Der effektive Preis pro Quadratmeter Bauland kann zum jetzigen Zeitpunkt
nicht abschliessend festgelegt werden, da der Anteil an den Entwicklungs- und
Erschliessungskosten erst nach erfolgter Schlussabrechnung bekannt wird.

Datum:

Unterschrift: ...,

Interessen am Erwerb einer Baulandparzelle 2/3

bilden und forschen
wiidenswi '
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Anregungen zur Optimierung:

Die Arealentwicklung ,,Werkstadt Ziirisee“ der Stadt Wadenswil kommt
unserem Bediirfnis als zukiinftige Nutzer des Areals sehr entgegen.

Wir befiirworten das Konzept der Arealentwicklung ,,Werkstadt Ziirisee“ und
mochten die Initianten bitten, folgende Optimierungsanregungen in die
Arealentwicklung einzubeziehen.

Wir sind uns bewusst, dass die Optimierungsanregungen nach Moglichkeit in
die Projektierung der Arealentwicklung ,,Werkstadt Ziirisee“ aufgenommen
werden, dafiir aber kein Rechtsanspruch besteht.

Optimierungsanregungen:

Datum:

Unterschrift: ...,

Interessen am Erwerb einer Baulandparzelle 3/3

bilden und forschen
wiidenswi '
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An die Interessenten fur die Miete von Gewerbeflachen
in der Industriezone |A.

Interesse an der Miete von Gewerbeflachen
auf dem neu entwickelten Areal der
,Werkstadt Zurisee® (Rutihof, Wadenswil)

Ausgangslage:

Die Stadt Wadenswil ist im Besitz des Kaufrechts fur die Parzelle Nr. 12894 ,Rutihof*
in Wadenswil und beabsichtigt auf dieser Parzelle die Arealentwicklung fur einen
zukunftsweisenden Gewerbe- und Innovationspark mit Vorzeigecharakter
umzusetzen. Im Rahmen der Arealentwicklung haben sich bereits diverse
Gewerbebetriebe als Interessenten fir Mietflachen in der Industriezone |A gemeldet.

An der Informationsveranstaltung vom 30. Oktober 2013 wurden von Vertretern des
Stadtrates und Fachpersonen die Zielsetzungen und Nutzungsvorstellungen fur das
Areal prasentiert.

Aufgrund der Veranstaltung wurden die Handlungsbevollmachtigten der Betriebe
gebeten, eine Riickmeldung bezlglich Ihrem Interesse an Mietflachen und mdglichen
Anregungen fur Optimierungen abzugeben.

Der Zeitplan sieht vor, bis Ende Jahr wird von der Stadt ein Konzept fur die Nutzung,
die mogliche Bebauung und die Erschliessung erarbeitet. Das Konzept wird dem
Gemeinderat als Grundlage flr den Entscheid Giber den Erwerb des Gewerbeareals
dienen. Relevant sind dabei auch die Anzahl der Interessenten. Der Kaufentscheid
wird binnen den kommenden 12 Monaten gefallt, zwischenzeitlich werden die
Interessenten erneut kontaktiert und informiert.

Die ausgefullten Dokumente sind bis zum 30. November 2013 an unsere Kontakt-
person Herr Andreas Stoll zu senden, dieser ist auch fur allfallige Fragen zustandig.

Andreas Stoll
Stadt Wadenswil
Planen und Bauen
Florhofstrasse 3

Postfach 044 789 73 26
8820 Wadenswil andreas.stoll@waedenswil.ch
Interessen am Erwerb einer Baulandparzelle 1/3

bilden und forschen
wiidenswil '
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Interessent:

Firma:

AdresSSe:

Wir sind an der Umsetzung der Arealentwicklung ,,Werkstadt Ziirisee“ in
Wadenswil sehr interessiert und beabsichtigen eine Nettonutzflache von
(o m2 zum Mietpreis von ca. ............ CHF/m2 p.a. zuziiglich
Nebenkosten zu mieten. Die Flache darf maximal auf ............ Anzahl
Geschosse verteilt sein.

Unsere abgegebene Erklarung wird als Absicht und somit als nicht verbindlich
verstanden. Gleichfalls handelt es sich vorliegend um eine unverbindliche
Offerte der Stadt in Zusammenhang mit der Arealentwicklung ,,Werkstadt
Ziirisee“.

Der effektive Mietpreis pro Quadratmeter Nettonutzflache kann zum jetzigen
Zeitpunkt nicht abschliessend festgelegt werden, da der Mietpreis vom
Ausbaustandard der Mietflachen und des Gebaudes abhéangt, was derzeit noch
nicht bekannt ist.

Datum:

Unterschrift: ...,
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Anregungen zur Optimierung:

Die Arealentwicklung ,,Werkstadt Ziirisee“ der Stadt Wadenswil kommt
unserem Bediirfnis als zukiinftige Nutzer des Areals sehr entgegen.

Wir befiirworten das Konzept der Arealentwicklung ,,Werkstadt Ziirisee“ und
mochten die Initianten bitten, folgende Optimierungsanregungen in die
Arealentwicklung einzubeziehen.

Wir sind uns bewusst, dass die Optimierungsanregungen nach Moglichkeit in
die Projektierung der Arealentwicklung ,,Werkstadt Ziirisee“ aufgenommen
werden, dafiir aber kein Rechtsanspruch besteht.

Optimierungsanregungen:

Datum:

Unterschrift: ...,
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Fragen & Antworten
Nutzerprasentation vom 30. Oktober 2013

stadt jwé

denswil

Fragen

Antworten

Gibt es neben den Parkplatzen im Bereich
des Waldabstands auch noch andere
Parkplatze, z.B. bei den Baufeldern?

Ja - Die Vorzone (rosa) ist fiir temporares
Parkieren und Anlieferungen vorgesehen.

Ware auch eine Tiefgarage denkbar?

Eine Tiefgarage zur Allgemeinnutzung oder
auf den einzelnen Grundstiicken ist derzeit
denkbar. Genauer mussten der Ort und die
Kostenfolgen geprift werden.

Kdénnte man die Topografie nicht nutzen, um
Strassen auf zwei Niveaus zu fiihren (z.B. fur
Anlieferung im Hochparterre)?

Je nach Nutzernachfrage kann u.U. in einem
Teilgebiet die Erschliessung so gestaltet
werden, dass 2 Erdgeschosse mdglich
werden.

Welche Folgen hat die Erschliessung fiir den
Verkehrsfluss im Gebiet?

Dies kann derzeit nicht abschliessend eruiert
werden. - Je mehr Zufahrtsmdglichkeiten
auf das Areal bestehen, desto weniger
Ruckstau wird es geben.

Gibt es bezuglich Verkehrsfiihrung schon
Rucksprachen mit dem Kanton?

Nein — Es gibt derzeit keine vertieften
Ricksprachen. Gemass AFV ist aber die
Zufahrt ab Zugerstrasse mdglich.

Was ist bezuglich der Erschliessung durch
OV / Langsamverkehr angedacht?

Das bestehende Busnetz hat eine gute
Anbindung nach W&denswil und den
Bahnhof. Die SZU ist interessiert eine gute
OV - Lésung zu bieten.

Funktioniert das Konzept z.B. zusammen mit
dem Hol- und Bring-Verkehr der Zurich
International School?

Dies kann nicht vollstandig abgeschatzt
werden (Erschliessungsprojekt ZIS).
Grundsatzlich sind die Stosszeiten des
Gewerbe- und Schulverkehrs unterschiedlich.

Kann man den Waldabstand als
Zwischenumschlagplatz fir Holz nutzen?

Ja - unter gewissen Auflagen ist eine
Nutzung des Lands im Waldabstand méglich.

Sind auch Gberhohe Geschosse denkbar?
(z.B. Kuhlhaus)

Die Geschosshohe ist frei wahlbar, die max.
Gebaudehdhe ist massgebend.

10.

Ist der Gestaltungsplan auch fir die
angrenzenden Gebiete/Parzellen wirksam?

Eine Ausweitung des Gestaltungsplans ist
Uber benachbarte Parzellen, Areale u.U.
maglich.

1.

Kann man auch Parzellen im Baurecht
erwerben?

Ja — eine Bebauung im Baurecht ist auch
maoglich.

Fragen & Antworten
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12.

Wird der Kaufpreis in Abhangigkeit der
Gebaudehdhe differenziert?

Ja - der Landpreis wird voraussichtlich nach
maoglicher Ausnuitzung differenziert.

13.

Kénnen auch mehrere Nutzer zusammen
bauen? Ist in irgendeiner Form geplant,
entsprechende Interessen zu erfassen und
zusammenzubringen?

Voraussichtlich wird ein Gebietsmanagement
aufgebaut, welches als Anlaufstelle fir
unterschiedliche Interessenten gilt.

14.

Ist eine Gesamtprojektleitung fir alle
individuellen Bauvorhaben vorgesehen?

Je nach Nutzerinteressen und Ausgangslage
ist eine Gesamtprojektleitung im Rahmen des
Gebietsmanagements sinnvoll. Die
Schnittstellen zu den Bauprojekten missten
vorgangig geklart werden.

15.

Welche Verbindlichkeit hat der LOI?

Der LOI ist rechtlich unverbindlich. Die Stadt
mochte voraussichtlich in einem weiteren
Schritt die Namen der Interessenten dem
Gemeinderat prasentieren und nach
Rucksprache evil. weiter publizieren.

Gewadbhrleistung:

Die in diesem Dokument gemachten Angaben sind nicht abschliessend, haben orientierenden
Charakter und sind unverbindlich, Anderungen bleiben vorbehalten.
Stand 20.11.13
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Die in dieser Dokumentation gemachten Angaben haben orientierenden Charakter und sind unverbindlich, Anderungen bleiben vorbehalten.  Stand 30. Januar 2014

Gewahrleistung:



