Das Siedlungsgebiet von Wadenswil wurde aufgrund verschiedener Kriterien wie der Lage im Ort, der funk-
tionalen und geschichtlichen Einbettung, der Hauptnutzung (wie z.B. Wohnnutzungen, gewerbliche Nutzun-
gen), der Zonierung und Erschliessungssituation (insbesondere die Hauptachsen) in 13 Quartiere geglie-
dert. Fir diese Quartiere wurde eine Auswahl an Kennzahlen ermittelt, Starken, Schwachen, Chancen und
Risiken erortert sowie Leitideen fiir die kiinftige Entwicklung formuliert.

Im Rahmen der Erarbeitung der Innenentwicklungsstrategie wurden drei Quartiere exemplarisch vertieft
untersucht. Diese Betrachtungen beinhalten stadtebauliche Uberlegungen zu Typologien, Raumbildungen
und Quartierstrukturen sowie Aspekte zu den Themen Freiraum, 6ffentliche Raume und Mobilitat. Die drei-
dimensionale Darstellung zeigt die Ergebnisse im Sinn von stadtebaulichen Thesen, welche die mégliche
Umsetzung der Innenentwicklungsstrategie exemplarisch aufzeigen. Diese Vision bildet die Basis fir die
Ableitung der Quartierstrukturplane.

SPEERSTRASSE

O
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«Akzentuierung «Verdichtungstypologie
neuralgischer fiir Gartenstadtquartier
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Leitideen

Analyse

Gebiude vor 1945
Gebude 1945 - 1980
Gebiude 1981 -2000
‘Gebiude nach 2000
‘Gebiude ohne Angabe

diverse Planungen oder Studien
alte Bavernhauser (LEK)

Orte fur Umstrukturerung (RES)
NN far Einzonung geeignet (RES)

Verdachtsraume Siedlungstransformation

Landwirtschaft / Erholung
Wald
Gewasser

Potentiale Innenentwicklung

Potentiale
FIi7]  Bauzonenveserven (Stand 2012)
300008 Nachverdichtung
77777/ Potentiale it speziclen
Entwickiungsanforderungen
Mitel- bislangfistige Entwicklungsoptionen

Gestaltungsplane und Sonderbauvorschiiften (820)

Ausserdem ist di
verbessem.

Informationsinhalt
Gebiudestter 1945 bis 1980
Sestehende Gebiude
85 Projektierte Gebaude (Stand August 2014)
Landwirtschaft/ Exholung
Wald
Gewasser
swoTt Kennwerte
Das Hangenmoos Quartier soll difierenziert entwickelt werden. Insbesondere Starken | -fachige Transformationspoteniale [T
sind der . der E mit dem offenti-  gute Erreichbarkeit ofienticher Verkehr
chen Verkehr und der Freiraumsituation anzustreben Fref/Granréume innerhalb Siedlung Envomer 78 -
preisgunstiges Wohnen Besch 112 -
Bei der Siedlungsentwicklung sollen besonders soziale Aspekte bericksich- -soziale Durchmischung Mlerssiutur Wotrbevolieung  Obs20se 31 19%
tigt werden und soziale D sind - alte und neue Quartierteile et 67 %
deshalb zentrale Themen im Hangenmoos. Daneben ist eine Kleinstrukiurierte Schwachen | -Randiage e 42 2%
Transformation der Einfamilienhausgebiete, namlich der punktuelle Ersatz von ~ Erreichbarkeit Langsamverkehr (Hanglage) s 418 %
ausern durch Kleine auser mit 2 bis 3 Wohneinhei- _ Anschluss Bus an Bahntakt Bauzonenfache bt 2928ha  O%
ten, wnschenswert. Die Versorgung mit Gilter des taglichen Bedarfs inner- ~Versorgung wbebnt 09ha 3
halb des Quartiers sollte gefordert werden. - stark auf a st D
Die Strassenraume sind verkehrsberuhigt, attraktiver und sicherer zu gestalten -Image tSHSIE0 135 67
schlecht a0 % 18%
Chancen | - Verdichtung durch Ersatz von a roch 201 2 12%
Die siedlungsintemen Gran- und Freiraume sollen zu zuganglichen und at- (Beispiele im Quartier) Geschossigheit 1-2 Geschosse %
trakfiven Raumen mit Aufenthaltsqualitat aufgewertet werden, die das Ortsbild - hoher Anteil Baujahre 1960-1980 als Chance firr 3-SCesome 109 5%
starken und die Lebensqualitat ethohen Transformation PSGmose 16 8%
- Quartierbildung Ewomeracite € prota] E3 .
- Starkung mit Q I Kiosk Beschafigiendicie (8 proha) 4 -
Risiken - Entdichtung durch Emeuerung L -
~Veriust preisga Wohnungen und

Hangenmoos

einkommensschwacherer Bewohner

Iy

Boo St
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ETS s el kg
hleias (1]

Siedlungstypologie & angestrebte
Nutzungsdichte

R
S Gebiete mit 2-geschossigen
o S
B

Gebietemit ehrfamiten-
N hausem i3 und b
Geschossen

Mischgeblete mit Wohn- und
o Gewerbenutzungen
I Gliche Nutzungsdichte / gleiches Nutzungsmass

11 Hohere Nutzungsdichte / gleiches Nutzungsmass
1 Hohere Nutzungsdichte / hoheres Nutzungsmass.

Kemzone
Abetsgebiet Gewerbe/ Industie
Abetsgebiet Hochschule / Gewerbe
Offentlche Bauten und Anlagen

Oberlagerungen
“.7.7] Bauzonenreserven (Stand 2012)
[T Mittek bislangfrstige Entwicklungsoptionen

Informationsinhalt
Sestehende Gebiude

955 Projetiete Gebsude (Stand August 2014)
Landwinschatt/Erholung
Wald

Gewssser

Qualitat und Funktionalitat

Strassenriume und ffentiche Réume

Imerotsorenterte Gestaltung

Gestaltung mit starkem Bezug Srasse / Bebauung
Zentrum/publikumsorientiete Gestafung

I= Sicdlungseingang

=)

Multimodaler Umsteigeknoten

5 Autobahn (MV)
. Hauptsrasse (V/ telweise OV /1Y)
Sammelstrasse (MIV/ tellweise OV/ 1Y)
o Bahnlinie mit Bahnhof / Hatestelle
—+— Bushaupthondor < 15°Takt)
— Weltere Buskinien (< 30'Taky)

Langsamverkahr
19 pouptwegenetz Fuss Neloverkehr

x> Leistungsfige erikaiverbindung
= Velohauptvertindung (See und Berg)

Informationsinhalt
Bestehende Gebiude

59 Projektierte Gebaude (Stand August 2014)
Offentiche Grn- und Parkanlagen
Landwirtschaft/ Erholung
Weld
Gewasser

Ausblick Umsetzung

Siediung
[ Bauzonenreserven (Stand 2012)

Hohere Nutzungsdichte / hoheres Nutzungsmass
Hohere Nutzungsdichte / gleiches Nutzungsmass

1 Potentiole it speriellen
Entwickiungsanforderungen

[Z]  Miek bis langfistie Entwicklungsoptionen
Hochschulstandort/ Agroscope

Strassenriume und sffenliche Riume
Inerortsorientiete Gestaltung
Gestaltung mit take Bezug Srssse/Bebauung
Zentrum publikumsorientierte Gestatung
D Multmodaer Umstigeknoten

MIV, 0V und Langsamverkehr
‘Sammelstrasse (geplant)
<=5 Hauptwegenetz Langsamverkeh (geplant)
4==% Leistungsfahige Vertikalverbindung (geplant)
O SBahnhattestelle (geplant)
O Kapasitatsengpass MV

Informationsinhalt
Bestehende Gebiude

PEFS Projektirte Gebaude (Stand August 2014)
Landwirtschaft/ Erholung
Weld
Gewasser

Knotenbereiche

Sanierung ! Ersatzneubauten
mit hoherem Anteil
kostengunstiges Wohnen

+ Typologie- u. Dichtestufe VI
halten: >140 E+B/ha

- Freiraume aufwerten

Fuss- und Veloverbindung
attrakiv, sicher und
moglichst direkt

Gartenquartier
Typologie- u. Dichtestufe |
bis I: <80 E+B/ha
- Reserven nutzen

+ hohere Bauten - Ubergang Landschaft

- Strassenraum aufwerten beachten
Strassenraumgestaltung

- Orte schaffen
als innerortsorientierter

-0V
Strassenraum "
~ sichere und attrakive Tu_;uslo‘rmatlon[) -
Strassenraume 2uTypologie- u. Dichtestufe

V: 100 - 140 E+Bha
« Zeilenbauten
« Lammtypologie

Vertikalverbindung

fir Fussganger

Ortim Quartier schaffen
- Begegnungs- und
Aufenthaltsort

 Kiosk

leistungsstarke Verbindung

Gartenquartier

moderate Verdichtung zu Typologie-u.
Dichtestufe II: 50 - 80 E+Bha

* Kleinstrukiurierte Transformation durch
Anbauten, Aufstockungen oder Ersatz

von Einfamilienhauser durch Keine
Mehrfamilienhauser mit 2 bis 3 Wohneinheiten
 Grenzbauten zulassig

- minimalen Granfiachenanteil definieren

Sanierung | Ersatzneubauten
« Typologie- u. Dichtestufe VI
halten: >140 E+Blha

« Zeilenbauten

« Lammtypologie

Bewahrung
identiatstiftender Strukturen

Strassenraumgestaltung

mit starkem Bezug Strasse /

Bebauung Stadt Wadenswi Kanton Zarich
Keine Lamschutzwande Quartier Hangenmoos
+Lammtypologie

+ sichere Querungsstellen Planausschnitte 2D Massstab 1:5000
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[ Bauten mit besonderer Aussirahiung m e t ro n
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Leitideen

Der Ortsteil Au soll zusammenhzngend gestarkt und lesbar gemacht werden

Die setzt auf eine von

on, Neubauten auf Reserven und Umstruklurierung. Eine grosse Chance stellt
die qualitative Entwicklung des Au-Centers dar. Themen wie Durchmischung,
gemeinnatziger Wohnungsbau oder das Schaffen von attrakfiven Freiraumen
sind dabei zentral. Kostenganstiges Wohnen und die soziale Durchmischung
sind im gesamten Quartier ein Thema. Der Gewebestandort Bahnhof Au stellt
einen Moglichkeitsort fur eine langfistige Umstrukturierung dar. Am Bahnhof
selbst sind gemischte Nutzungen denkbar, in Richtung Unterort gilt es, auch
gunstig achen zu erhalten. Um die Lesbarkeit der

2u fordem, sollen Orientierungs- und Identifikationsorte an markanten Punk-
ten geschaffen werden. Der Bahnhof Au und die Halbinsel sollen besser an
das Siedlungsgebiet angeschiossen werden. Das Wegnetz ist zu verdichten
und Kiar verstandiich zu gestalten. Neue Verkehrsmittel wie z.B. ein Schragift
konnten die Quartiere in Hanglage besser mit dem Bahnhof verbinden. Die
Steinacherstrasse bidet die Hauptverbindung zur Autobahn, die Seestrasse
jene nach Horgen und Wadenswil. Verkehrssicherheit und Querungsmoglich-
Keiten sind zentral.

Au

Analyse

Gebiude vor 1945
Gebude 1945 - 1980
Gebiude 1981 -2000
‘Gebiude nach 2000
‘Gebiude ohne Angabe

diverse Planungen oder Studien
alte Bavernhauser (LEK)

Orte fir Umstrukturirung ()
NI for inzonung geeignet es)

Verdachtsraume Siedlungstransformation

Landwirtschaft / Erholung
Wald
Gewasser

Potentiale Innenentwicklung

Potentiale
FIi7]  Bauzonenveserven (Stand 2012)
300008 Nachverdichtung
77777/ Potentiale it speziclen
Entwickiungsanforderungen
Mitel- bislangfistige Entwicklungsoptionen

Gestaltungsplane und Sonderbauvorschiiften (B20)

Informationsinhalt
P22 Gebsudeater 1945 bis 1980
Sestehende Gebiude
S Projektierte Gebiude (Stand August 2014)
Landwirtschatt/ Erholung
Wald
Gewasser
swoTt Kennwerte
Starken | -Bahnhof Au s
- gut erschlossene / gelegene Potentiale
- Nahe Halbinsel Au / Naherholung Erwoner ¥ -
- Schul- und Quartierversorgung Beschifigle 751 -
- NerssmkturWombevbonng  Obs20eme 785 20%
e g e Visdonont T v
~ mangelnde Ausstrahiung Bhf. Au “":m ::: f::
teilweise fehlende Attrakfivitat _
- fehlendes Quartier-/Ortszentrum Bauzonenfiche ..;: '":i:: :‘::
Chancen | -gemischte Nutzungen an Vertahng Gobaudeatr e r
Bahnhofslage / Seestrasse i 215 45w
- Umstrukturierung Au-Center
~ Schaffung von Orientierungspunkten "::: e fg:
~Transformation zusammenhangender Gebiete
Neuentwickiung Reserven Ceschossigeit l2edose 121 2%
- Schaffung / Aufwertung Bezugsort Au SsCmme 0 6%
in Wohnzone 5 Gecrose %
Ewomeracite € prota] -
Risiken | - Entdichtung durch Emeuerung Seocatendcnts 8 o)

~weiterer Aftrakfivitatsverlust entiang Seestrasse
- Potentiale verspielen (keine Strategie)

~Verlust Wohnungen und

einkommensschwacherer Bewohner

Siedlungstypologie & angestrebte
Nutzungsdichte

Geblete mit 2-geschossigen
L Einfamilien-, Keinen Mehr-
familien- und Relhenhausern
Geblete mit Mehrfamilien-

L hausem i3 and b
Geschossen

- Mischgebiete it Wohn-und

= Gewermendtzingen

I Gliche Nutzungsdichte / gleiches Nutzungsmass
11 Hohere Nutzungsdichte / gleiches Nutzungsmass
1 Hohere Nutzungsdichte / hoheres Nutzungsmass.

B femzone

[ Avbeitsgebiet Gewerbe/ Industie

B Abeitsgebiet Hochschule / Gewerbe
Offentlche Bauten und Anlagen

Oberlagerungen
Bauzonenreserven (Stand 2012)
[T Mittek bislangrstige Entwicklungsoptionen

Informationsinhalt
Sestehende Gebiude

955 Projetiete Gebsude (Stand August 2014)
Landwinschatt/Erholung
Wald
Gewasser

Qualitat und Funktionalitat

Strassenriume und Sfentiiche Riume
Innerortsorientiere Gestaltung

Gestaltung mit strkem Bezug Strass/ Bebauung
Zentrum / publikumsorientirte Gestaltung
I= Siedungseingang

D Multimodaler Umsteigeknoten

5 Autobahn (MV)
. Hauptsrasse (V/ telweise OV /1Y)
Sammelstrasse (MIV/ tellweise OV/ 1Y)
o Bahnlinie mit Bahnhof / Hatestelle
—+— Bushaupthondor < 15°Takt)
— Weltere Buskinien (< 30'Taky)

Hauptwegenetz Fuss-Veloverkehr
<x+ Leistungsfahige Vertikalverbindung
—  Velohauptverbindung (See und Berg)

Informationsinhalt
Bestehende Gebude

PEF2 Projektierte Gebaude (Stand August 2014)
Offentiiche Grn- und Parkanlagen
Landwirtschaft/ Erholung
Wald
Gewasser

Ausblick Umsetzung

Siediung
[ Bauzonenreserven (Stand 2012)

Hohere Nutzungsdichte / haheres Nutzungsmass
Hohere Nutzungsdichte/ gleiches Nutzungsmass
Potentiale mit spezelen
Entwickungsanfordenungen
[Z]  Miek bis langfistie Entwicklungsoptionen
Hochschulstandort/ Agroscope

Strassenriume und sffenliche Riume
Inerortsorientiete Gestaltung
Gestaltung mit take Bezug Srssse/Bebauung
Zentrum publikumsorientierte Gestatung
D Multmodaer Umstigeknoten

MIV, 0V und Langsamverkehr

> Sommelstrasse (geplant]
<=5 Hauptwegenetz Langsamverkeh (geplant)
4==% Leistungsfahige Vertikalverbindung (geplant)
O SBahnhattestelle (geplant)

O Kapasitatsengpass MV

Informationsinhalt
Bestehende Gebiude

52 Projektierte Gebaude (Stand August 2014)
Landwirtschaft/ Erholung
Weld
Gewasser

Gartenquartier

moderate Verdichtung zu Typologie- u
Dichtestufe I: 50 - 80 E+B/ha

« Kleinstrukturierte Transformation durch
Anbauten, Aufstockungen oder Ersatz
von Einfamilienhausern durch Kleine

Transformation
2uTypologie- u. Dichtestufe
VI:>140 E+Bha

« Zeilenbauten

- Grenzbauten zulassig
« minimalen Granfiachenanteil definieren
« Reserven nutzen

Reserve nutzen

entsprechend Typologie- u
Dichtestufe VIII: 120 - 160 E+BMha
« kostenganstiges Wohnen

mit 2 bis 3

Sanierung ! Ersatzneubauten
mit hoherem Anteil
kostengunstiges Wohnen

+ Typologie- u. Dichtestufe VI
halten: >140 E+Blha

- Freiraume aufwerten

Ortim Quartier schaffen
- Begegnungs- und
Aufenthaltsort
 Versorgung im Quartier

Strassenraumgestaltung
als innerortsorientierter
Strassenraum

« sichere und attraktive
Strassenraume

Bewahrung
idenitatstiftender Strukturen

Reserve nutzen
entsprechend Typologie- u. Dichtestufe
VI 120 - 160 E+Bha als Mischgebiet
« Lammtypologie

+ Raumbildung Richtung Knoten

Fuss-und
Veloverbindung
attraktiv, sicher und
moglichst direkt

mittel- bis langfristige
Entwicklungsoption
- Siedlungserganzung

 Typologie- u. Dichtestufe VIll bis

X denkbar
+ Mischnutzung prfen

Sanierung ! Ersatzneubauten
mit hoherem Anteil
kostengunstiges Wohnen

+ Typologie- u. Dichtestufe VI
halten: >140 E+B/ha

- Freiraume aufwerten

Reserve nutzen
VI:>140 E+B/ha

 wichtiges Potential

fir Fussganger

Transformation

zuTypologie- u. Dichtestufe IX:
>160 E+Blha als Mischgebiet

+ Arealentwicklung Au Center fordem
 dffentiiche Raume schaffen

- Durchgangigkeit gewahrleisten

« Ubergang Halbinsel sicherstellen

Strassenraumgestaltung
mit starkem Bezug Strasse /
Bebauung

 keine Larmschutzwande

« Lammtypologie:

« sichere Querungsstellen

[ Bauten mit besonderer Ausstrahiung
[ exemplarisch

[_Jim Bau/ bewiligt/ in Planung

[ offentiche Bauten

entsprechend Typologie- u. Dichtestufe
 sorgltige Quartierbildung

* hohe Dichte mit hoher Qualitat

Vertikalverbindung
leistungsstarke Verbindung

Siedlungseingang
mit Baukorpern Akzente setzen

Strassenraumgestaltung
zentrums- und publikumsorientiert
+ Bahnhof Au als multimodaler
Umsteigeknoten

- atiraktive und sichere
Querungsstellen

Transformation

2uTypologie- u. Dichtestufe IX:

>160 E+Blha als Mischgebiet

 Gewerbe, Dienstleistungen, Gastronomie, Wohnen

‘Stadt Wadenswil Kanton Zirieh
Quartier Au

Planausschnitte 2D Massstab 1:7'500
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Leitideen

ferenziert entwickelt werden

dung in das Ortsbild bedingt

Analyse

Gebiude vor 1945
Gebude 1945 - 1980
Gebiude 1981 -2000
‘Gebiude nach 2000
‘Gebiude ohne Angabe

diverse Planungen oder Studien
alte Bavernhauser (LEK)

Orte fur Umstrukturerung (RES)
NN far Einzonung geeignet (RES)

Verdachtsraume Siedlungstransformation

Landwirtschaft / Erholung
Wald

Gewasser

Potentiale Innenentwicklung

Potentiale
FIi7]  Bauzonenveserven (Stand 2012)
300008 Nachverdichtung
77777/ Potentiale it speziclen
Entwickiungsanforderungen
Mitel- bislangfistige Entwicklungsoptionen

Gestaltungsplane und Sonderbauvorschiiften (B20)

nformationsinhalt
Getaudeatter 1945 bis 1980
Besehende Gebiude
9255 Projektert Gebiude (Sand August 2014)
Landirschat/Efhoung
waid
Gowiser
swoTt Kennwerte
Im Stadigebiet entiang der Speerstrasse sollen die Potentiale genuzt und dif- Starken | -sehr gt Lage zvischen Zenrum und Landschaf PO
viele Bauzonenreserven _
-Speerstrasse bedeutende Sammelstrasse Enuotrer s
Vorhandene Spezifika und Qualititen sind aufzugreifen, zu fordern und zu er- offentiche Bauten (2B. Schule) e T
halten. Die selzt auf eine von @8 o [ T T e
formation, Neubau auf Reserven und Einbezug bestehender Qualitaten. Die dmeke W 7%
- ‘Schwachen | - Emeichoarkeit fur L kel
Heterogenitat stellt einen grossen Spielraum dar und bestehende Gebaudety- | Hanggo | eemenent s o1 27%
pen konnen als Vorbilder fir eine Siedlungstransiormation dienen. Die Einfa- " hohe Dichte am Quartierrand, geringe Dichts zvi- e @ o
milienhausgebiete sind moderat zu verdichien durch einen punktuellen Ersatz schen und Quartierrand baad gossha 9%
von durch ki mit 2 bis 3 Wohnein- - bt 86BN 1%
heiten. In den grosseren Bauzonenreserven sind hohe Dichten denkbar, was Chancen ée:g;:::;"ﬁn“gu": "i'f)""z von Vergiung Getaudeater s 2 %
jedoch spezielle Entwicklungsanforderungen wie beispielsweise die Einbin- Schaffung einor ausemmenhangenden Siedungs. om0 20 4%
w2
struktur
Die Anbindung, insbesondere fur den Fussverkehr ans Zentrum, ist zu ver- - Anbindung Zentrum kB
bessern (evil. Schraglift). Bei sollen Parkie- - Synergien /Reserven Geschossigheit [-eose BT 41%
rungsangebote oder sogar autoarme Strukturen geprit werden. Die ruhigen Riskon | —Vertust Granfiachen Sscetes 3 sk
Quartierstrassen sind zu erhalten. Den vorhandenen Freiraumen sowie den Mohnorkehrim Guartier L T )
offentiichen und historischen Bauten kommt eine besondere Bedeutung zu; sie ~Verlust von historischer Struktur Eimuolnentctte £ pro ) = -
sind deshalb als inegraler Bestandteil der Quartierentwicklung zu befrachten gon » oo

Speerstrasse

Siedlungstypologie & angestrebte
Nutzungsdichte
Siediungsgebiet

1 Gebiete mit 2-geschossigen
Einfamilien- Keinen Mehr-
familien- und Relhenhausern

Gebietemit ehrfamiten-
N hausem i3 und b
Geschossen
- Mischgebiete it Wohn-und
= Gewermendtzingen

I Gliche Nutzungsdichte / gleiches Nutzungsmass
11 Hohere Nutzungsdichte / gleiches Nutzungsmass
1 Hohere Nutzungsdichte / hoheres Nutzungsmass.

Kemzone
Abetsgebiet Gewerbe/ Industie
Abetsgebiet Hochschule / Gewerbe
Offentlche Bauten und Anlagen

Oberlagerungen
“.7.7] Bauzonenreserven (Stand 2012)
[T Mittek bislangfrstige Entwicklungsoptionen

Informationsinhalt
Sestehende Gebiude

9555 Projetiete Gebiude (Stand August 2014)
Landwinschatt/ Erholung
Wald
Gewssser

Qualitat und Funktionalitat

Strassenriume und Sfentiiche Riume
Innerortsorientiere Gestaltung

Gestaltung mit strkem Bezug Strass/ Bebauung
Zentrum / publikumsorientirte Gestaltung
I= Siedungseingang

D Multimodaler Umsteigeknoten

Autobahn (MV)

. Hauptsrasse (V/ telweise OV /1Y)
Sammelstrasse (MIV/ tellweise OV/ 1Y)

o Bahnlinie mit Bahnhof / Hatestelle

—+— Bushaupthondor < 15°Takt)

— Weltere Buskinien (< 30'Taky)

Langsamverkahr
19 pouptwegenetz Fuss Neloverkehr

x> Leistungsfige erikaiverbindung
= Velohauptvertindung (See und Berg)

Informationsinhalt
Bestehende Gebiude

PEFS Projektirte Gebaude (Stand August 2014)
Offentiche Grn- und Parkanlagen
Landwirtschaft/ Erholung
Wold
Gewasser

Ausblick Umsetzung

Siediung
[ Bauzonenreserven (Stand 2012)

Hohere Nutzungsdichte / hoheres Nutzungsmass
Hohere Nutzungsdichte / gleiches Nutzungsmass

1 Potentiole it speriellen
Entwickiungsanforderungen

[Z]  Miek bis langfistie Entwicklungsoptionen
Hochschulstandort/ Agroscope

Strassenriume und sffenliche Riume
Inerortsorientiete Gestaltung
Gestaltung mit take Bezug Srssse/Bebauung
Zentrum publikumsorientierte Gestatung
D Multmodaer Umstigeknoten

MIV, 0V und Langsamverkehr
‘Sammelstrasse (geplant)
<=5 Hauptwegenetz Langsamverkeh (geplant)
4==% Leistungsfahige Vertikalverbindung (geplant)
O SBahnhattestelle (geplant)
Kapazitatsengpass MIV

Informationsinhalt
Bestehende Gebiude

52 Projektierte Gebaude (Stand August 2014)
Landwirtschaft/ Erholung
Weld
Gewaser

Strassenraumgestaltung
als innerortsorientierter
Strassenraum

« sichere und attraktive
Strassenraume

mittel- bis langfristige
Entwicklungsoption
 Siedungserganzung

+ Typologie- u. Dichtestufe V/ bis VI
denkbar

Reserve nutzen

entsprechend Typologie- u. Dichtestufe
V: 100 - 140 E+Bha

« sorgfaltige Quartierbildung

- Durchgangigkeit

Bewahrung
idenitatstiftender Strukturen

Vertikalverbindung
leistungsstarke
Verbindung fir
Fussganger

Ortim Quartier schaffen
- Begegnungs- und
Aufenthaltsort
 Versorgung im Quartier

Gartenquartier

Reserve nutzen

entsprechend Typologie- u. Dichtestufe
IV: 100 E+Blha

 verhaltnismassig tiefe Dichte aufgrund
peripherer Lage

Fuss- und Veloverbindung
attraktiv, sicher und

Nutzungsiiberpriifung mogichst direkt

et als Schulstandort
geeignet

Strassenraumgestaltung
mit starkem Bezug Strasse
IBebauung

« keine Larmschutzwéinde
« Lammtypologie

 sichere Querungsstellen

moderate Verdichtung zu Typologie- u. Dichtestufe II: 50 - 80 E+B/ha
. durch Anbauten,

oder Ersatz von a d

h Kleine

mit 2 bis 3 Wohneinheiten
- Qualitat bewahren
« Neubauten sorgfaltig einfiigen

* Reserven nuizen

«minimalen Granflachenanteil definieren

[ Bauten mit besonderer Ausstrahiung
[ exemplarisch

[_Jim Bau/ bewiligt/ in Planung

[ offentiche Bauten

Gartenquartier
moderate Verdichtung zu Typologie- u. Dichtestufe
11:50 - 80 E+Brha

. durch Anbaute

der Ersatz von
durch Kieine Mehrfamilienhauser mit 2 bis 3
Wohneinheiten

- Grenzbauten zulassig

« minimalen Granfiachenanteil definieren

« Reserven nutzen

Stact Wadenswi Kanton Zarch
Quartier Speerstrasse

Planausschnitte 2D Massstab 1:7'500
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