Weisung 18

vom 5. Dezember 2016

04.05.10 Bauordnung, Zonenordnung, Verordnungen

Gesamtrevision der Abstellplatzverordnung
Festsetzung

Antrag des Stadtrats an den Gemeinderat

1. Die Verordnung Uber Fahrzeugabstellplatze (Abstellplatzverordnung) vom 5. Dezem-
ber 2016 wird festgesetzt.

2. Vom erlauternden Bericht nach Art. 47 RPV und vom Bericht zu den Einwendungen
aus der offentlichen Auflage nach 8§ 7 Abs. 3 PBG wird zustimmend Kenntnis genom-
men.

3. Der Baudirektion des Kantons Zirich wird beantragt, die Verordnung Uber Fahrzeug-
abstellplatze (Abstellplatzverordnung) vom 5. Dezember 2016 zu genehmigen und die
Verordnung Uber die Fahrzeugabstellplatze, Gemeinschaftsanlagen, Ersatzabgaben,
Parkraumfonds und Parkplatzverordnung (Abstellplatzverordnung) vom 5. September
2005 aufzuheben.

4. Der Stadtrat wird erméachtigt, Anderungen an der Abstellplatzverordnung in eigener
Zustandigkeit vorzunehmen, sofern sie sich als Folge von Auflagen aus den Genehmi-
gungsverfahren oder allfélligen Rechtsmittelverfahren als zwingend erweisen. Solche
Beschlisse sind 6ffentlich bekannt zu machen.

5. Dieser Beschluss unterliegt dem fakultativen Referendum.

Bericht

1. Ausgangslage

Die aktuell geltende stadtische Abstellplatzverordnung (Verordnung tber die Fahrzeugab-
stellplatze, Gemeinschaftsanlagen, Ersatzabgaben, Parkraumfonds und Parkplatzverord-
nung) vom 5. September 2005 entspricht in wesentlichen Teilen nicht mehr den aktuellen
Verhaltnissen und Normen. Zudem beinhaltet die Verordnung Artikel, die Interpretations-
spielraum zulassen und somit unklar sind. Weitere Inhalte widersprechen dem kantonalen
Planungs- und Baugesetz (PBG). In der Anwendung wurde wiederholt auf die Problematik
gestossen, dass kleinere Umbauten und Nutzungsénderungen in den Kernzonen Abstell-
platze erfordern, fur die kein Platz vorhanden ist. Der bestehende Giteklassenplan weicht
stark vom kantonalen Guteklassenplan des 6ffentlichen Verkehrs ab und stimmt somit nicht
mit der effektiven Erschliessungsqualitét Gberein. Die Abstellplatzverordnung musste aus
den dargelegten Griinden einer Revision unterzogen werden.

Die letzte Revision von 2005 enthielt nur kleine Anpassungen. Im Sinne einer gesamtheitli-
chen Uberprifung wurde auf der Grundstruktur der alten Verordnung aufgebaut, inhaltlich
erfolgte jedoch eine Gesamtrevision.
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2.  Zielsetzung der Revision

Die Abstellplatzverordnung regelt die Zahl der minimal erforderlichen und der maximal zu-
lassigen privaten Abstellplatze fir Personenwagen sowie die Voraussetzungen fur allfallige
Abweichungen. Massgebend fir die Berechnung der erforderlichen Abstellplatze sind haupt-
séchlich die Nutzweise und die Lage einer Baute oder Anlage sowie je nachdem die Anzahl
der Wohnungen, die massgebliche Geschossflache, die Verkaufsflache oder die Erschlies-
sung durch den o6ffentlichen Verkehr.

Infolge einer Neubeurteilung des Mindestbedarfs und der Aktualisierung des Guteklassen-
plans wird mit der Revision der Abstellplatzverordnung die Mindestanzahl an Abstellplatzen
generell reduziert. Im Guteklassenplan ist die Erschliessung durch den éffentlichen Verkehr
abgebildet. Je besser ein Gebiet durch den offentlichen Verkehr erschlossen ist, desto tiefer
ist der Bedarf an Abstellplatzen. Im Zentrum (Guteklasse A und B) hat dies zur Folge, dass
bei kleinen Nutzungsadnderungen und Umbauten auf zusétzliche Abstellplatze verzichtet
werden kann. Dadurch erfolgen insbesondere Erleichterungen fur das Kleingewerbe. Gleich-
zeitig wird die Moéglichkeit geschaffen, bei grésseren Bauvorhaben aufgrund eines Mobili-
tatskonzepts eine Reduktion des Mindestbedarfs an Abstellplatzen zu erreichen, wodurch
auf geanderte Mobilitatsverhalten reagiert werden kann.

Weiter werden in der Verordnung die Lage und Gestaltung der Abstellplatze geregelt sowie
die Ersatzabgaben, die zu leisten sind, wenn die erforderliche Anzahl nicht erstellt oder auf
einem anderen Grundstlick gesichert werden kann. Die Ersatzabgaben werden in den Park-
raumfonds einbezahlt, der fur die Schaffung von Parkraum oder den Ausbau des 6ffentli-
chen Verkehrs eingesetzt wird.

Die Verordnung enthalt auch Regelungen bezuglich Abstellplatzen fir Motorrader, Velos
und Kinderwagen.

3. Vorgehen

Die Abstellplatzverordnung wurde von einem Projektteam der Abteilung Planen und Bauen
Uberarbeitet. Nach der abteilungsinternen Vernehmlassung verabschiedete der Stadtrat die
Uberarbeitete Abstellplatzverordnung zur kantonalen Vorpriufung. Im Vorprifungsbericht vom
7. Dezember 2015 nimmt die Baudirektion des Kantons Zirich zur Gesamtrevision der Ab-
stellplatzverordnung Stellung. Die grosse Mehrheit der Antrage und Empfehlungen aus der
kantonalen Vorprufung wurden in der weiteren Uberarbeitung beriicksichtigt.

Die Revisionsvorlage wurde am 4. April 2016 vom Stadtrat zuhanden der 6ffentlichen Auf-
lage und Anhérung verabschiedet. Die 6ffentliche Auflage gemass § 7 PBG erfolgte vom
15. April 2016 bis 17. Juni 2016. Wahrend der Auflagefrist von 60 Tagen konnte sich jeder-
mann zu den aufgelegten Akten dussern und Einwendungen einreichen. Der kantonale Vor-
prufungsbericht lag ebenfalls 6ffentlich auf. Im Rahmen dieser 6ffentlichen Auflage gingen 4
Schreiben mit insgesamt 29 Einwendungen ein, die wie folgt bertcksichtigt wurden:

Total Einwendungen Beriicksichtigt Teilweise berucksichtigt Nicht beriicksichtigt

29 16 2 11
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Im Rahmen der Anhoérung der Uber- und nebengeordneten Planungstrager nahm die Zur-
cher Planungsgruppe Zimmerberg ZPZ im befurwortenden Sinne Stellung. Die Nachbarsge-
meinden hatten nichts einzuwenden.

Uber die Einwendungen aus der 6ffentlichen Auflage wurde gemass § 7 PBG ein Bericht er-
stellt.

4, Weitere Verfahrensschritte

Nach der Festsetzung durch den Gemeinderat wird die Abstellplatzverordnung dem Kanton
zur Genehmigung eingereicht. Danach werden der kommunale Festsetzungsbeschluss so-
wie der kantonale Genehmigungsentscheid gleichzeitig publiziert und 6ffentlich aufgelegt.
Mit der Publikation beginnt die Rekursfrist von 30 Tagen, Rekursinstanz ist das Baurekurs-
gericht. Nach Eintritt der Rechtskraft wird die Inkraftsetzung der Abstellplatzverordnung
durch Publikation bekannt gemacht.

Der Stadtrat erlasst den Giiteklassenplan und passt in der Abstellplatzverordnung bei Ande-
rungen die Verweise auf Normen an. Anderungen werden mit Rechtsmittelhinweis veroffent-
licht. Die Richtlinie fur Mobilitatskonzepte wird von der Abteilung Planen und Bauen festge-
setzt.

5. Zusammenfassung

Die revidierte Abstellplatzverordnung schafft eine zeitgemasse planungsrechtliche Grund-
lage und stellt eine sachgerechte, zweckmassige sowie angemessene Planung sicher, die
auf die Ubergeordneten Zielsetzungen der Innenentwicklung (Stadt der kurzen Wege) aus-
gerichtet ist.

5. Dezember 2016
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Beilagen:

- Synoptische Darstellung, 5. Dezember 2016

- definitive Fassung der Abstellplatzverordnung, 5. Dezember 2016

- Erlauternder Bericht nach Art. 47 Raumplanungsverordnung, 5. Dezember 2016
- Bericht zu den Einwendungen aus der o6ffentliche Auflage, 5. Dezember 2016

Beilagen, nicht Bestandteil der Festsetzung
- Guteklassenplan der Erschliessung mit 6ffentlichem Verkehr, 5. Dezember 2016
- Richtlinie fir Mobilitatskonzepte, 5. Dezember 2016
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Beantragte neue Fassung

Anhang:

Tabelle 1:
Bestimmung des Grenzbedarfs fiir Parkpléatze fiir Personenwagen

Tabelle 2:
Richtlinie fiir die Festlegung der Haltestellenkategorien

Tabelle 3:
Richtlinie fur die Ermittlung der Gteklassen der Erschliessung mit 6ffentlichem Verkehr

Tabelle 4:

Bestimmung des massgeblichen Bedarfs, bzw. der maximal zulassigen Anzahl Parkplatze in
% des Grenzbedarfs

Richtlinien fir die Hohe der Ersatzabgaben

Einteilung des Gemeindegebietes in die Glteklassen der Erschliessung mit éffentlichem Ver-
kehr (Ubersichtsplan, nicht rechtsverbindlich)

Gebietseinteilung fiir die Verwendung der Parkplatzersatzabgaben (Plan)

Abstellplatzverordnung 5. September 2005

A: Die bisherigen Anh&nge sind in die Verordnung eingefiigt worden.
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1. Geltungsbereich, Bestandteile, Zustandigkeit
1.1 Diese Verordnung gilt fir das ganze Gemeindegebiet.

1.2 Die Anhénge sind integrierende Bestandteile dieser Verordnung. Sie werden vom

Stadtrat periodisch Uberprift und bei Bedarf veranderten Verhéltnissen angepasst.

Art 1. Geltungsbereich,

1

Beantragte neue Fassung

Allgemeine Bestimmungen
, Zustandigkeit, Berechnungsgrundlage

Diese Verordnung regelt:

a) die Zahl der minimal erforderlichen und der maximal zulassigen privaten
Abstellplatze fur Personenwagen;

b) die Voraussetzungen fur allfallige Abweichungen;

C) die Beteiligung an Gemeinschaftsanlagen;

d) die Leistung von Ersatzabgaben;

e) die Parkraumplanung sowie den Parkraumfonds;

f) die minimal erforderliche Anzahl von privaten Abstellplatzen fir leichte Zwei-

réader und Motorrader sowie die Abstellflachen fir Kinderwagen.

2 Diese Verordnung gilt fir das ganze Gemeindegebiet.

Der Stadtrat erlasst den Giteklassenplan und passt in der Abstellplatzverordnung
bei Anderungen die Verweise auf Normen an. Anderungen werden mit Rechtsmittel-
hinweis verdffentlicht. Die Richtlinie fur Mobilitatskonzepte wird von der Abteilung
Planen und Bauen festgesetzt. (A)

Massgebend fur die Berechnung der erforderlichen Anzahl an Abstellplatzen sind die
Nutzweise und die Lage einer Baute oder Anlage sowie je nachdem die Anzahl der
Wohnungen, die massgebliche Geschossflache, die Verkaufsflache, die Erschliessung
durch den offentlichen Verkehr oder weitere Kriterien. (B)

Dem Baugesuch ist eine detaillierte und nachvollziehbare Abstellplatzberechnung
beizulegen. (C)

Die Rundung der Berechnungswerte ist je Nutzungsart nach der Reduktion durch die
Guteklasse vorzunehmen. Die Zahl wird ab einem Bruchteil von 0.5 und mehr aufge-
rundet. (C)

A: Prazisierung der Bestimmung.

B: Redaktionelle Ergénzung zur Steigerung des Verstandnisses

C: Neue Bestimmung
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2. Bestimmung der Zahl von Abstellplatzen fur Personenwagen (PW) Il. 2-Bestimmung der Anz- ahl Abstellplatze fir Personenwagen

Art. 2 Grenzbedarf
2.1 Grenzbedarf

Als Grenzbedarf fir PW - Parkplatze wird diejenige Anzahl Parkplatze bezeichnet, die
notwendig ist, wenn ein Gebiet ausschliesslich durch den privaten Verkehr erschlossen

ist. Die je nach Nutzung erforderliche Zahl von PW - Parkplatzen fir den Grenzbedarf
wird gemass der Tabelle 1 im Anhang | bestimmt.

1 Der Grenzbedarf bezeichnet die je Nutzungsart erforderliche Anzahl Abstellplatze fur
Personenwagen, die notwendig ist, wenn die Bauten und Anlagen ausschliesslich mit
dem motorisierten Individualverkehr erschlossen werden kénnen. (A)

A: Redaktionelle Anderung zur Steigerung des Verstandnisses
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Tabelle 1: Bestimmung des Grenzbedarfs fur PW — Parkplatze 2 Ermittlung des Grenzbedarfs fur Abstellplatze
Parkplatze Bewohner Besucher (Wohnungen) Aot [l el
fur bzw. bzw. Art der Nutzun Bezuaseinheit Bewohner / Besucher /

Nutzungsart Beschéaftigte Kunden (ubrige Nutzungen) 9 9 Personal Kunden
Einfamilienhauser 2 PP pro Haus Wohnen Pro 110(;;“/23\1/5': 1.0 01
Mehrfamilienhauser 1 PP pro 100 m?> mGF + 10% der Bewohner-PP min. 9.

(ab 2 Wohnungen) mind. 1 PP/Wohnung Industrie / Gewerbe Pro 100 m?> mGF 1.0 0,2
Verkaufsgeschéfte

Lebensmittel 1 PP/ 60 m? VF 1 PP/25 m* VF Lagerraume, Lagerplatze Pro 100 m? mGF 0.1 0.01
Nicht-Lebensmittel 1 PP/ 60 m? VF 1 PP/50 m? VF ondon .

Gastbetriebe o ‘ilr“_mtens'vﬁ b Pro 100 m? mGF 2.0 1.0
Restaurant, Café, Bar 1 PP/ 5 Sitzplatze ,,'er_]S €ISlungsbetriebe

Hotel 1 PP/ 2 Betten g.b”gel . betrieh Pro 100 m? mGF 2.0 05
Buros, Dienstleistungen, Verwaltungen, lenst ?'Stungs etriebe

Gewerbe und Industrie Kundenintensive Pro 100 m2 VE 50 8040
publikumsorientierte Betriebe 1 PP/ 80 m? mGF 1 PP/ 100 m? mGF \(erlfaufsgeschafte

nicht publikumsorientierte Betriebe 1 PP/ 80 m? mGF 1 PP/ 300 m? mGF Ubrige ) Pro 100 m2 VE 15 3520
industrielle und gewerbliche Fabrikation |1 PP/ 100 m> mGF 1 PP/ 500 m®> mGF Yerl_(aufsgeschafte :

Lagerflachen 1 PP/ 1000 m> mGF |- Ubrige Nutzungen, wie z.B.

Spezialnutzungen, wie z.B. Aus- und Weiterbildung, Sport- | Ermittlung von Fall zu Fall aufgrund der jeweiligen Umsténde und ausgehend von den
Einkaufszentren, Fachmarkte und Gross- | 1 PP / 250 m? mGF 1 PP /60 m2 mGF und Freizeiteinrichtungen, Berechnungsangaben der SN 640 281, Parkieren; Angebot an Parkfeldern fiir Perso-
verteiler aller Art ab 2000 m? Verkaufsfla- Gastbetriebe, Einkaufszentren, nenwagen von 2013

che bzw. ca. 3000 m2 mGF Garagenbetriebe, usw.

Unterhaltungsstatten, 6ffentliche Bauten, | Ermittlung von Fall zu Fall unter Berlicksichtigung (A)

Sportanlagen und &ffentlicher Verkehr der ortlichen Verhaltnisse mit der SN Norm 640 281 mGF:

als Richtlinie Massgebliche Geschossflache: Alle dem Wohnen oder Arbeiten dienenden Raume in Voll-,

Unter- und Dachgeschossen (inkl. Erschliessung, Sanitarraumen und Trennwanden,

mGF: exkl. Aussenwéanden). (B)

massgebende Geschossflache: alle dem Wohnen oder Arbeiten dienenden Flachen in Voll-,
Unter- und Dachgeschossen, inkl. Erschliessungsflachen, Sanitarrdume und Trennwande, )
jedoch ohne Aussenwande. VF:

VF:

Verkaufsflache: die den Kunden zugangliche Flache, inkl. Flachen fiir Gestelle, Auslagen,
Kassen etc. jedoch ohne Flachen fir die Verkehrserschliessung und fur Sanitéarraume.

Verkaufsflache: Flachen der Raume, in denen regelméssig Waren oder Dienstleistungen an-
geboten werden, unter Einschluss der dazugehérigen Erschliessungsflachen und Sanitér-
raume samt inneren Trennwanden. Nicht angerechnet werden Raume, die fiir die Lagerung
oder in Dienstleistungsbetrieben nicht fiir die Bedienung des Publikums bestimmt sind. (BBV

1) (C)

AP:
Abstellplatz fiir Personenwagen

A: Gemass SN 640 281, Parkieren; Angebot an Parkfeldern fiir Personenwagen von 2013
B: Redaktionelle Anderung
C: Definition geméss “Besondere Bauverordnung II*
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2.2 Massgeblicher Bedarf an Parkplétzen

2.2.1 Der im Einzelfall massgebliche Bedarf an Parkplétzen fir Personenwagen ist abhéngig
von der Erschliessung des Gebietes mit éffentlichem Verkehr und weiteren értlichen
Verhéaltnissen. Die Qualitat der Erschliessung mit 6ffentlichem Verkehr bestimmt sich
durch die Haltestellenkategorien und die Giiteklassen der Erschliessung mit offentli-
chem Verkehr.

2.2.2 Die Kategorien der Haltestellen des 6ffentlichen Verkehrs sowie die Giteklassen der
Erschliessung mit 6ffentlichem Verkehr werden gemass den Tabellen 2 und 3 im An-
hang | bestimmt. Sie sind, entsprechend den jeweils aktuellen Verhaltnissen, in einem
Ubersichtsplan im Mst. 1:10'000 festgehalten. Der dafiir massgebliche, rechtsgiiltige
Plan kann im Bauamt Wéadenswil eingesehen werden. Der verkleinerte Plan im An-
hang | dient zur generellen Orientierung und ist nicht rechtsverbindlich.

2.2.3 Als Pflichtbedarf wird jene Anzahl PW Parkplétze bezeichnet, die im Einzelfall als Mi-
nimum erforderlich ist. Der Pflichtbedarf wird in % des Grenzbedarfs festgelegt und
gemass Tabelle 4 im Anhang | ermittelt.

2.2.4 Die maximal zuléssige Zahl von Parkplatzen bestimmt sich nach der Tabelle 4 in An-
hang I. Neben den Giteklassen kann die Baubehtrde im Einzelfall aufgrund weiterer
Gesichtspunkte (wie z.B. Uiberméssige Luftbelastung, Uberlastung auf dem tibergeord-
neten Strassennetz, Riicksicht auf schutzwirdige Freirdume, Quartiere oder Ortsbilder
etc.) die max. zulassige Zahl der Parkplatze begrenzen.

Art. 3

Beantragte neue Fassung

Massgeblicher Bedarf an Abstellplatzen

Der massgebliche Bedarf an Abstellplatzen berechnet sich aus dem Grenzbedarf und
der Glteklasse des offentlichen Verkehrs. (A)

Die Guteklassen des offentlichen Verkehrs sind, entsprechend den jeweils aktuellen
Verhéltnissen, in einem Ubersichtsplan im Mst. 1:7'500 festgehalten. Dieser rechtsguil-
tlge Plan kann bei der Abtellung Planen und Bauen elngesehen werden Der—ve#klek

A: Redaktionelle Anderung zur Steigerung des Verstandnisses
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3

Tabelle 4: Bestimmung des massgeblichen Bedarfs, bzw. der maximal zuléssigen
Parkplatze in % des Grenzbedarfs geméass Tabelle 1
Benlitzer- | Bewohner Kunden
kategorie |Beschaftigte Besucher (Wohnungen)
Guteklasse Massgeblicher | max. zulassige | Massgeblicher | max. zulassige
gemass Tabelle 3 Bedarf Zahl der Bedarf Zahl der
min. Parkplatze min. Parkplatze
Klasse A 60% 100% 30% 60%
Klasse B 70% 100% 40% 70%
Klasse C 80% 50%
Klasse D 90% 60%
keine Guteklasse 100% 70%

Neben den Giiteklassen kdnnen weitere Gesichtspunkte wie z.B. Gibermassige Luftbelas-
tung, Uberlastung auf dem (ibergeordneten Strassennetz, Riicksicht auf schutzwirdige Frei-
raume, Quartiere oder Ortsbilder die max. zuldssige Zahl der Parkplatze bestimmen.

Beantragte neue Fassung

Der Mindestbedarf an Abstellplatzen entspricht dem unteren Grenzwert, die maximal

zulassige Gesamtzahl dem oberen Grenzwert der nachstehenden Tabelle (je in Pro-

zenten des Grenzbedarfs).

Massgeblicher Bedarf in % des Grenzbedarfs

Benutzer- Bewohner Personal Besucher / Kunden
kategorie
min. max. min. max. min. max.
Glteklasse % % % % % %
OV-Erschliessun ° 0 0 ° ° 0
Klasse A 40% 80 75% 20% 45% 30% 60%
Klasse B 55% 100 95% 30% 85 60% 40% 80 75%
Klasse C 70% - 45% - 50% -
keine Giteklasse 80% - 60% - 70% -
(A)

A: Die Werte wurden auf der Grundlage von Berechnungsbeispielen erhoben.

-10-




Abstellplatzverordnung 5. September 2005
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Beantragte neue Fassung

Art. 4 Abweichungen (A)

1

Besteht ein Gberwiegend offentliches Interesse, insbesondere des Verkehrs oder zum
Schutz von Wohngebieten, Natur- und Heimatschutzobjekten, Luft, Gewasser, schutz-
wurdigen Freirdumen, Quartieren oder Ortshildern, kann von den zu erstellenden Ab-
stellplatzen gemass Art. 2 abgewichen oder die Erstellung von Abstellplatzen untersagt
werden. (B)

In Gebieten der Guteklassen A und B darf bei Nutzungsanderungen und Umbauten,
welche die Pflicht zur Schaffung von hdchstens zwei zusatzlichen Abstellplatzen auslo-
sen, auf diese zusatzlich erforderlichen Abstellplatze verzichtet werden. (C)

Werden bei einer Nutzungsénderung oder einem Umbau bestehende Abstellplatze
geltend gemacht, bedarf dies der Gesamtberechnung tber das ganze Objekt. (C)

In Gebieten der OV-Giiteklassen A und B kann von der Verpflichtung, den massgebli-
chen Bedarf fiir Bewohner und-Besechéftigte zu erstellen, ganz oder teilweise befreit
werden, sofern die Wohntiberbauung mindestens 15 Wohnungen umfasst, die Grund-
eigentimerschaft einen reduzierten Bedarf tiber ein Mobilitatskonzept nachweist und
durch ein Controlling dauerhaft sicherstellt. Diese Verpflichtung ist vor Baubeginn als
offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung im Grundbuch anmerken zu lassen. So-
fern der Nachweis des reduzierten Bedarfs nicht mehr erbracht werden kann, ist der
Grundeigenttimer verpflichtet, die minimal erforderlichen Abstellplatze real nachzuwei-
sen, sich an einer Gemeinschaftsanlage zu beteiligen oder eine entsprechende Er-
satzabgabe zu leisten. Auf jeden Fall ist fur Personal, Besucher, Menschen mit Behin-
derung, Notfalldienste, Guterumschlag und dergleichen eine angemessene Zahl von
Abstellplatzen bereitzustellen. (C)

Abweichungen nach Art. 4.1, 4.2, und 4.4 und damit verbundene Auflagen, sind durch
einen baurechtlichen Entscheid zu beschliessen. (C)

A: Neues Kapitel
B: Redaktionelle Anderung zur Steigerung des Verstandnisses

(Abs. 2.2.4; Abstellplatzverordnung 5. September 2005)

C: Neue Bestimmung
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3. Lage und Gestaltung von PW-Abstellplatzen

3.1

3.2

3.3

Die erforderlichen PW-Abstellplatze kdnnen wie folgt realisiert werden:
- auf dem eigenen Grundstuick

- in Gemeinschaftsanlagen

- in offentlichen Parkierungsanlagen (Ersatzabgaben)

Bestehen in niitzlicher Entfernung eines pflichtigen Grundstiickes 6ffentliche Parkie-
rungsanlagen oder ist der Bau solcher Anlagen beschlossen, kann die Baubehérde
verlangen, dass die Pflichtparkpléatze nicht oder nur teilweise auf dem eigenen Grund-
stiick oder in Gemeinschaftsanlagen erstellt werden.

Bei Bauten und Anlagen mit Publikumsverkehr sind genligend gut gelegene Parkplatze
fur Behinderte vorzusehen.

Die Baubehorde kann im Einzelfall besondere Anforderungen in Bezug auf Gestaltung
und Oberflachenbeschaffenheit von Abstellplatzen vorschreiben.

-13-

Art. 5 Lage und Gestaltung der

Beantragte neue Fassung

Abstellplatzen flir Personenwagen

Die erforderlichen Abstellplatze fur Personenwagen kénnen wie folgt realisiert
werden:

- Auf dem eigenen Grundstuck.

- Auf einem fremden Grundsttck in nutzlicher Entfernung (A)

- In Gemeinschaftsanlagen in nutzlicher Entfernung.

- In 6ffentlichen Parkierungsanlagen (Ersatzabgaben) in nutzlicher Entfernung.

Bestehen in nitzlicher Entfernung eines pflichtigen Grundstiicks 6ffentliche Parkie-
rungsanlagen oder ist der Bau solcher Anlagen beschlossen, kann die Baubehoérde
verlangen, dass die Pflicht abstellplatze nicht oder nur teilweise auf dem ei-
genen Grundstick, auf einem fremden Grundstick oder in Gemeinschaftsanlagen er-
stellt werden.

Unter Vorbehalt von Art. 4.3 betragt die nitzliche Entfernung fiir Besucherabstellplatze
ca. 360 600 Meter, fur die Ubrigen Abstellplatze ca. 666 300 Meter. (B)

Abstellplatze fur Menschen mit Behinderung sind gemass den einschlagigen Normen
(u.a. aktuelle SN 521 500) einzurichten und zu signalisieren. Deren genaue Anzahl
wird von Fall zu Fall festgelegt. Die entsprechenden Abstellplatze sind moéglichst nahe
bei Zugangen und rollstuhlgangig anzulegen. (C)

Die Baubehdorde kann im Einzelfall besondere Anforderungen in Bezug auf Gestaltung
und Oberflachenbeschaffenheit von Abstellplatzen vorschreiben.

Die Abstellplétze fur Besucher und Kunden sind gut zuganglich anzuordnen. Diese
sind als solche zu kennzeichnen und von Dauerparkierern freizuhalten. (D)

Abstellplatze auf Garagenvorplatzen dirfen angerechnet werden, sofern die bean-
spruchte Flache nicht fur weitere Erschliessungen zu dienen hat und die Verkehrssi-
cherheit gewéahrleistet bleibt. (D)

A: Erganzung
B: Prazisierung der Bestimmung nach aktueller Rechtsprechung
(Fritzsche/Bdsch/Wipf, Zircher Planungs- und Baurecht, 5. Auflage, Zirich 2011, S. 709)
C: Prazisierung der Bestimmung mit Verweis auf die einschlagigen Normen
D: Neue Bestimmung
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4. Gemeinschaftsanlagen

4.1

4.2

4.3

Begriff
Als Gemeinschaftsanlagen im Sinne dieser Verordnung gelten grossere offentliche o-

der private Parkierungsanlagen mit fest zugewiesenen Parkplatzen fir verschiedene
Grundsticke.

Beteiligung
Wenn die erforderliche Zahl von Parkplatzen auf dem Baugrundstiick nicht erstellt wer-
den kann, sind die fehlenden Parkplatze in einer Gemeinschaftsanlage sicherzustellen.

Die Kostenbeteiligung richtet sich nach den Bestimmungen des PBG lber Gemein-
schaftswerke (8 223 bis 225 PBG).

Nachweis und Sicherstellung

Die Beteiligung an einer Gemeinschaftsanlage ist vor Baubeginn nachzuweisen und
grundbuchrechtlich sicherzustellen.

-15-

Beantragte neue Fassung

. 6 Gemeinschaftsanlagen

Als Gemeinschaftsanlagen im Sinne dieser Verordnung gelten 6ffentliche oder private
Parkierungsanlagen mit fest zugewiesenen Abstellplatzen fir verschie-
dene Grundsticke. Eine private Gemeinschaftsanlage ist dann gegeben, wenn mehr-
heitlich private Grundeigentiimer die Tragerschaft bilden; bei stadtischen Gemein-
schaftsanlagen hingegen ist die Stadt Wadenswil mehrheitlich beteiligt. (A)

Kann die minimal erforderliche Anzahl Abstellplétze auf dem Grundstiick oder in nitzli-
cher Entfernung davon nicht erstellt werden, ist die Beteiligung im Umfang der fehlen-
den Abstellplatze an einer Gemeinschaftsanlage erforderlich, sofern eine solche inner-
halb nitzlicher Entfernung zur Verfugung steht. (Verweis bzgl. nutzlicher Entfernung
auf Art. 4.2) (B) Die Beteiligung an einer Gemeinschaftsanlage richtet sich nach
den Bestimmungen des PBG iber Gemeinschaftswerke (§ 223 ff. PBG). (B)

Die Beteiligung an einer Gemeinschaftsanlage ist vor Baubeginn nachzuweisen und
grundbuchrechtlich sicherzustellen. Gemeinschaftsanlagen mussen bei Bezug des
pflichtigen Bauobjekts benutzbar sein. Andernfalls ist eine Ersatzabgabe zu leisten. (C)

A: Erganzung und Préazisierung der Bestimmung
B: Prazisierung der Bestimmung
C: Erganzung der Bestimmung

-16-
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5. Ersatzabgaben

5.1 Abgabepflicht

Die Pflicht zur Leistung von Ersatzabgaben wird im Rahmen der Baubewilligung fest-
gelegt.

5.1.1 Ersatzabgaben sind zu leisten, wenn:

- die erforderlichen Pflichtparkplatze auf dem pflichtigen Grundstiick nicht erstellt wer-
den kénnen und die Beteiligung an einer Gemeinschaftsanlage in nitzlicher Entfer-
nung nicht méglich ist,

- die Beteiligung an einer geplanten Gemeinschaftsanlage in nitzlicher Frist nicht még-
lich ist.

5.1.2 Mit der Leistung von Ersatzabgaben ist kein Recht auf einen fest zugeteilten Parkplatz
verbunden.

5.2 HoOhe der Abgaben

Die Hohe der Abgaben richtet sich grundsatzlich nach den Bestimmungen des PBG.
Der Stadtrat erlasst dazu entsprechende Richtlinien (siehe Anhang II).

5.3 Falligkeit, Sicherstellung, Schuldner

5.3.1 Ersatzabgaben sind grundsatzlich fallig bei Baubeginn.

5.3.2 Bei Baubeginn noch nicht rechtskréaftig festgesetzte Ersatzabgaben sind sicherzustel-
len, z.B. durch ein gesetzliches Pfandrecht.

5.3.3 Schuldner der Ersatzabgabe ist der jeweilige Grundeigentimer.

5.4 Ruckforderung
Kann ein Grundeigentiimer die durch die Ersatzabgabe abgelosten Parkplatze spater
vollstandig oder teilweise beschaffen, so kann er die seinerzeit geleisteten Abgaben
innert 10 Jahren nach rechtskréftiger Festsetzung anteilsmassig, d.h. pro beschafften
Parkplatz, jedoch ohne Zins, zurtickfordern.

-17 -

Beantragte neue Fassung

Ill. Ersatzabgaben

Art. 7 Abgabepflicht

1 Die Pflicht zur Leistung von Ersatzabgaben wird im Rahmen der Baubewilligung fest-
gelegt.

2 Ersatzabgaben sind zu leisten, wenn:

- Die erforderlichen Pflicht abstellplatze auf dem pflichtigen Grundstiick nicht
erstellt werden kdnnen und die Sicherung auf einem fremden Grundstiick oder die
Beteiligung an einer Gemeinschaftsanlage in nitzlicher Entfernung nicht méglich ist.
(Verweis bzgl. niitzlicher Entfernung auf Art. 4.2) (A)

- Die erforderlichen Abstellpléatze auf einem fremden Grundsttick vor Baubeginn nicht
mittels 6ffentlich-rechtlicher Eigentumsbeschrankung gesichert oder bei Bezug des
pflichtigen Bauobjekts nicht benutzbar sind. (B)

- Die Beteiligung an einer geplanten Gemeinschaftsanlage vor Bau-
beginn nicht mdglich ist oder die Gemeinschaftsanlage bei Bezug des pflichtigen
Bauobjekts nicht benutzbar ist. (C)

3 Mit der Leistung von Ersatzabgaben ist kein Recht auf einen fest zugeteilten
Abstellplatz verbunden.

A: Prazisierung der Bestimmung nach aktueller Rechtsprechung
B: Erganzung
C: Prazisierung und Ergénzung
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5.2 HOoOhe der Abgaben

Die Hohe der Abgaben richtet sich grundsatzlich nach den Bestimmungen des § 246
PBG. Der Stadtrat erlasst dazu entsprechende Richtlinien (siehe Anhang ).

Anhang Il

Richtlinie fur die Hohe der Ersatzabgaben

Der Grundbetrag betragt:

- in den Kernzonen A und B Fr. 15'000.- pro Platz
- in den ubrigen Zonen Fr. 10'000.- pro Platz
-19-

Beantragte neue Fassung

Art. 8 Hohe der Ersatzabgabe pro Abstellplatz

Sofern Ersatzabgaben zu leisten sind, betragen sie:

Pro Abstellplatz

Bewohner / Besucher /
Beschaftigte Kunden
Kemzone | e 30000.- | CHF 10:000.-
A/B
Ubriges | e 50000~ | CHF 10:000.-
Gebiet

Art. 9 Falligkeit, Sicherstellung, Schuldner

1 Ersatzabgaben sind grundséatzlich vor Baubeginn fallig.

2 Bei Baubeginn noch nicht rechtskréaftig festgesetzte Ersatzabgaben sind sicherzustel-
len, z.B. durch ein gesetzliches Pfandrecht.

3 Schuldner der Ersatzabgabe ist der jeweilige Grundeigentimer.

Art. 10 Ruckforderung

Kann ein Grundeigentiimer die durch die Ersatzabgabe abgelosten Abstell-
platze spater vollstéandig oder teilweise beschaffen, so kann er die seinerzeit geleiste-
ten Abgaben innert 10 Jahren nach rechtskréftiger Festsetzung pro
beschafften Abstellplatz, jedoch ohne Zins, zurtickfordern.

A: Anpassung
B: Preise in Anlehnung an ungefahre Erstellungskosten und im Vergleich mit Verordnungen anderer Gemeinden
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5.5 Parkraumplanung

5.5.1 Zustandig fur die Festsetzung und Nachfiihrung der Parkraumplanung fir Ersatzabga-

ben (8 247 PBQG) ist der Stadtrat.

5.5.2 Diese Parkraumplanung enthalt Angaben Uber:
- die Grundstucke, fur welche Ersatzabgaben geleitet wurden,
- die Lage und Grosse der bestehenden oder geplanten Parkierungsanlagen mit
Parkplatzen fir solche Grundsticke.

-21-

Beantragte neue Fassung

IV. Parkraumplanung und -fonds

Art. 11 Parkraumplanung (A)

1

Zustandig fur die Festsetzung und Nachfiihrung der Parkraumplanung fur Ersatzabga-
ben ist der Stadtrat.

Diese Parkraumplanung enthalt Angaben tber:
- Die Grundstucke, fur welche Ersatzabgaben geleistet wurden.
- Die Lage und Grosse der bestehenden oder geplanten Parkierungsanlagen

Die Parkraumplanung wird den veranderten Verhaltnissen entsprechend nachgeftihrt.

(B)

Die Parkraumplanung kann bei der Abteilung Planen und Bauen eingesehen werden.

(B)

Offentlich zugéngliche Abstellplatze im Siedlungsgebiet sind lenkungswirksam zu be-
wirtschaften. Als 6ffentlich zugangliche Abstellplatze gelten Abstellplatze auf 6ffentli-
chem Grund sowie allgemein zugangliche Kunden- und Besucherabstellplétze von Ein-
kaufs- und Gastrobetrieben sowie Freizeitnutzungen und 6ffentlichen Einrichtungen.
Fir die Bewirtschaftungspflicht gilt eine Bagatellgrenze von 10 Abstellplatzen pro Par-
kierungsanlage. Gebietsweise kénnen héhere Bagatellgrenzen festgelegt und in be-
grundeten Fallen einzelne Nutzungen und Gebiete aus der Bewirtschaftungspflicht ent-
lassen werden. Die Bagatellgrenze gemass Abs. 2 gilt nicht fiir Abstellplatze auf 6ffent-
lichem Grund. (B)

A: Eigenes Kapitel, wegen eigener Thematik

B: Neue Bestimmung
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Art. 12 Parkraumfonds (A)

1 I
—ee e beeben
ANES _g ) 9

Der Parkraumfonds wird durch Ersatzabgaben gebildet.

2 Die Mittel des Parkraumfonds sind zur Schaffung von Parkraum in nitzlicher Entfer-
nung der pflichtigen Grundsticke oder zum-Ausbau-des-bffentlichen-erkehrs zu ei-
nem diesen Grundstiicken dienenden Ausbau des 6ffentlichen Verkehrs zu verwenden.
Dies erfolgt im Rahmen der in der Gemeindeordnung festgesetzten Ausgabekompe-
tenzen. Ausgenommen davon sind Riickzahlungen von geleisteten Ersatzabgaben. (B)

3 Die Verwaltung des Fonds erfolgt durch die Abteilung Finanzen.

A: Neues Kapitel
B: Gestiitzt auf § 247 PBG
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6. Abstellplatze fir Zweirader V. Abstellplatze fir Motorréder, Kinderwagen und Velos (A)
Art. 13 Bestimmungen fur Motorrader, Kinderwagen und Velos
6.1 Fur Zweirader werden die erforderlichen Abstellplatze entsprechend der Nutzungsart
und den 6rtlichen Verhaltnissen von Fall zu Fall durch die Baubehorde festgelegt.

6.2 Bei offentlich zugénglichen Geb&uden sind die Abstellplatze fur Zweirdder moglichst
nahe an Zugangen und tberdeckt anzuordnen.

1 FUr Motorrader ist eine ausreichende Anzahl von Abstellplatzen bereitzustellen. Die
Anzahl darf einen Zehntel der fiir Personenwagen minimal erforderlichen Abstellplatze
nicht unterschreiten. (B)

2 Fir Kinderwagen sind ausreichend geschitzte Abstellflachen an zweckmassiger Lage
bereitzustellen. (C)

3 Erforderliche Abstellplatze fur Velos sind in der Regel auf dem Grundstiick selbst zu
erstellen. Die Abstellplatze fiir Velos mussen gut zuganglich an zweckméassiger Lage
angeordnet werden. (C)

A: Erganzung des Artikels
B: Neue Bestimmung / Wert in Anlehnung an Verordnungen anderer Gemeinden
C: Neue Bestimmung

-25- -26-



Abstellplatzverordnung 5. September 2005 Beantragte neue Fassung

Art. 14 Richtwert fur Veloabstellplatze

1 Der Richtwert bezeichnet die je Nutzungseinheit erforderliche Anzahl Abstellplatze fur
Velos. (A)

2 Ermittlung der Richtwerte fiir Veloabstellplatze

Veloabstellplatz-Bedarf
Art der Nutzung Bezugseinheit R | ZEEEE
Personal Kunden
Pro 1-2+ Zimmerwhg. 1 VAP
Pro 3+ Zimmerwhg- 2VAP Bestandteil von
B
Wohnen (B) Pro 4+ Zimmerwhg. 3VAP Bewohner VAP
Pro Zimmer 1.0
Industrie / Gewerbe Pro 100 m? mGF 0.4 0.1
Kundenintensive ’
Dienstleistungsbetriebe Pro 100 m*mGF 1.0 L5
Ubrige )
Dienstleistungsbetriebe Pro 100 m*mGF 1.0 0.25
Ubrige Nutzungen, wie z.B.
Aus- und Weiterbildung, Ver- Ermittlung von Fall zu Fall aufgrund der jeweiligen Umsténde und ausgehend von den
kaufsgeschafte, Sport-, Freizeit- | Berechnungsangaben der SN 640 065, Parkieren; Bedarfsermittiung und Standort-
Kultureinrichtungen, Gastbe- wahl von Veloparkierungsanlagen von 2011
triebe, usw.
©)
mGF:

Massgebliche Geschossflache: Alle dem Wohnen oder Arbeiten dienenden Raume in Voll-,
Unter- und Dachgeschossen (inkl. Erschliessung, Sanitarraumen und Trennwéanden, exkl.
Aussenwanden).

VAP:
Veloabstellplatz

A: Neue Bestimmung
B: Die Bezugseinheit der Nutzungsart Wohnen stiitzt sich auf eigene Berechnungen
C: Gemass SN 640 065, Parkieren; Bedarfsermittiung und Standortwahl von Veloparkierungsanlagen von 2011
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Beantragte neue Fassung

Art. 15 Anpassung an die ortlichen Verhéltnisse fur Velos (A)

1

Mit Ausnahme der Nutzung “Wohnen*, wird der Mindestbedarf an Abstellplatzen fir
Velos aus dem Richtwert und der Erschliessungsqualitat berechnet.

Die Erschliessungsqualitét ist im Guteklassenplan des 6ffentlichen Verkehrs festgehal-
ten (Guteklassenplan, sh. Art. 2.2.2).

Mindestbedarf in % des Richtwertes

In % des Richtwertes

Erschliessungsqualitat A 100 %

Ubrige Erschliessungsqualitaten 50 %

Art. 16 Abweichungen fur Velos(B)

1

Besteht ein Giberwiegendes offentliches Interesse zum Schutz von Wohngebieten, Na-
tur- und Heimatschutzobjekten, Gewasser, schutzwiirdigen Freirdumen, Quartieren
oder Ortsbildern, kann von den zu erstellenden Abstellplatzen geméass-Art—9.-5 abgewi-
chen oder die Erstellung von Abstellplatzen untersagt werden.

Bei Nutzungsanderungen und Umbauten, welche die Pflicht zur Schaffung von héchs-
tens zwei zusatzlichen Abstellplatzen auslésen, darf auf diese zusatzlich erforderlichen
Abstellplatze verzichtet werden.

Werden bei einer Nutzungsénderung oder einem Umbau bestehende Abstellplatze
geltend gemacht, bedarf dies der Gesamtberechnung tber das ganze Objekt.

Abweichungen nach Art. 16.1 und 16.2 und damit verbundene Auflagen sind durch
einen baurechtlichen Entscheid zu beschliessen.

A: Gemass SN 640 065, Parkieren; Bedarfsermittlung und Standortwahl von Veloparkierungsanlagen von 2011
B: Neue Bestimmung
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7. Schlussbestimmungen

7.1 Der Stadtrat ist zustandig fir:

- die Festlegung der Haltestellenkategorien (Tabelle 2) und die Einteilung des Gemein-
degebietes in die Giteklassen der Erschliessung mit éffentlichem Verkehr (Tabelle 3)

7.2

Abstellplatzverordnung 5. September 2005

des Anhang |.

- die Festlegung der Richtlinien fur die Hohe der Ersatzabgaben.
Anhang Il (Grundlage: § 246, Abs. 3 PBG)

- die Gebietseinteilung fiur die Verwendung der Parkplatzersatzabgaben

Anhang IV

Diese Verordnung tritt mit der Genehmigung durch die Baudirektion in Kraft.

Im Zeitpunkt des Inkrafttretens wird die Abstellplatzverordnung vom 6. Februar 1989,
mit den bisherigen Anderungen sowie in Widerspruch zu dieser Verordnung stehenden

Erlasse, aufgehoben.

-31-

Beantragte neue Fassung

VI. Schlussbestimmungen

Art. 17 Vollzug

. LS Ziirich. | o
Die Abstellplatzverordnung wird am Tag nach der 6ffentlichen Bekanntmachung der
rechtskréaftigen Genehmigung durch die Baudirektion verbindlich. Der Stadtrat Wa--
denswil publiziert das Datum der Inkraftsetzung. (B)

2 Auf den Zeitpunkt des Inkrafttretens wird die Abstellplatzverordnung vom

5. September 2005 vrd-alle-mit-dieser\erordnung-im-Widerspruch-stehenden
Vorsehriften-aufgehoben. (B)

3 Alle zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung durch die Baukommission
noch nicht bewilligten Baugesuche unterliegen den neuen Vorschriften. (B)

A: Wird nicht mehr benétigt, da Anhange in der Verordnung integriert sind
B: Redaktionelle Anderung zur Steigerung des Verstandnisses
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Verordnung Uber Fahrzeugabstellplatze

I. Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Geltungsbereich, Zustandigkeit, Berechnungsgrundlage

!Diese Verordnung regelt: Geltungsbereich, Zustan-

- die Zahl der minimal erforderlichen und der maximal zulassigen priva- digkeit, Berechnungs-
ten Abstellplatze flr Personenwagen; grundlage

- die Voraussetzungen fir allfallige Abweichungen;

- die Beteiligung an Gemeinschaftsanlagen;

- die Leistung von Ersatzabgaben;

- die Parkraumplanung sowie den Parkraumfonds;

- die minimal erforderliche Anzahl von privaten Abstellplatzen fir leichte
Zweirader und Motorrader sowie die Abstellflachen fur Kinderwagen.

2Diese Verordnung gilt fur das ganze Gemeindegebiet.

3Der Stadtrat erlasst den Giteklassenplan und passt in der Abstellplatz-
verordnung bei Anderungen die Verweise auf Normen an. Anderungen
werden mit Rechtsmittelhinweis veréffentlicht. Die Richtlinie fur Mobilitats-
konzepte wird von der Abteilung Planen und Bauen festgesetzt.

“Massgebend fir die Berechnung der erforderlichen Anzahl an Abstell-
platzen sind die Nutzweise und die Lage einer Baute oder Anlage sowie
je nachdem die Anzahl der Wohnungen, die massgebliche Geschossfla-
che, die Verkaufsflache, die Erschliessung durch den 6&ffentlichen Verkehr
oder weitere Kriterien.

SDem Baugesuch ist eine detaillierte und nachvollziehbare Abstellplatz-
berechnung beizulegen.

%Die Rundung der Berechnungswerte ist je Nutzungsart nach der Reduk-
tion durch die Giteklasse vorzunehmen. Die Zahl wird ab einem Bruch-
teil von 0.5 und mehr aufgerundet.



Grenzbedarf

Verordnung Uber Fahrzeugabstellplatze

[I. Bestimmung der Anzahl Abstellplatze fir Perso-
nenwagen

Art. 2 Grenzbedarf

!Der Grenzbedarf bezeichnet die je Nutzungsart erforderliche Anzahl Ab-
stellplatze fur Personenwagen, die notwendig ist, wenn die Bauten und
Anlagen ausschliesslich mit dem motorisierten Individualverkehr er-

schlossen werden kdénnen.

2Ermittlung des Grenzbedarfs fur Abstellplatze

Abstellplatz-Bedarf
) , Bewohnende / Besucher /
Art der Nutzung Bezugseinheit
Personal Kunden
Pro 100 m? mGF
Wohnen min. 1 AP / Whg. 1.0 0.1
Industrie / Gewerbe Pro 100 m2 mGF 1.0 0,2
Lagerraume, Lager- Pro 100 m2 mGF 0.1 0.01
platze
Kundenintensive - Pro 100 m? mGF 2.0 1.0
Dienstleistungsbetriebe
Ubrige )
Dienstleistungsbetriebe Pro 100 m*mGF 2.0 0.5
Kundenintensive 2
Verkaufsgeschéfte Pro 100 m=VF 2.0 4.0
Ubrige )
Verkaufsgeschéfte Pro 100 m*VF 1.5 2.0
Ubrige Nutzungen, wie
z.B. Aus- und Weiterbil- Ermittlung von Fall zu Fall aufgrund der jeweiligen Um-
du.rt1g., Spﬁtrt- und Fée"t stande und ausgehend von den Berechnungsangaben der
Ei'tr?é%réc E?nnk%i?ézeis- “ | SN 640 281, Parkieren:; Angebot an Parkfeldern fir Perso-
tren, Garagenbetriebe, nenwagen von 2013
usw.
mGF:

Massgebliche Geschossflache: Alle dem Wohnen oder Arbeiten dienenden R&dume in
Voll-, Unter- und Dachgeschossen (inkl. Erschliessung, Sanitarrdumen und Trennwéan-
den, exkl. Aussenwénden).

VF:

Verkaufsflache: Flachen der Raume, in denen regelmassig Waren oder Dienstleistungen
angeboten werden, unter Einschluss der dazugehérigen Erschliessungsflachen und Sani-
tarraume samt inneren Trennwanden. Nicht angerechnet werden Raume, die fur die La-
gerung oder in Dienstleistungsbetrieben nicht fiir die Bedienung des Publikums bestimmt
sind. (BBV II)

AP:
Abstellplatz fiir Personenwagen



Verordnung Uber Fahrzeugabstellplatze

Art. 3 Massgeblicher Bedarf an Abstellplatzen

!Der massgebliche Bedarf an Abstellplatzen berechnet sich aus dem
Grenzbedarf und der Giteklasse des offentlichen Verkehrs.

2Die Guteklassen des offentlichen Verkehrs sind, entsprechend den je-
weils aktuellen Verhaltnissen, in einem Ubersichtsplan im Mst. 1:7'500
festgehalten. Dieser rechtsgliltige Plan kann bei der Abteilung Planen und
Bauen eingesehen werden.

3Der Mindestbedarf an Abstellplatzen entspricht dem unteren Grenzwert,
die maximal zulassige Gesamtzahl dem oberen Grenzwert der nachste-

henden Tabelle (je in Prozenten des Grenzbedarfs).

“Massgeblicher Bedarf in % des Grenzbedarfs

Benutzerkategorie Bewohner Personal Besucher/Kunden

min. max. min. max. min. max.

Guteklasse % % % % % %

OV-Erschliessung ° ° ° ° ° °

Klasse A 40% 75% 20% 45% 30% 60%

Klasse B 55% 95% 30% 60% 40% 75%

Klasse C 70% - 45% - 50%

keine Giteklasse 80% - 60% - 70%

Art. 4 Abweichungen

1Besteht ein Gberwiegend offentliches Interesse, insbesondere des Ver-
kehrs oder zum Schutz von Wohngebieten, Natur- und Heimatschutzob-
jekten, Luft, Gewasser, schutzwirdigen Freirdumen, Quartieren oder
Ortsbildern, kann von den zu erstellenden Abstellplatzen geméass Art. 2
abgewichen oder die Erstellung von Abstellplatzen untersagt werden.

2In Gebieten der Guteklassen A und B darf bei Nutzungsanderungen und
Umbauten, welche die Pflicht zur Schaffung von hochstens zwei zuséatzli-
chen Abstellplatzen auslésen, auf diese zusatzlich erforderlichen Abstell-
platze verzichtet werden.

*Werden bei einer Nutzungséanderung oder einem Umbau bestehende
Abstellplatze geltend gemacht, bedarf dies der Gesamtberechnung tiber
das ganze Objekt.

Massgeblicher Bedarf an
Abstellplatzen

Abweichungen



Lage und Gestaltung der
Abstellplatze fur Perso-
nenwagen

Verordnung Uber Fahrzeugabstellplatze

“In Gebieten der OV-Giiteklassen A und B kann von der Verpflichtung,
den massgeblichen Bedarf flr Bewohner zu erstellen, ganz oder teilweise
befreit werden, sofern die Wohniberbauung mindestens 15 Wohnungen
umfasst, die Grundeigentiimerschaft einen reduzierten Bedarf Uber ein
Mobilitdtskonzept nachweist und durch ein Controlling dauerhaft sicher-
stellt. Diese Verpflichtung ist vor Baubeginn als o6ffentlich-rechtliche
Eigentumsbeschrankung im Grundbuch anmerken zu lassen. Sofern der
Nachweis des reduzierten Bedarfs nicht mehr erbracht werden kann, ist
der Grundeigenttiimer verpflichtet, die minimal erforderlichen Abstellplatze
real nachzuweisen, sich an einer Gemeinschaftsanlage zu beteiligen oder
eine entsprechende Ersatzabgabe zu leisten. Auf jeden Fall ist fur Perso-
nal, Besucher, Menschen mit Behinderung, Notfalldienste, Guterum-
schlag und dergleichen eine angemessene Zahl von Abstellplatzen be-
reitzustellen.

SAbweichungen nach Art. 4.1, 4.2, und 4.4 und damit verbundene Aufla-
gen, sind durch einen baurechtlichen Entscheid zu beschliessen.

Art. 5 Lage und Gestaltung der Abstellplatze fur Personenwa-
gen

!Die erforderlichen Abstellplatzen fur Personenwagen kénnen wie folgt

realisiert werden:

- Auf dem eigenen Grundstiick.

- Auf einem fremden Grundstuck in nitzlicher Entfernung.

- In Gemeinschaftsanlagen in nitzlicher Entfernung.

- In 6ffentlichen Parkierungsanlagen (Ersatzabgaben) in nitzlicher Ent-
fernung.

Bestehen in nitzlicher Entfernung eines pflichtigen Grundstiicks 6ffentli-
che Parkierungsanlagen oder ist der Bau solcher Anlagen beschlossen,
kann die Baubehorde verlangen, dass die Pflichtabstellplatze nicht oder
nur teilweise auf dem eigenen Grundstick, auf einem fremden Grund-
stuck oder in Gemeinschaftsanlagen erstellt werden.

2Unter Vorbehalt von Art. 4.3 betragt die nitzliche Entfernung fir Besu-
cherabstellplatze ca. 600 Meter, fur die tbrigen Abstellplatze ca. 300 Me-
ter.

3Abstellplatze fir Menschen mit Behinderung sind gemass den einschla-
gigen Normen (u.a. aktuelle SN 521 500) einzurichten und zu signalisie-
ren. Deren genaue Anzahl wird von Fall zu Fall festgelegt. Die entspre-
chenden Abstellplatze sind moglichst nahe bei Zugéngen und rollstuhl-
gangig anzulegen.

“Die Baubehorde kann im Einzelfall besondere Anforderungen in Bezug
auf Gestaltung und Oberflachenbeschaffenheit von Abstellplatzen vor-
schreiben.



Verordnung Uber Fahrzeugabstellplatze

Die Abstellplatze fiir Besucher und Kunden sind gut zuganglich anzuord-
nen. Diese sind als solche zu kennzeichnen und von Dauerparkierern frei-
zuhalten.

6Abstellplatze auf Garagenvorplatzen dirfen angerechnet werden, sofern
die beanspruchte Flache nicht fir weitere Erschliessungen zu dienen hat
und die Verkehrssicherheit gewébhrleistet bleibt.

Art. 6 Gemeinschaftsanlagen

!Als Gemeinschaftsanlagen im Sinne dieser Verordnung gelten &ffentli-
che oder private Parkierungsanlagen mit fest zugewiesenen Abstellplat-
zen fur verschiedene Grundstuicke. Eine private Gemeinschaftsanlage ist
dann gegeben, wenn mehrheitlich private Grundeigentimer die Tréger-
schaft bilden; bei stadtischen Gemeinschaftsanlagen hingegen ist die
Stadt Wadenswil mehrheitlich beteiligt.

2Kann die minimal erforderliche Anzahl Abstellplatze auf dem Grundstiick
oder in nitzlicher Entfernung davon nicht erstellt werden, ist die Beteili-
gung im Umfang der fehlenden Abstellplatze an einer Gemeinschaftsan-
lage erforderlich, sofern eine solche innerhalb nutzlicher Entfernung zur
Verfligung steht. (Verweis bzgl. nutzlicher Entfernung auf Art. 5.2). Die
Beteiligung an einer Gemeinschaftsanlage richtet sich nach den Bestim-
mungen des PBG uber Gemeinschaftswerke (8§ 223 ff. PBG).

Die Beteiligung an einer Gemeinschaftsanlage ist vor Baubeginn nach-
zuweisen und grundbuchrechtlich sicherzustellen. Gemeinschaftsanla-
gen mussen bei Bezug des pflichtigen Bauobjekts benutzbar sein. An-
dernfalls ist eine Ersatzabgabe zu leisten.

[ll. Ersatzabgaben

Art. 7 Abgabepflicht

!Die Pflicht zur Leistung von Ersatzabgaben wird im Rahmen der Baube-
willigung festgelegt.

2Ersatzabgaben sind zu leisten, wenn:

- Die erforderlichen Pflichtabstellplatze auf dem pflichtigen Grundstiick
nicht erstellt werden kénnen und die Sicherung auf einem fremden
Grundstiick oder die Beteiligung an einer Gemeinschaftsanlage in
natzlicher Entfernung nicht méglich ist. (Verweis bzgl. nitzlicher Ent-
fernung auf Art. 5.2)

- Die erforderlichen Abstellplatze auf einem fremden Grundstiick vor
Baubeginn nicht mittels 6ffentlich-rechtlicher Eigentumsbeschrankung

Gemeinschaftsanlagen

Abgabepflicht



Hb6he der Ersatzabgabe
pro Abstellplatz

Falligkeit, Sicherstellung,
Schuldner

Ruckforderung

Parkraumplanung

Verordnung Uber Fahrzeugabstellplatze

gesichert oder bei Bezug des pflichtigen Bauobjekts nicht benutzbar
sind.

- Die Beteiligung an einer geplanten Gemeinschaftsanlage vor Baube-
ginn nicht moglich ist oder die Gemeinschaftsanlage bei Bezug des
pflichtigen Bauobjekts nicht benutzbar ist.

3Mit der Leistung von Ersatzabgaben ist kein Recht auf einen fest zuge-
teilten Abstellplatz verbunden.

Art. 8 Hohe der Ersatzabgabe pro Abstellplatz
Sofern Ersatzabgaben zu leisten sind, betragen sie:
Pro Abstellplatz
Bewohner / Beschaftigte Besucher / Kunden
Kernzone A/ B CHF 30°000.- CHF 10'000.-
Ubriges Gebiet CHF 20°000.- CHF 10°000.-
Art. 9 Falligkeit, Sicherstellung, Schuldner

!Ersatzabgaben sind grundsatzlich vor Baubeginn fallig.

2Bei Baubeginn noch nicht rechtskraftig festgesetzte Ersatzabgaben sind
sicherzustellen, z.B. durch ein gesetzliches Pfandrecht.

3Schuldner der Ersatzabgabe ist der jeweilige Grundeigentiimer.

Art. 10 Ruckforderung

Kann ein Grundeigentiimer die durch die Ersatzabgabe abgelosten Ab-
stellplatze spater vollstandig oder teilweise beschaffen, so kann er die
seinerzeit geleisteten Abgaben innert 10 Jahren nach rechtskraftiger
Festsetzung pro beschafften Abstellplatz, jedoch ohne Zins, zurlckfor-
dern.

IV. Parkraumplanung und -fonds

Art. 11 Parkraumplanung

1zustandig fur die Festsetzung und Nachfihrung der Parkraumplanung
fur Ersatzabgaben ist der Stadtrat.

’Diese Parkraumplanung enthalt Angaben Uber:
- Die Grundstucke, fur welche Ersatzabgaben geleistet wurden.



Verordnung Uber Fahrzeugabstellplatze

- Die Lage und Grdsse der bestehenden oder geplanten Parkierungs-
anlagen

Die Parkraumplanung wird den veranderten Verhéltnissen entsprechend
nachgefuhrt.

“Die Parkraumplanung kann bei der Abteilung Planen und Bauen einge-
sehen werden.

SOffentlich zugangliche Abstellplatze im Siedlungsgebiet sind lenkungs-
wirksam zu bewirtschaften. Als 6ffentlich zugangliche Abstellplatze gelten
Abstellplatze auf offentlichem Grund sowie allgemein zugangliche Kun-
den- und Besucherabstellplatze von Einkaufs- und Gastrobetrieben sowie
Freizeitnutzungen und offentlichen Einrichtungen. Fir die Bewirtschaf-
tungspflicht gilt eine Bagatellgrenze von 10 Abstellplatzen pro Parkie-
rungsanlage. Gebietsweise kdénnen hohere Bagatellgrenzen festgelegt
und in begrundeten Fallen einzelne Nutzungen und Gebiete aus der Be-
wirtschaftungspflicht entlassen werden. Die Bagatellgrenze gilt nicht fur
Abstellplatze auf éffentlichem Grund.

Art. 12 Parkraumfonds

!Der Parkraumfonds wird durch Ersatzabgaben gebildet. Parkraumfonds

2Die Mittel des Parkraumfonds sind zur Schaffung von Parkraum in niitz-
licher Entfernung der pflichtigen Grundstiicke oder zu einem diesen
Grundstiicken dienenden Ausbau des offentlichen Verkehrs zu verwen-
den. Dies erfolgt im Rahmen der in der Gemeindeordnung festgesetzten
Ausgabenkompetenz. Ausgenommen davon sind Riickzahlungen von ge-
leisteten Ersatzabgaben.

3Die Verwaltung des Fonds erfolgt durch die Abteilung Finanzen.

V. Abstellplatze fir Motorrader, Kinderwagen und
Velos

Art. 13 Bestimmungen fur Motorréader, Kinderwagen und Velos

!FUr Motorrader ist eine ausreichende Anzahl von Abstellplatzen bereit- Bestimmungen fur Motor-
zustellen. Die Anzahl darf einen Zehntel der fir Personenwagen minimal ré&der, Kinderwagen und
erforderlichen Abstellplatze nicht unterschreiten. Velos

2Fur Kinderwagen sind ausreichend geschiutzte Abstellflachen an zweck-
massiger Lage bereitzustellen.



Richtwert fir Veloabstell-
platze

Anpassung an die ortli-
chen Verhaltnisse fir
Velos

Verordnung Uber Fahrzeugabstellplatze

SErforderliche Abstellplatze fur Velos sind in der Regel auf dem Grund-
stuck selbst zu erstellen. Die Abstellplatze fur Velos missen gut zugang-
lich an zweckmassiger Lage angeordnet werden.

Art. 14 Richtwert fur Veloabstellplatze

!Der Richtwert bezeichnet die je Nutzungseinheit erforderliche Anzahl Ab-
stellplatze fir Velos.

2Ermittlung der Richtwerte fur Veloabstellplatze

Veloabstellplatz-Bedarf
Art der Nutzung Bezugseinheit EEmEnmemle i EiesEes
Personal Kunden
. Bestandteil von
Wohnen Pro Zimmer 1.0 Bewohner VAP
Industrie / Gewerbe Pro 100 m? mGF 0.4 0.1
Kundenintensive
Dienstleistungsbe- Pro 100 m2 mGF 1.0 15
triebe
Ubrige
Dienstleistungsbe- Pro 100 m? mGF 1.0 0.25
triebe
Ubrige Nutzungen,
W'e.Z'B'.AUS' und Ermittlung von Fall zu Fall aufgrund der jeweiligen Umsténde
Weiterbildung, Ver-
kaufsgeschafte und ausgehend von den Berechnungsangaben der
N SN 640 065, Parkieren; Bedarfsermittlung und Standortwahl
Sport-, Freizeit- Kul- .
L von Veloparkierungsanlagen von 2011
tureinrichtungen,
Gastbetriebe, usw.

mGF:

Massgebliche Geschossflache: Alle dem Wohnen oder Arbeiten dienenden R&dume in
Voll-, Unter- und Dachgeschossen (inkl. Erschliessung, Sanitarraumen und Trennwan-
den, exkl. Aussenwanden)

VAP:

Veloabstellplatz

Art. 15 Anpassung an die ortlichen Verhaltnisse fur Velos

IMit Ausnahme der Nutzung “Wohnen®, wird der Mindestbedarf an Ab-
stellplatzen fur Velos aus dem Richtwert und der Erschliessungsqualitat
berechnet.

2Die Erschliessungsqualitat ist im Guteklassenplan des 6ffentlichen Ver-
kehrs festgehalten (Guteklassenplan, siehe Art. 3.2).



Verordnung Uber Fahrzeugabstellplatze

3Mindestbedarf in % des Richtwertes

In % des Richtwerts
Erschliessungsqualitat A 100 %
Ubrige Erschliessungsqualitaten 50 %

Art. 16 Abweichungen fir Velos

1Besteht ein Gberwiegendes &ffentliches Interesse zum Schutz von Wohn-
gebieten, Natur- und Heimatschutzobjekten, Gewassern, schutzwirdigen
Freiraumen, Quartieren oder Ortsbildern, kann von den zu erstellenden
Abstellplatzen abgewichen oder die Erstellung von Abstellplatzen unter-
sagt werden.

2Bei Nutzungsanderungen und Umbauten, welche die Pflicht zur Schaf-
fung von hdchstens zwei zusatzlichen Abstellplatzen ausldsen, darf auf
diese zusatzlich erforderlichen Abstellplatze verzichtet werden.

*Werden bei einer Nutzungséanderung oder einem Umbau bestehende
Abstellplatze geltend gemacht, bedarf dies der Gesamtberechnung tber
das ganze Objekt.

4Abweichungen nach Art. 16.1 und 16.2 und damit verbundene Auflagen
sind durch einen baurechtlichen Entscheid zu beschliessen.

VI. Schlussbestimmungen

Art. 17 Vollzug

!Die Abstellplatzverordnung wird am Tag nach der 6ffentlichen Bekannt-
machung der rechtskréaftigen Genehmigung durch die Baudirektion ver-
bindlich. Der Stadtrat Wadenswil publiziert das Datum der Inkraftsetzung.

2Auf den Zeitpunkt des Inkrafttretens wird die Abstellplatzverordnung vom
5. September 2005 aufgehoben.

3Alle zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung durch die Bau-
kommission noch nicht bewilligten Baugesuche unterliegen den neuen
Vorschriften.

Abweichungen fur Velos

Vollzug
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Vom Gemeinderat festgesetzt am
Namens des Gemeinderats:

Der Prasident:;

Von der Baudirektion genehmigt

Fir die Baudirektion:

Verordnung Uber Fahrzeugabstellplatze

Die Ratsekretéarin:

BDV Nr.
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Ausgangslage

Zielsetzung der Revision

Die Abstellplatzverordnung regelt die Zahl der minimal erforderlichen und der maximal zul&s-
sigen privaten Abstellplatze fir Personenwagen sowie die Voraussetzungen fir allféallige Ab-
weichungen. Massgebend fiir die Berechnung der erforderlichen Abstellplatze sind haupt-
sachlich die Nutzweise und die Lage einer Baute oder Anlage sowie je nachdem die Anzahl
der Wohnungen, die massgebliche Geschossflache, die Verkaufsflache oder die Erschlies-
sung durch den o6ffentlichen Verkehr.

Infolge einer Neubeurteilung des Mindestbedarfs und der Aktualisierung des Guteklassen-
plans wird mit der Revision der Abstellplatzverordnung die Mindestanzahl an Abstellplatzen
generell reduziert. Im Guteklassenplan ist die Erschliessung durch den éffentlichen Verkehr
abgebildet. Je besser ein Gebiet durch den 6ffentlichen Verkehr erschlossen ist, desto tiefer
ist der Bedarf an Abstellplatzen. Im Zentrum (Guteklasse A und B) hat dies zur Folge, dass
bei kleinen Nutzungsadnderungen und Umbauten auf zusétzliche Abstellplatze verzichtet
werden kann. Dadurch erfolgen insbesondere Erleichterungen fur das Kleingewerbe. Gleich-
zeitig wird die Moglichkeit geschaffen, bei grésseren Bauvorhaben aufgrund eines Mobili-
tatskonzepts eine Reduktion des Mindestbedarfs an Abstellplatzen zu erreichen, wodurch
auf geadnderte Mobilitatsverhalten reagiert werden kann.

Weiter werden in der Verordnung die Lage und Gestaltung der Abstellplatze geregelt sowie
die Ersatzabgaben, die zu leisten sind, wenn die erforderliche Anzahl nicht erstellt oder auf
einem anderen Grundsttck gesichert werden kann. Die Ersatzabgaben werden in den Park-
raumfonds einbezahlt, der fur die Schaffung von Parkraum oder den Ausbau des 6ffentlichen
Verkehrs eingesetzt wird.

Die Verordnung enthélt auch Regelungen beziiglich Abstellplatzen fir Motorrader, Velos und
Kinderwagen.

Revisionsvorgehen

Die Abstellplatzverordnung wurde von einem Projektteam der Abteilung Planen und Bauen
Uberarbeitet. Nach der stadtinternen Vernehmlassung in der Baukommission hat der Stadtrat
am 10. August 2015 die Verordnung in die kantonale Vorprifung verabschiedet. Die Anho-
rung und 6ffentliche Auflage geméass § 7 PBG erfolgte vom 15. April 2016 bis zum 17. Juni
2016. Im Rahmen der 6ffentlichen Auflage gingen 4 Schreiben mit insgesamt 29 Einwen-
dungen ein.



Bestandteile der Teilrevision

Geltungsbereich, Zustandigkeit, Berechnungsgrundlage

Der Geltungsbereich und die Zustandigkeit sowie die massgebenden Kriterien fur die Be-
rechnung der erforderlichen Anzahl an Abstellplatzen werden erlautert. Die Rundung der
Berechnungswerte wird prazisiert.

Abstellplatze fur Personenwagen
Der Grenzbedarf und der massgebliche Bedarf werden bestimmt. Dabei wird zwischen ver-
schiedenen Nutzungen und Benutzer-Kategorien unterschieden.

Abweichungen

Die Sonderfélle (autoarme / autofreie Nutzungen, geringfligige Nutzungsanderungen etc.)
und deren Bestimmungen, welche zu einer Abweichung vom massgeblichen Bedarf fihren
kénnen, werden genau erlautert.

Lage und Gestaltung von Abstellplatzen

Die Anforderungen an die Lage (Grundstiick, nitzliche Entfernung etc.), die Gestaltung (Be-
hindertengerecht, Oberflichenbeschaffenheit etc.) sowie die Gewahrleistung der Realisie-
rung (grundbuchrechtliche Sicherung) werden geregelt.

Gemeinschaftsanlagen
Der Begriff der Gemeinschaftsanlage sowie die Beteiligung daran und deren Sicherstellung
werden festgehalten.

Ersatzabgaben
Es wird die Abgabepflicht und die Hohe der Ersatzabgaben pro Abstellplatz genau geregelt.

Parkraumplanung
Die Verpflichtung zur Erarbeitung eines Parkraumplans sowie dessen Bestandteile und Zu-
standigkeit werden festgehalten.

Parkraumfonds
Die Einlagen und der Verwendungszweck des Parkraumfonds werden definiert.

Abstellplatze fir Motorréader, Kinderwagen und Velos

Fur Motorradder und Velos wird die minimal erforderliche Anzahl Abstellplatze (ohne Maxi-
malwerte) festgelegt. Zudem werden die Bedingungen fir Abstellflachen fiir Kinderwagen
geregelt.



Abstellplatzverordnung

Allgemeines

Im Folgenden werden die wichtigsten Anderungen der Abstellplatzverordnung erlautert.
Es werden an verschiedenen Stellen redaktionelle Anderungen und Prazisierungen gemacht,
welche der Steigerung der Lesbarkeit dienen.

Der vorliegende erlauternde Bericht beinhaltet die wichtigsten Anpassungen. In der synopti-
schen Darstellung werden samtliche Anderungen in der rechten Spalte kurz kommentiert.

Art. 1 Geltungsbereich, Zustandigkeit, Berechnungsgrundlage

Bisherige Regelung
Die Tabellen der geltenden Verordnung sind als separate Anhénge beigelegt. Der Stadtrat
Uberprift die Verordnung periodisch und passt sie bei Bedarf an.

Handlungsbedarf

Fur die Bearbeitung und Prifung von Baugesuchen erweisen sich die Tabellen im Anhang
als benutzerunfreundlich. Die Abstellplatzberechnungen, falls mit dem Baugesuch einge-
reicht, sind nicht immer nachvollziehbar, respektive zu wenig detailliert. Zudem ist nicht klar
geregelt, an welcher Stelle der Berechnung gerundet werden soll.

Festlegung

Der Name der Verordnung wird vereinfacht und heisst neu “Verordnung tUber Fahrzeugab-
stellplatze (Abstellplatzverordnung)®“. Im Sinne der Vereinfachung und der logischen Abfolge
werden die Tabellen in die Verordnung eingefugt.

Die periodische Prifung, ohne genaue Festlegung des Intervalls, wurde als wenig hilfreich
betrachtet. Deshalb wird auf die periodische Priifung verzichtet. Der Guteklassenplan, die
Richtlinie fir Mobilitdtskonzepte und die Verweise auf Normen werden neu bei Bedarf den
veranderten Verhaltnissen angepasst und mit Rechtsmittelhinweis publiziert. Diese Kompe-
tenz liegt nach wie vor beim Stadtrat.

Zwecks Erleichterung der Prifung von Baugesuchen wird neu eine detaillierte und nachvoll-
ziehbare Abstellplatzberechnung mit dem Baugesuch verlangt. Mittels der Prazisierung der
Rundungsart und -stelle werden Missverstandnis und unterschiedliche Rechnungsarten kinf-
tig vermieden.



Art. 2 Grenzbedarf

Bisherige Regelung

Der Grenzbedarf an Abstellplatzen fir einzelne Nutzungsarten wird mittels einer Bezugsein-
heit bestimmt. Die Erschliessungsqualitat durch den 6ffentlichen Verkehr bestimmt den Pro-
zentwert des Grenzbedarfs, wovon der massgebliche Bedarf an Abstellplatzen berechnet
wird. In den Guteklassen A und B ist der massgebliche Bedarf jeweils mit einem Mindest-
und Maximalwert festgelegt. In den Ubrigen Glteklassen gilt nur ein Mindestwert.

Handlungsbedarf

Die Werte der Bezugseinheiten der jeweiligen Nutzungsart und die Unterteilung der Nut-
zungsarten entsprechen nicht mehr dem erforderlichen Angebot an Abstellplatzen und wer-
den angepasst.

Die Erschliessung durch den 6ffentlichen Verkehr hat sich in den letzten Jahren stark veran-
dert. Folglich besteht ein Handlungsbedarf fiir die Uberprifung und Anpassung des Giite-
klassenplans und der prozentualen Werte fir die Berechnung des massgeblichen Bedarfs.
Die Abstellplatze fur Bewohner und Beschéftigte weisen in Bezug auf die Benlitzung des
offentlichen Verkehrs andere Kriterien auf und sollen kinftig gesondert ausgewiesen werden.

Festlegung

Die Unterteilung der Nutzungsarten und deren Bezugseinheiten werden entsprechend der
Schweizer Norm (SN) 640 281 “Parkieren; Angebot an Parkfeldern fir Personenwagen® vom
1. Dezember 2013 angepasst. Dies entspricht besser dem effektiv erforderlichen Angebot an
Abstellplatzen.

Die Definition der Verkaufsflache wird neu auf die “Besondere Bauverordnung |1 abgestutzt.

Art. 3 Massgeblicher Bedarf an Abstellplatzen

Der Guteklassenplan, der das Gemeindegebiet geméass der jeweiligen Erschliessungs-
qualitat des oOffentlichen Verkehrs in verschiedene Giteklassen einteilt, wird ganzheitlich
Uberarbeitet und lehnt sich neu den OV-Guteklassen des Amtes fiir Raumentwicklung, Kan-
ton Zurich an. Aufbauend auf dieser Grundlage und unter Beriicksichtigung der drtlichen
Gegebenheiten werden die einzelnen Grundstlicke parzellenscharf der entsprechenden Gu-
teklasse zugewiesen.

Um den einzelnen Benutzer-Kategorien gerechter zu werden, wird neu zwischen den Benut-
zer-Kategorien “Bewohner” und “Personal® unterschieden.

Zudem werden die prozentualen Grenzwerte fur die Bestimmung des massgeblichen Be-
darfs angepasst. Die prozentualen Werte werden auf der Grundlage von Berechnungsbei-
spielen erhoben.



Art. 4 Abweichungen

Zusammenfassung

Neu werden die Bedingungen, die eine Abweichung von den tbrigen Berechnungen zulas-
sen, in einem separaten Artikel zusammengefasst. Bei Uberwiegenden &offentlichen Interes-
sen kann vom massgeblichen Bedarf an Abstellplatzen abgewichen oder deren Erstellung
untersagt werden. Dieser Absatz wird leicht angepasst um das Verstandnis zu steigern.

Neu werden folgende Absétze der Abstellplatzverordnung hinzugefigt:

- Fur geringflgige Nutzungsanderungen an gut erschlossener Lage (Guteklassen A+B),
welche die Pflicht zur Schaffung von hdchstens zwei zuséatzlichen Abstellplatzen auslo-
sen, darf auf die Erstellung der erforderlichen Abstellplatze verzichtet werden. Dadurch
wird der Problematik von kleineren Umbauten und Nutzungsénderungen in der Kern-
zone Rechnung getragen.

- Werden bei einer Nutzungsé&nderung oder einem Umbau, bestehende Abstellplatze
geltend gemacht, ist eine Gesamtberechnung lber das ganze Objekt einzureichen.
Dadurch wird sichergestellt, dass keine bestehenden Abstellplatze doppelt genutzt
werden.

- Eine Ausnahmeregelung flr autoarme / autofreie Nutzungen wird neu in die Verord-
nung aufgenommen. In Gebieten der OV-Giiteklassen A und B kann die minimal erfor-
derliche Zahl von Parkplatzen tiefer festgelegt werden, sofern die Wohnuberbauung
mindestens 15 Wohnungen umfasst, ein reduzierter Bedarf tiber ein Mobilitatskonzept
nachgewiesen wird, durch ein Controlling dauerhaft sichergestellt und als 6ffentlich-
rechtliche Eigentumsbeschrankung im Grundbuch eingetragen wird.

Alle Abweichungen und die damit verbundenen Auflagen sind durch einen baurechtlichen
Entscheid zu beschliessen.

Art. 5 Lage und Gestaltung von Abstellplatzen fir Personenwagen

Zusammenfassung

Die Erstellung der erforderlichen Abstellplatze kann neu auch mittels offentlich-rechtlicher
Eigentumsbeschrankung auf einem Grundstiick in niitzlicher Entfernung erfolgen.

Um die bisherigen Bestimmungen zu prazisieren wird die nitzliche Entfernung zwischen
dem pflichtigen Grundstiick und dem zu erstellenden Abstellplatz nach aktueller Rechtspre-
chung festgelegt (RB 2005 Nr. 69; BRK 11l Nr. 325/1987, BEZ 1988 Nr. 12; Fritz-
sche/Bosch/Wipf, Zurcher Planungs- und Baurecht, 5. Auflage, Zurich 2011, S. 709). Die
nutzliche Entfernung fir Besucherabstellplatze betragt ca. 300 Meter, fir die Ubrigen Abstell-
platze ca. 600 Meter.

Zudem wird der Absatz betreffend den Abstellpléatzen fir Behinderte prazisiert und verweist
neu auf die einschlagige Norm.

Die Zugéanglichkeit und Kennzeichnung der Abstellplatze fir Besucher und Kunden wird neu
in der Verordnung verankert. Das gleiche gilt bezliglich den Garagenvorplatzen. Dies soll
zum besseren Verstandnis und zu mehr Klarheit fuhren.



Art. 6 Gemeinschaftsanlagen

Zusammenfassung

Es werden verschiedene Prazisierungen und Erganzungen gemacht, die zu einem besseren
Verstandnis fuhren. Insbesondere wird der Begriff der Gemeinschaftsanlage genauer defi-
niert sowie die Beteiligung daran prazisiert.

Art. 7 bis 10 Ersatzabgaben

Bisherige Regelung

Bisher richtete sich die Hohe der zu leistenden Ersatzabgaben nach § 246 Abs. 3 PBG: "Die
Hohe der Abgabe richtet sich nach den durchschnittlichen Kosten privater Platze im entspre-
chenden Gebiet und danach, ob die privaten Platze nach den Umstanden offen oder gedeckt
angelegt werden kénnten oder mussten; [...]"

Zusétzlich erliess der Stadtrat dazu eine Richtlinie.

Handlungsbedarf

Die Berechnung der Ersatzabgaben geméss den Bestimmungen § 246 PBG ist umstandlich.
Die Richtlinie des Stadtrats deckt sich zudem nicht ganz mit der Berechnungsvorgabe im
PBG. Die Hohe der Ersatzabgaben soll direkt in der Abstellplatzverordnung festgelegt wer-
den, ohne Verweis auf das PBG.

Festlegung

Die Hohe der Ersatzabgaben stiitzt sich auf die aktuellen durchschnittlichen Erstellungskos-
ten von privaten Abstellplatzen in dem jeweiligen Gebiet.

In den Kernzonen A und B wird von erhdhten Kosten fir die Erstellung eines Abstellplatzes
ausgegangen. In diesen Zonen werden CHF 30'000.- pro Abstellplatz erhoben. Ausserhalb
der Kernzonen A und B kdnnen die Abstellplatze kostenglnstiger angelegt werden. In die-
sem Gebiet ist eine Ersatzabgabe von CHF 20'000.- pro Abstellplatz zu leisten.

Fur Besucher und Kundenparkplatze ist unabhangig vom Gebiet eine Ersatzabgabe von
CHF 10'000.- pro Abstellplatz zu leisten. Es wird davon ausgegangen, dass diese Abstell-
platze oberirdisch und ungedeckt zu realisieren sind.

Zudem werden die Vorgaben, die eine Ersatzabgabe bedingen, prazisiert und ergénzt.

Art. 11 Parkraumplanung

Zusammenfassung

Die Parkraumplanung wird in einem eigenstandigen Artikel beschrieben und den veranderten
Verhaltnissen entsprechend nachgefihrt. Sie ist bei der Abteilung Planen und Bauen ein-
sehbar.

Im Zusammenhang mit aktuellen Planungen im Zentrum ist die Frage bzgl. der privaten
Parkraumbewirtschaftung aufgekommen. Zurzeit ist es nur im Rahmen von Sondernut-



zungsplanungen oder bei Umweltvertraglichkeitsprifung pflichtigen Bauvorhaben (Schwel-
lenwert: 500 Abstellplatze, 7'500 m? Verkaufsflache) moglich eine Bewirtschaftungspflicht
umzusetzen. Bei einem normalen Bauvorhaben besteht keine gesetzliche Grundlage eine
Bewirtschaftung der Abstellplatze zu verlangen. Dies fihrt zu einer Ungleichbehandlung und
kann kleinrdumig zu einer Verlagerung der Kundschaft fihren. Zudem sollen die auf 6ffentli-
chem Grund befindlichen stadtischen Parkplatze keinen Wettbewerbsnachteil gegeniber
anderen, offentlich zugénglichen Parkplatzen erleiden. Auf Grundlage der Abstellplatzver-
ordnung und im Zusammenhang mit der Parkraumplanung ist ein Parkraumbewirtschaf-
tungskonzept fur offentlich zugangliche Abstellplatze im Siedlungsgebiet zu erarbeiten. Diese
Abstellplatze sind lenkungswirksam zu bewirtschaften.

Art. 12 Parkraumfonds

Zusammenfassung

Dieser Artikel ist bis anhin nicht Bestandteil der Abstellplatzverordnung. Er regelt die Einla-
gen, den Verwendungszweck der Mittel und die Verwaltung des Parkraumfonds. Als Grund-
lage dient § 246 PBG.

Art. 13 bis 16 Abstellplatze fur Motorrader, Kinderwagen und Velos

Bisherige Regelung

Der Artikel befasst sich in der glltigen Verordnung nur mit den Abstellplatzen von Zweira-
dern. Die erforderlichen Abstellplatze fur Zweirdder werden von Fall zu Fall durch die Bau-
behdrde festgelegt.

Handlungsbedarf

Die Betrachtung von Fall zu Fall bietet grossen Spielraum und wenig Planungssicherheit fir
die Bauherrschaft. Zudem durfen gemass Entscheid Baurekursgericht (BRGE | Nrn. 0052
und 0053/2013) vom 15. Marz 2013 in kommunalen Erlassen keine Vorschriften Uber Lage
und Ausgestaltung von Veloabstellplatzen gemacht werden.

Festlegung

In Anlehnung an Abstellplatzverordnungen anderer Gemeinden wird ein Wert flr die minimal
erforderlichen Abstellplatze fur Motorrader festgelegt.

Zudem muss eine ausreichend geschiitzte Abstellflache an zweckmassiger Lage fiir Kinder-
wagen bereitgestellt werden.

Die Berechnung der Abstellplatze fur Velos wird auf Grundlage der “SN 640 065, Parkieren;
Bedarfsermittlung und Standortwahl von Veloparkierungsanlagen“ vom 1. August 2011 er-
stellt.

Mit Ausnahme der Nutzung “Wohnen* wird der Mindestbedarf an Abstellplatzen fir Velos
aus dem Richtwert und der Erschliessungsqualitat berechnet. Dabei stitzt sich die Er-



schliessungsqualitat auf die Erreichbarkeit der beiden Bahnhéfe Wadenswil und Au sowie
den topografischen Verhaltnissen. Sie wird in dem Guteklassenplan des 6ffentlichen Ver-
kehrs festgehalten und unterscheidet zwischen zwei Erschliessungsqualitaten.

Art. 17 Schlussbestimmungen

Zusammenfassung

Die Gebietseinteilung fur die Verwendung der Ersatzabgaben ist nicht mehr Bestandteil der
Verordnung. Im Sinne einer Vereinfachung und Blindelung der Ersatzabgaben wird auf eine
Gebietseinteilung verzichtet.

Weiter werden die Aufhebung des bisherigen Rechts und das Inkrafttreten geregelt. Das
Verfahren fUr den Erlass oder eine Revision der Abstellplatzverordnung richtet sich nach den
Verfahrensvorschriften fur Nutzungsplanungen gemass 8 88 PBG.
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Einleitung

Die Abstellplatzverordnung regelt die Zahl der minimal erforderlichen und der maximal zulas-
sigen privaten Abstellplatze fiir Personenwagen sowie die Voraussetzungen fir allféllige Ab-
weichungen. Massgebend fir die Berechnung der erforderlichen Abstellplatze sind haupt-
sachlich die Nutzweise und die Lage einer Baute oder Anlage sowie je nachdem die Anzahl
der Wohnungen, die massgebliche Geschossflache, die Verkaufsflache oder die Erschlies-
sung durch den o6ffentlichen Verkehr.

Infolge einer Neubeurteilung des Mindestbedarfs und der Aktualisierung des Guteklassen-
plans wird mit der Revision der Abstellplatzverordnung die Mindestanzahl an Abstellplatzen
generell reduziert. Im Guteklassenplan ist die Erschliessung durch den 6éffentlichen Verkehr
abgebildet. Je besser ein Gebiet durch den 6ffentlichen Verkehr erschlossen ist, desto tiefer
ist der Bedarf an Abstellplatzen. Im Zentrum (Guteklasse A und B) hat dies zur Folge, dass
bei kleinen Nutzungsanderungen und Umbauten auf zusétzliche Abstellplatze verzichtet
werden kann. Dadurch erfolgen insbesondere Erleichterungen fur das Kleingewerbe. Gleich-
zeitig wird die Mdéglichkeit geschaffen, bei grésseren Bauvorhaben aufgrund eines Mobili-
tatskonzepts eine Reduktion des Mindestbedarfs an Abstellplatzen zu erreichen, wodurch
auf geédnderte Mobilitatsverhalten reagiert werden kann.

Weiter werden in der Verordnung die Lage und Gestaltung der Abstellplatze geregelt sowie
die Ersatzabgaben, die zu leisten sind, wenn die erforderliche Anzahl nicht erstellt oder auf
einem anderen Grundstlick gesichert werden kann. Die Ersatzabgaben werden in den Park-
raumfonds einbezahlt, der fir die Schaffung von Parkraum oder den Ausbau des 6ffentlichen
Verkehrs eingesetzt wird.

Die Verordnung enthélt auch Regelungen bezlglich Abstellplatzen fir Motorrader, Velos und
Kinderwagen.

Kantonale Vorprifung

Am 10. August 2015 wurde die Revisionsvorlage vom Stadtrat in die kantonale Vorprifung
gemass 8§ 87a Planungs- und Baugesetz (PBG) verabschiedet. Mit dem Vorprifungsbericht
vom 7. Dezember 2015 nimmt die Baudirektion umfassend Stellung.

Offentliche Auflage

Die Revisionsvorlage wurde am 4. April 2016 vom Stadtrat zuhanden der 6ffentlichen Aufla-
ge und Anhorung verabschiedet. Die 6ffentliche Auflage geméass § 7 PBG erfolgte vom

15. April 2016 bis zum 17. Juni 2016. Wahrend der Auflagefrist von 60 Tagen konnte sich
jedermann zu den aufgelegten Akten &ussern und Einwendungen einreichen




Einwendungen
Innert der Auflagefrist sind 29 Einwendungen zur Abstellplatzverordnung eingegangen.

Einwendungsgegenstand | Total Einwendungen Bericksichtigt Teilweise beriicksichtigt | Nicht berticksichtigt

Abstellplatzverordnung 29 16 2 11

Bericht zu nicht beriicksichtigten Einwendungen

Uber die nicht beriicksichtigten Einwendungen ist geméass § 7 PBG ein Bericht zu erstellen.
Die Einwendungen werden im Bericht sinngemass wiedergegeben. Der vorliegende Bericht
zu den nicht berlcksichtigten Einwendungen ist vom Gemeinderat zusammen mit der Ver-

ordnung Uber Fahrzeugabstellplatze festzusetzen.




1. Geltungsbereich, Bestandteile, Zustéandigkeit, Berechnungsgrundlage

Allgemein
Antrag 1
Es ist eine Definition aufzunehmen, was in der neuen Verordnung alles unter Abstell-
platze zu verstehen ist. So ist unklar, ob allfallig Abfallcontainer usw. dazugehéren.

Erwagungen
Der Name der Verordnung uber die Fahrzeugabstellplatze, Gemeinschaftsanlagen,
Ersatzabgaben, Parkraumfonds und Parkplatzverordnung (Abstellplatzverordnung) vom
5. September 2005, wird im Sinne einer Vereinfachung und Klarung neu wie folgt beti-
telt: Verordnung uber Fahrzeugabstellplatze (Abstellplatzverordnung).

Zusatzlich wird die Verordnung mit folgenden Artikel erganzt:

Diese Verordnung regelt:

a) die Zahl der minimal erforderlichen und der maximal zulassigen privaten Abstell-
platze fir Personenwagen;

b)  die Voraussetzungen fur allfallige Abweichungen;

c) die Beteiligung an Gemeinschaftsanlagen;

d) die Leistung von Ersatzabgaben;

e) die Parkraumplanung sowie den Parkraumfonds; und

f) die minimal erforderliche Anzahl von privaten Abstellplatzen fur leichte Zweirader
und Motorrader sowie die Abstellflachen fir Kinderwagen.

Beschluss Stadtrat
Antrag wird berlcksichtigt.

Art. 1.2

Antrag 2
Art. 1.2 der Abstellplatzverordnung muss dahingehend angepasst werden, dass der
Guteklassenplan nicht durch den Stadtrat erneuert werden kann. In diesem Zusam-
menhang ist auch Art. 2.2.2 der Abstellplatzverordnung zu tberprifen.

Erwégqungen
Die Begrindung, dass der Guteklassenplan einen wesentlichen Einfluss auf die Be-
rechnung des Mindestbedarfs an Abstellplatzen hat, ist grundsatzlich nachvollziehbar.

Jedoch wird an den Zustandigkeiten betreffend dem Guteklassenplan in der bestehen-
den Abstellplatzverordnung festgehalten. Der kommunale Giteklassenplan basiert neu
auf dem kantonalen Guteklassenplan des 6ffentlichen Verkehrs, welcher auf dem
Fahrplan des Zircher Verkehrsverbundes (ZVV) basiert. Die Erschliessungsqualitat
des offentlichen Verkehrs kann sich mit jedem Fahrplanwechsel erheblich &ndern. Um
eine rasche Anpassung an die neuen Gegebenheiten zu ermdglichen, ist eine Festset-
zung durch den Stadtrat mit Rechtsmittelhinweis sinnvoll.

Beschluss Stadtrat
Antrag wird nicht bertcksichtigt.




2. Bestimmung der Anzahl Abstellplatze fir Personenwagen

Art.2.1.1/2.23
Antrag 3
Die Richtwerte flr die Ermittlung des Grenzbedarfs sowie die Definition des maximal
zulassigen Bedarfs sind zu tberpriifen. Die Werte haben sich stéarker an der kantona-
len Wegleitung zur Regelung des Parkplatzbedarfs in kommunalen Erlassen vom Ok-
tober 1997 zu orientieren.
Erwagungen
Die neue Abstellplatzverordnung reduziert bereits deutlich den minimal und maximal
massgeblichen Bedarf an Abstellplatzen. Wirde der Wegleitung gefolgt, musste der
heutige massgebliche Bedarf an Abstellplatzen halbiert werden, was eine zu grosse
Reduzierung gegenuber den heutigen Werten wére. In der beantragten neuen Fassung
erfahrt der Guteklassenplan ebenfalls eine starke Veranderung. Gewisse Grundstiicke
weisen neu anstatt der Guteklasse C die Guteklasse A auf. Mit der beantragten neuen
Fassung wird das Abstellplatzangebot erheblich verringert und leistet somit einen signi-
fikanten Beitrag zur Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs und seinen ent-
sprechenden Emissionen.
In den Guteklassen A und B, in welchen eine sehr gute Erschliessung durch den 6f-
fentlichen Verkehr besteht, wird der maximal massgebliche Bedarf um funf Prozent-
punkte heruntergesetzt.

Bewohner max. Personal max. Besucher/Kunden max.
Guteklasse A 75% (80%)
Gluteklasse B 95% (100%) 60% (65%) 75% (80%)

Fur die Guteklasse C und fur Gebiete, die keiner Glteklasse zugeordnet sind, wird
weiterhin kein maximaler Bedarf zugewiesen, da diese Gebiete eher landlich sind und
sich mehrheitlich an Hanglage befinden.

Die Begriindungen fir eine Reduzierung des Grenzbedarfs fir Kundenabstellplatze fir
kundenintensive Verkaufsgeschéafte konnen nachvollzogen werden. Der Grenzbedarf
an Abstellplatzen fur Verkaufsgeschafte soll sich an den Werten der Abstellplatzver-
ordnung vom 5. September 2005 orientieren und auf 4.0/100m? Verkaufsflache fur
kundenintensive Verkaufsgeschafte, respektive 2.0/100m? fur tibrige Verkaufsgeschaf-
te angepasst werden.

Beschluss Stadtrat
Antrag wird teilweise bertcksichtigt.

Art. 2.1.1

Antrag 4
Ausbildungsstatten sind spezifisch aufzufthren.

Erwéagungen
Der Antrag ist nachvollziehbar.

Beschluss Stadtrat
Antrag wird berlcksichtigt.




3. Abweichungen

Art. 3.2 (9.6.2)

Antrag 5
Eine Streichung von Art. 3.2 und Art. 9.6.2 der Abstellplatzverordnung ist zu prifen,

da sie die Gefahr der Beliebigkeit bergen.

Erwagungen
Die Begriindung ist nachvollziehbar.

Beschluss Stadtrat
Antrag wird berlcksichtigt.

Art. 3.5

Antrag 6
Eine Befreiung von Abstellplatzen ist schon ab 2 Wohnungen zuzulassen, wenn ein
reduzierter Bedarf nachgewiesen und sichergestellt wird. In diesem Falle genigt ein
Abstellplatz fur Handwerker und Servicefahrzeuge.

Erwagungen
Eine autoarme Nutzung muss das interne Abtauschen von Abstellplatzen, z.B. neues
Bedurfnis wegen Arbeitsweg, Krankheit abfedern. Dazu braucht es eine gewisse
Grosse. Die Stadt Wadenswil sieht diese Grdsse bei 15 Wohnungen.

Beschluss Stadtrat
Antrag wird nicht bertcksichtigt.

Art. 3.5

Antrag 7
Um die Ziele der 2000-Watt-Gesellschaft erreichen zu konnen, kann die Baubehorde
gemass Merkblatt SIA 2039, in Abhangigkeit der Erschliessung durch den OV, die
Zahl der Abstellplatze von Uberbauungen mit mehr als 20 Wohnungen bis auf 50%
gegeniber den gesetzlichen Vorschriften reduzieren.

Erwagungen
Die Abstellplatzverordnung sieht bereits die Mdglichkeit vor an gut erschlossener La-
ge und unter bestimmten Auflagen vom massgeblichen Bedarf an Abstellplatzen fur
Bewohner ganz oder teilweise abzuweichen.

Beschluss Stadtrat
Antrag wird nicht bertcksichtigt.




Art. 3.5

Antrag 8
In Art. 3.5 der Abstellplatzverordnung ist das Wort ,Beschéftigte” durch ,Personal” zu

ersetzen.

Erwagungen
Grundsatzlich kann dem Antrag gefolgt werden. Siehe folgende Erwégungen zum
Antrag 9 betreffend Vermischung Wohnen und Arbeiten.

Beschluss Stadtrat
Antrag wird berlcksichtigt.

Art. 3.5

Antrag 9
Art. 3.5 der Abstellplatzverordnung ist zu préazisieren. Die textliche Vermischung von
Wohnen und Arbeiten ist zu beheben.

Erwagungen
Die Begriindung ist nachvollziehbar.
Nur die Benutzerkategorie “Bewohner” kann vom massgeblichen Bedarf ganz oder
teilweise befreit werden. Die Benutzerkategorie “Beschaftigte” wird aus dem Artikel
gestrichen.

Beschluss Stadtrat
Antrag wird berlcksichtigt.




4. Lage und Gestaltung von Abstellplatzen flir Personenwagen

Art. 4.1
Antrag 10
Art. 4.1 der Abstellplatzverordnung sollte folgendermassen erganzt werden: ..., dass
die Pflichtabstellplatze nicht oder nur teilweise auf einem eigenen Grundstuck, einem
fremden Grundstiick oder in Gemeinschaftsanlagen erstellt werden.

Erwagungen
Die Erlauterungen sind nachvollziehbar.

Beschluss Stadtrat
Antrag wird berlcksichtigt.

Art. 4.1
Antrag 11
Es sollte gepruft werden, inwiefern die Formulierung ,in nutzlicher Entfernung"” in Art.
4.1 der Abstellplatzverordnung Erwahnung finden misste.

Erwagungen
Der Artikel wird wie folgt erganzt:
Die erforderlichen Abstellpléatze fir Personenwagen kénnen wie folgt realisiert wer-
den: - Auf dem eigenen Grundstuck.
- Auf einem fremden Grundstick in nitzlicher Entfernung.
- In Gemeinschaftsanlagen in nitzlicher Entfernung.
- In offentlichen Parkierungsanlagen (Ersatzabgaben) in niitzlicher Entfernung.

Beschluss Stadtrat
Antrag wird bericksichtigt.

Art. 4.2
Antrag 12
Die Distanzangaben in Art. 4.2 der Abstellplatzverordnung sollten hinsichtlich ihrer
Plausibilitat tberprift und notigenfalls angepasst oder im Erlauterungsbericht erklart
werden.

Erwagungen
Die Erlauterungen sind nachvollziehbar. Der Artikel wird wie folgt gedndert:
Unter Vorbehalt von Art. 4.3 betragt die nitzliche Entfernung fiir Besucherabstellplat-
ze ca. 600 Meter, fur die Ubrigen Abstellplatze ca. 300 Meter.

Beschluss Stadtrat
Antrag wird berlcksichtigt.




Art. 4.5

Antrag 13
Generell sind alle Abstellplatze behindertengerecht geméass den einschlagigen Nor-

men (SN 640 075 / SIA 500) einzurichten.

Erwagungen
Alle Abstellplatze behindertengerecht einzurichten wird als unverhaltnismassig be-
trachtet. Im Artikel wird neu direkt auf die einschlagigen Normen verwiesen.

Beschluss Stadtrat
Antrag wird nicht bertcksichtigt.
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7. Parkraumplanung

Art. 7.3
Antrag 14
Die Parkraumplanung ist fir jedermann auf der Abteilung Planen und Bauen und auf
der Webseite einsehbar.
Erwagungen
Die Ausfiihrungen sind nachvollziehbar. Es ist geplant die Parkraumplanung wie auch
den Giteklassenplan im Stadtplan der Stadt Wadenswil aufzuschalten. Der rechts-
verbindliche Parkraumplan wie auch der Giteklassenplan sind bei der Abteilung Pla-
nen und Bauen einsehbar.

Beschluss Stadtrat
Antrag wird teilweise berlcksichtigt.

Art. 7.5
Antrag 15
Sofern Art. 7.5 der Abstellplatzverordnung beibehalten werden soll, ist eine Prazisie-
rung notwendig.
(Definition von “offentlich zuganglichen Abstellplatzen” fehlt; Hinweis fehlt, dass Ge-
bihren lenkungswirksam sein sollen).

Erwagungen
Die Ausfiihrungen sind nachvollziehbar.
Artikel 7.5 wird wie folgt ersetzt.
Offentlich zugangliche Abstellplatze im Siedlungsgebiet sind lenkungswirksam zu be-
wirtschaften. Als Offentlich zugéngliche Abstellplatze gelten Abstellplatze auf 6ffentli-
chem Grund sowie allgemein zugangliche Kunden- und Besucherabstellplatze von
Einkaufs-, Gastro- und Freizeitnutzungen und 6ffentlichen Einrichtungen.

Fur die Bewirtschaftungspflicht gilt eine Bagatellgrenze von 10 Abstellplatzen pro Par-
kierungsanlage. Der Stadtrat kann gebietsweise hohere Bagatellgrenzen festlegen
und in begrindeten Fallen einzelne Nutzungen und Gebiete aus der Bewirtschaf-
tungspflicht entlassen.

Die Bagatellgrenze gemass Abs. 2 gilt nicht fir Abstellplatze auf 6ffentlichem Grund.

Beschluss Stadtrat
Antrag wird berlcksichtigt.
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8. Parkraumfonds

Art. 8.1

Antrag 16
Der Parkraumfonds darf lediglich durch die Ersatzabgaben gebildet werden. Art. 8.1

der Abstellplatzverordnung ist entsprechend anzupassen.

Erwagungen
Die Erlauterungen sind nachvollziehbar und wurden durch die Abteilung Finanzen der
Stadt Wadenswil bestatigt.

Der Artikel wird wie folgt angepasst:
Der Parkraumfonds wird durch Ersatzabgaben gebildet.

Beschluss Stadtrat
Antrag wird berlcksichtigt.

Art. 8.2
Antrag 17
Der erste Satz von Art. 8.2 der Abstellplatzverordnung ist zu streichen oder andern-
falls analog den Bestimmungen von § 247 Abs. 1 PBG umzuformulieren.

Erwagungen
Der Art. 8.2 wird wie folgt angepasst:
Die Mittel des Parkraumfonds sind zur Schaffung von Parkraum in nitzlicher Entfer-
nung der pflichtigen Grundstiicke oder zu einem diesen Grundstiicken dienenden
Ausbau des 6ffentlichen Verkehrs zu verwenden. (...)

Beschluss Stadtrat
Antrag wird berlcksichtigt.

Art. 8.2
Antrag 18
Es ist zu prufen, ob eine Anderung des Artikels zugunsten des Veloverkehrs geméass
folgenden Entwurfs, trotz anders lautendem Wortlaut im Planungs- und Baugesetz,
maoglich ist:
Die Mittel des Parkraumfonds sind primér zum Ausbau des o6ffentlichen Verkehrs und
der Veloinfrastruktur oder zur Schaffung von Parkraum zu verwenden.

Erwagungen
In 8§ 247 PBG ist eine strengere Regelung hinsichtlich der Verwendung des Parkraum-
fonds festgehalten. Rechtlich ist es nicht zulassig, die strengere Bestimmung des
PBG Uber die Abstellplatzverordnung zu lockern.

Beschluss Stadtrat
Antrag wird nicht bertcksichtigt.
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9. Abstellplatze fur Motorrader, Kinderwagen und Velos

Art. 9.2

Antrag 19
Fur Kinderwagen sind ausreichend geschitzte Abstellflachen an zweckmassiger Lage

erst ab vier Wohnungen bereitzustellen und zu belegen.

Erwagungen
Unabhangig der Anzahl an Wohnungen sind ausreichend Abstellflachen an gut zu-
ganglich und an zweckmassiger Lage bereitzustellen.

Beschluss Stadtrat
Antrag wird nicht bertcksichtigt.

Art. 9.3
Antrag 20
Art. 9.3 ist zu Uberarbeiten und den Wortlaut der alten Abstellplatzverordnung beizu-
behalten.
Wortlaut: Bei 6ffentlich zuganglichen Geb&uden sind die Veloabstellplatze mdglichst
nahe an Zugangen und tberdeckt anzuordnen."

Erwagungen
Gemass Baurekursgerichtsentscheid des Kantons Zirich (BRGE | Nr. 0052/2013 und
0053/2013 vom 15. Méarz 2013; Inkraftsetzung 10. Juli 2014) zur revidierten Park-
platzverordnung der Stadt Zirich vom 15.3.2013 sind weitergehende Forderungen zur
Anordnung der Veloabstellplatze als ,gut zuganglich und an zweckmaéssiger Lage*
nicht zulassig.

Beschluss Stadtrat
Antrag wird nicht bertcksichtigt.

Art. 9.4

Antrag 21
Die Zahl der Richtwerte fir Veloabstellplatze ist erst ab vier Wohnungen anzuwenden.

Erwagungen
Unabhangig der Anzahl an Wohnungen sind ausreichend Abstellflachen an gut zu-
ganglichen und zweckmassiger Lage bereitzustellen.

Beschluss Stadtrat
Antrag wird nicht bertcksichtigt.
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Art. 9.4.2

Antrag 22
Die Richtwerte fur Veloabstellplatze bzgl. Wohnen weichen von der VSS-Norm SN
640 065 ab bzw. sind um jeweils einen Veloabstellplatz pro Wohneinheit reduziert.
Diese Abweichungen sind nicht eindeutig nachvollziehbar und sollten vermieden wer-
den. Die Norm bezuglich der Richtwerte fir Veloabstellplatze sollte hinsichtlich des
Teilbereichs ,Wohnen" nicht unterschritten werden.

Erwagungen
Die Werte werden analog der SN 640 065 Ubernommen.

Beschluss Stadtrat
Antrag wird bericksichtigt.

Art. 9.4.2

Antrag 23
Die minimal erforderliche Zahl der Abstellplatze fir Velos (VP) sind nach folgenden
Bedarfswerten zu ermitteln:

(Die Werte der Tabelle sind der kantonalen ,Wegleitung zur Regelung des Parkplatz-
Bedarfs in kommunalen Erlassen” aus dem Jahr 1997 entnommen.)

Bei kleinerem Bedarf an Veloabstellplatzen, z.B. aufgrund ausgepragter Hanglagen
oder bei flachenintensiven Betrieben mit unterdurchschnittlicher Anzahl an Beschaftig-
ten sowie bei hervorragender OV-Erschliessung und bei einem ausreichenden Ange-
bot an offentlichen Veloabstellplatzen kann die Baubehoérde auf Gesuch Abminderun-
gen vom Minimalbedarf bewilligen.

Erwagungen
Bei der Ermittlung der Richtwerte fir Abstellplatze stiitzt sich die Verordnung auf die
Richtwerte der aktuelleren SN 640 281 und SN 640 065 und nicht auf die Werte der
kantonalen ,Wegleitung zur Regelung des Parkplatz-Bedarfs in kommunalen Erlas-
sen" aus dem Jahr 1997.

Beschluss Stadtrat
Antrag wird nicht bertcksichtigt.
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Art. 9.5
Antrag 24
Fur Velos ist das gesamte Gebiet unterhalb der alten Landstrasse ab Oberort Gber
Gwad bis zur Einmiindung der Tiefenhofstrasse in die Seestrasse mit Erschlies-
sungsqualitat A zu bezeichnen.

Erwagungen
Bei der Erschliessungsqualitéat mit dem Velo ist vor allem die Topografie ein entschei-
dender Faktor. Zusatzlicher Faktor ist die Distanz zu wichtigen Zielen wie Bahnhéfen
und Zentrumsbereichen mit Einkaufs- und Freizeitnutzungen. An der Gebietsabgren-
zung wird festgehalten.

Beschluss Stadtrat
Antrag wird nicht bertcksichtigt.

Art. 9.5
Antrag 25
Der Guteklassenplan der Erschliessung mit 6ffentlichem Verkehr (Situationsplan
1:5000) ist zu Uberarbeiten und zu konkretisieren. In diesem Zusammenhang bitten
wir, die Perimeter mit Erschliessungsqualitat A: Velo nochmals zu tberprifen.

Erwagungen
Die Stadt vertritt die Haltung, dass der Guteklassenplan aussagekréaftig ist und es
keine Konkretisierung bendétigt. Der Verweis in Art. 9.5.2 wird als verstandlich und die
Darstellung der Erschliessungsqualitat des Velos als klar und selbsterklarend betrach-
tet.
Im Ubrigen wird auf die Erwagungen aus dem Antrag 24 verwiesen.

Beschluss Stadtrat
Antrag wird nicht bertcksichtigt.

Art. 9.5
Antrag 26
Gemass Art. 9.5.3. reichen 50 % des Richtwerts an Veloabstellplatzen fur die Gbrigen
Perimeter im Gemeindegebiet aus. Wir beantragen, diesen Anteil nach Méglichkeit zu
erhohen.
Erwagungen
Bei Wohnbauten wird neu, in Anlehnung an die SN 640 065, keine Anpassung an die
ortlichen Verhaltnisse vorgenommen. Bei den tbrigen Nutzungen wird an den 50%
des Richtwertes festgehalten.

Der Artikel 9.5.1 wird wie folgt erganzt:
Mit Ausnahme der Nutzung “Wohnen* wird der Mindestbedarf an Abstellplatzen fur
Velos aus dem Richtwert und der Erschliessungsqualitéat berechnet.

Beschluss Stadtrat
Der Antrag wird beriicksichtigt.
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Art. 9.6.3

Antrag 27
Es muss klar definiert sein, dass es sich um Autoabstellplatze handelt.

Erwagungen
Der Art. 9.6 ist ein Unterartikel des Art. 9. “Abstellplatze fur Motorrader, Kinderwagen
und Velo®. Somit ist es klar definiert, dass es sich nicht um Autoabstellplatze handelt.
Um Klarheit bzgl. Motorrader, Kinderwagen und Velo zu schaffen, wird der Artikel wie
folgt prazisiert:
Bei Nutzungsénderungen und Umbauten, welche die Pflicht zur Schaffung von hdchs-
tens zwei zusatzlichen Abstellplatzen gemass Art. 9.4 auslésen, darf auf diese zusatz-
lich erforderlichen Abstellplatze verzichtet werden.

Beschluss Stadtrat
Antrag wird bericksichtigt.
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10. Schlussbestimmungen

Art. 10.1

Antrag 28
Art. 10.1 der Abstellplatzverordnung ist gemass obigen Ausfiihrungen umzuformulie-
ren. (Die Formulierung ist nicht vollends auf die neuen geltenden Verfahren und Zu-
standigkeiten abgestimmt.)

Erwagungen
Art. 10.1 wird wie folgt angepasst:
Die Abstellplatzverordnung wird am Tag nach der 6ffentlichen Bekanntmachung der
rechtskraftigen Genehmigung durch die Baudirektion verbindlich. Der Stadtrat Wa-
denswil publiziert das Datum der Inkraftsetzung.

Beschluss Stadtrat
Antrag wird berlcksichtigt.

Art. 10.2

Antrag 29
Art. 10.2 der Abstellplatzverordnung ist hinsichtlich der aufzuhebenden Vorschriften

zu prazisieren oder es ist darauf zu verzichten.

Erwagungen
Art. 10.2 wird gestrichen. Die Aufhebung der bestehenden Abstellplatzverordnung
wird in der Genehmigungsverfiigung ein separates Dispositiv erhalten.

Beschluss Stadtrat
Antrag wird berlcksichtigt.
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Stadt Wadenswil

Florhofstrasse 3

Postfach

8820 Wadenswil

Telefon 044 789 73 11
planenundbauen@waedenswil.ch
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Planen und Bauen
Florhofstrasse 3
8820 Wadenswil
05.12.2016 / sca

Richtlinie ftr Mobilitatskonzepte
im Zusammenhang mit der Abstellplatzverordnung

Zweck

Um einen ausreichenden Qualitatsstandard der Mobilitatskonzepte sicherzustellen, sind
Mindestinhalte erforderlich. Die Abteilung Planen und Bauen hat fur die Ausarbeitung eines
Mobilitatskonzepts z.B. durch Architekturbiro oder Bauherrschaft diese Richtlinie als erlau-
ternde Grundlage ausgearbeitet. Im Sinne eines Qualitatscontrollings haben Mobilitatskon-
zepte mindestens die in dieser Richtlinie angefihrten Aspekte zu behandeln.

Mindestinhalt Mobilitatskonzept

Formeller Antrag fur autoarmes bzw. autofreies Wohnen
- Antrag auf eine Reduktion der Anzahl Abstellplatze gemass Art. 3.5 der Abstell-
platzverordnung.

Erarbeitung durch Fachperson
- Die Erarbeitung des Mobilitdtskonzepts hat durch eine ausgewiesene Fachperson
zu erfolgen.

Ausgangslage und Begriindung

- Beschrieb des Projektes mit wichtigen Eckdaten (Nutzung, Nutzflachen, Anzahl
Wohnungen, Alterswohnungen, Familienwohnungen, etc.)

- Nachweis, dass die Wohnuberbauung auf Bewohner und Bewohnerinnen ausge-
richtet ist, die sehr wenige oder keine Motorfahrzeuge besitzen

Standortanalyse

- Nachweis der Qualitat der OV-Erschliessung (bestehendes Angebot des 6ffentli-
chen Verkehrs)

- Beschrieb des bestehenden und geplanten Mobilitatsangebots OV, Fuss- und Ve-
loverkehr, Car-Sharing (im Umfeld der Siedlung, innerhalb der Siedlung siehe Pkt.
6 Massnahmen)

- Beschrieb der Integration in die bestehende Siedlungsstruktur (Entfernung Schule /
Kindergarten, Einkaufsmdglichkeiten, etc.)

- Heutige Nachfrage an Abstellplatzen am selben Standort bei Ersatzneubauten o-
der Erweiterungen oder Erfahrungswerte von vergleichbaren Siedlungen bei Neu-
bauten
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Parkierung

Angabe und Berechnung der nach Art. 2 Abstellplatzverordnung geforderten An-
zahl Abstellplatze

Anzahl der vorgesehenen Bewohnerabstellplatze und deren Lage

Herleitung und Begriindung fir die vorgesehene Anzahl Bewohnerabstellplatze
Anzahl, Lage und Verwendungszweck der geplanten (Pflicht-)Abstellplatze fir Be-
sucher, Menschen mit Behinderung, Notfalldienste, Guterumschlag und derglei-
chen.

Anzahl und Lage (Attraktivitat) der vorgesehenen Abstellplatze fur Fahrrader und
Motorfahrrader (pro Haushalt und insgesamt)

Massnahmen
Beschrieb der Mobilitatsmassnahmen wie (Auswahl):

Car-Sharing-Angebote

Bike-Sharing-Angebote

(neue) Velo- und Fusswege

Forderung von Fahrgemeinschaften

Service-Dienstleistungen (Lieferdienste, Empfangsstelle fiir Hauslieferungen La-
destationen, Reparatur-Service, etc.)

Mobilitatsgutscheine oder Verglnstigungen fur OV-Fahrten/Abos
Kommunikation und Information zum OV-Angebot und den Dienstleistungen fur
Bewohner und Besucher

Beschrieb geplanter Dienstleistungen in der Siedlung

Sicherstellung der reduzierten Abstellplatzbenutzung

Liste der Verpflichtungen aus dem Mobilitatskonzept, insbesondere der reduzierten
Abstellplatzbenutzung

Nachweis einer dauerhaften Sicherung der Verpflichtungen aus dem Mobilitéats-
konzept (auch fur zukiinftige Mieter und Eigentumer)

Vermietungskonzept in dem aufgezeigt wird, welche Massnahmen die Grundei-
gentimerschaft vorsieht, um die reduzierte Abstellplatzbenutzung zu erreichen
(beispielsweise prioritdre Berticksichtigung von neuen Mieter/innen, die kein Auto
haben oder Vergabekriterien fir Abstellplatze)

Mustermietvertrag in dem der Verzicht oder die eingeschrankte Nutzung eines
Motorfahrzeugs geregelt ist

Verpflichtungen aus dem Mobilitatskonzept werden grundbuchlich festgeschrieben
Beschrieb der Massnahmen bei Nichteinhalten der Verpflichtungen aus dem Mobi-
litatskonzept

Selbstkontrolle des Mobilitatskonzepts

Art der Selbstkontrolle der Verpflichtungen des Mobilitatskonzepts

Wie wird die Einhaltung der reduzierten Abstellplatzbenutzung kontrolliert und do-
kumentiert

Wie wird die Einhaltung der reduzierten Abstellplatzbenutzung durchgesetzt.



