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Vorwort und Dank

Das heute mehrheitlich gewerblich-industriell genutzte Gebiet um den Bahnhof Au wird so-
wohl im regionalen wie auch kommunalen Richtplan als Zentrumsgebiet bezeichnet - ein
Indiz dafir, dass der Raum grosses Verdnderungs- und Verdichtungspotential und Platz fiir
neue Nutzungen und Funktionen aufweist.

Um Ideen fUr eine mégliche Bebauung, Erschliessung, Nutzung und Freiraumgestaltung zu
erhalten, hat sich die Stadt Wadenswil fur die Durchfiihrung einer Testplanung entschie-
den. Hierflr wurden drei Planungsteams, zusammengesetzt aus den Disziplinen Architek-
tur/Stadtebau, Landschaftsarchitektur und Verkehrsplanung ausgewdhlt, welche zwischen
August 2019 und Januar 2020 ihre Ideen und Zukunftsvisionen fiir den Ortsteil Au entwickel-
ten und an zwei Workshops mit dem Beurteilungsgremium diskutierten. Die Resultate der
Testplanung sind in der vorliegenden Schlussdokumentation zusammengefasst.

Der Einbezug der Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer wie auch der Bewohne-
rinnen und Bewohner des Quartiers war wahrend des ganzen Prozesses von hoher Be-
deutung. Anlésslich von mehreren Veranstaltungen vor, wdhrend und nach dem Verfahren
wurde Uber die Ideen der Teams informiert und die Anliegen der Bevélkerung in die Erar-
beitung der Vorschlédge aufgenommen.

Die vielseitigen durch das Verfahren gewonnen Erkenntnisse bilden die Grundlage fir die
weitere Planung seitens der Stadt Wadenswil. Es gilt nun die richtigen Instrumente zu defi-
nieren, um das aus der Testplanung erlangte Wissen und die angestrebten Qualitdten im
Rahmen der laufenden Revision der Bau- und Zonenordnung umzusetzen.

Die Stadt W&denswil bedankt sich bei den drei Planungsteams, dem Beurteilungsgremium

und den Grundeigentimern fiir das engagierte Mitwirken und den grossen Einsatz im Rah-
men der Testplanung.

Philipp Kutter (Stadtprdasident)



1 Einleitung

1.1 Ausgangslage

Die Ortschaft Au, an der norddstlichen Grenze von Wéadenswil direkt am Zirichsee gelegen,
ist einer von funf Ortsteilen der Stadt Wadenswil. Au, oftmals auch als Quartier bezeich-
net, ist unterteilt in einen Ober-, Mittel- und Unterort. Bekannt ist Au vor allem wegen der
gleichnamigen Halbinsel, welche durch die Bahnlinie Zirich-Chur und die Seestrasse vom
Siedlungsgebiet abgetrennt wird. Direkt angrenzend daran um und sidlich des Bahnhofs
Au befindet sich ein Industrie- und Gewerbegebiet. Die Wohngebiete von Au sind grdss-
tenteils auf einer Ebene oberhalb dieses Industriegebietes gelegen. Eine eigentliche Quar-

tiersmitte mit Zentrumsfunktionen sucht man in Au heute vergebens.

Das oben erwdhnte heute mehrheitlich der Industriezone zugeteilte und gewerblich-in-
dustriell genutzte Gebiet besitzt durch die zentrale Lage direkt beim Bahnhof Au und die
Nd&he zum Naherholungsgebiet auf der Halbinsel Au die Voraussetzungen fur die Entwick-
lung einer Mitte fUr das Quartier Au. Sowohl der regionale Richtplan Zimmerberg als auch
der kommunale Richtplan der Stadt Wadenswil erkennen das Potential und sehen vor, das
Gebiet einer Neuorientierung zu unterziehen und weisen es entsprechend als Zentrums-
gebiet aus. Die Stadt Wadenswil hat sich entschieden, eine Testplanung durchfihren, um
mogliche Entwicklungsvorstellungen fir dieses Gebiet zu erhalten. Im Rahmen der Test-
planung galt es insbesondere den Begriff des Zentrums zu prifen und zu definieren, wie
ein solch spezifisches Zentrum fUr den Ortsteil Au aussehen kann und welche Aufgaben es

Ubernehmen muss und kann.

Abb. 1
Ubersichtsplan,
Perimeter Test-
planung rot um-
randet
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1.2 Art des Verfahrens

Zur Konkretisierung der Ideen fiir das Zentrum Ortsteil Au wurde eine Testplanung durch-
gefuhrt. Dieses Verfahren ist kooperativ, diskursiv und nicht anonym. Drei eingeladene Pla-
nungsteams erarbeiteten und diskutieren an zwei Workshops gemeinsam mit dem Beurtei-
lungsgremium Ideen und Entwurfsansatze. Die Ergebnisse sind keine Endresultate, sondern
dienen als Grundlage fir die weiteren Planungsschritte in diesem Raum.

1.3 Zielsetzungen

Mit der Testplanung galt es verschiedene materielle Rahmenbedingungen zu kldren und

unter den verschiedenen Beteiligten zu vereinbaren. Die Ziele der Planung waren folgende:

¢ Bilder und Vorstellungen fur die Entwicklung des Gebietes und die Bedeutung des neuen
Ortes Au erhalten, unter der Berlcksichtigung der néheren Umgebung wie zum Beispiel
die Flachmoore von nationaler Bedeutung, der Vernetzungskorridor und die Naherho-
lungsgebiete.

¢ Aufzeigen von moglichen stédtebaulichen und sozialrdumlichen Konzepten, welche
breit abgestltzt sind und die 6ffentlichen und privaten Interessen bertcksichtigen.

o Aufzeigen der Einbindung und Vernetzung in die Ubergeordnete Verkehrserschliessung
sowie der verkehrlichen Anbindung des Gebietes an alle Verkehrstrager.

Abb. 2
Ausschnitt Kom-
munaler Richt-
plan Siedlung
und Landschaft,
Perimeter Test-
planung rot um-
randet
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Abb. 3

Perimeter Test-
planung mit kon-
textuellen
Bezligen

Unterort

Naherholungsgebiet
Schénbiiel

®

¢ Aufzeigen eines MobilitGtskonzepts, welches den &ffentlichen Verkehr und den Lang-
samverkehr priorisiert.

e Aufzeigen einer méglichen Nutzungsverteilung und moglicher Nutzungsschwerpunkte
unter Berlcksichtigung der bestehenden Nutzung.

e Aufzeigen einer hochwertigen Freiraumkonzeption, welche den komplexen Vorgaben
und den vielfaltigen Anspriichen gerecht wird und das vorhandene, grosse Potential der
Freiraumaufwertung ausschopft (Zentrumsbildung, Orientierung, Begegnung und Auf-
enthalt, Einbindung der Naherholungsgebiete, Abstimmung mit Seestrasse und Bahn-
hof).

e Klaren der raumplanerischen und stadtebaulichen Grundsatze (Dichte, Nutzungsdurch-
mischung, Typologien, Erschliessung etc.) fur die weiteren Planungsschritte.

» Schaffen von Akzeptanz fir Umstrukturierung und Verdichtung in der Bevélkerung.

¢ Aufzeigen von moglichen Stolpersteinen und offenen Fragen.

1.4 Perimeter

Der im Rahmen der Testplanung zu bearbeitende rund 15 ha grosse Perimeter entsprach
dem im untenstehenden Plan rot umrandeten Bereich und schliesst 40 Grundsticke ein.
VVom Perimeter ausgenommen wurde das Areal «AuPark», da dafiir bereits eine Planung
besteht (u.a. Kantonsschule). Im &stlichen Bereich des Perimeters befinden sich heute
mehrheitlich Gewerbebetriebe («Zentrumsgebiet» gemdss kommunalem Richtplan), im
westlichen Bereich findet man bereits heute eine gemischte Nutzung vor («Mischgebiet»
gemass kommunalem Richtplan). Der Perimeter war nicht als scharfe Linie zu verstehen;

Naherholungsgebiet
Halbinsel Au

Ausee

Ses,
3,
SS
e

Bahnhof Au @ Bahnli”i‘-’Zﬁrich -
= Chur

Areal «<AuPark»

(u.a. Kantons-
Mittelort schule)

Oberort
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Selbstverstandlich galt es die kontextuellen Bezlige mitzudenken. Folgende Abstimmungen

galt es dabei unter anderem vorzunehmen:

o Abstimmung mit Areal «<AuPark», mit Kantonsschule und Einkaufsnutzungen

¢ Abstimmung mit Unter-, Mittel- und Oberort hinsichtlich Quartierfunktionen und Zent-
rumsbildung

e Abstimmung mit den Naherholungsgebieten Schénbuel und Halbinsel Au

Der &stliche Bereich des Perimeters wird im aktuellen Zonenplan der Stadt Wadenswil der
Industriezone IC und ein kleiner Bereich der Kernzone A (KA) zugeteilt. Der westliche Be-
reich des Perimeters ist heute eine Gewerbezone CA und eine dreigeschossige Wohnzone
mit Gewerbe WG3/55%.

Abb. 4

Sicht auf die See-
strasse, im
Hintergrund die
Halbinsel Au
(Blick Richtung
Norden)
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2 Verfahren und Beteiligte

2.1 Auftraggeberin und Verfahrensorganisation

Auftraggeberin der Testplanung war die Stadt Wadenswil, vertreten durch die Abteilung
Planen und Bauen. Die Organisation und Begleitung der Testplanung erfolgte durch Plan-
werkstadt AG, Zurich.

2.2 Beurteilungsgremium

FUr die Diskussion der Arbeiten an den Workshops wurde nachfolgendes Beurteilungsgre-
mium eingesetzt. Moderiert wurde das Verfahren von Bernadette Breitenmoser.

Beurteilungsgremium - Mitglieder mit Stimmrecht

Beat Suter Metron AG, Fachbereich Raumplanung

Futurafrosch Architektur und Raumentwicklung GmbH,

Kornelia Gysel Fachbereich Architektur/Stadtebau

Stefan Rotzler rotzler.land, Fachbereich Landschaftsarchitektur
Alexandra Wicki stadt raum verkehr, Birchler + Wicki, Fachbereich Verkehr
Martin Steiner Fachbereich Immobilienstrategie

Philipp Kutter Stadt Wadenswil, Stadtprasident

Heini Hauser Stadt Wadenswil, Stadtrat Planen und Bauen

Sandro Capeder Stadt Wadenswil, Projektleiter Planen und Bauen

Beurteilungsgremium - Mitglieder ohne Stimmrecht

Cloude Benz Kt. ZUrich, Amt fir Raumentwicklung, Gebietsbetreuer RP/NP
Jan Steffen Kt. ZUrich, Amt fUr Landschaft und Natur, Fachstelle Naturschutz
Werner Toggenburger Kt. ZUrich, Amt fir Verkehr, Entwicklungsingenieur West

2.3 Mitglieder mit beratender Stimme

Vertreter des Quartiers und der Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer wohnten
den Workshops als Géste mit beratender Stimme bei.

Vertreter Quartier
o Kurt Schreiber, Vertreter Quartierverein AU
¢ Rene Kappeler, Vertreter IG Wadi Au

Vertreter Grundeigentiimerinnen
o Christoph Hochstrasser, Eigentimer Brockenstube
¢ Andreas Puur, CFO Mitglied der Geschdéftsleitung, Elektron AG

Testplanung Zentrum Ortsteil Au | Stadt Wadenswil | Schlussbericht



2.4 Planungsteams

Nach Durchflhrung einer Bewerbungsrunde wurden folgende drei Planungsteams fir die

Teilnahme an der Testplanung ausgewdhit:

o BHSF Architekten GmbH / Klétzli Friedli Landschaftsarchitekten AG / WAM Planer

o Christian Salewski & Simon Kretz / Studio Vulkan Landschaftsarchitektur GmbH / IBV
Husler AG

o pool Architekten / Maurus Schifferli Landschaftsarchitektur / Basler & Hofmann Verkehr,
Mobilitat und Raum

2.5 Ablauf und Veranstaltungen

Die Bearbeitungsphase begann offiziell mit dem Kick-off inkl. Begehung am 20. August
2019 und dauerte bis im Februar 2020 an. Es fanden zwei Workshops statt (31. Oktober
2019 und 29. Januar 2020). An den zwei ganztdgigen Workshops nahmen sowohl das Be-
urteilungsgremium, die Mitglieder mit beratender Stimme wie auch die Planungsteams ak-
tiv teil. Die Workshops wurden in drei Teile gegliedert. In einem ersten Teil présentierten die
Planungsteams ihre Arbeitsergebnisse anhand einer Beamerprdsentation, den Plakaten
und dem Modell. Im zweiten Teil diskutierte das Beurteilungsgremium, die Mitglieder mit
beratender Stimme und die Planungsteams die prasentierten Arbeiten. Abschliessend fand
ein Austausch ohne Planungsteams statt. Die Planungsteams erhielten nach den Work-
shops eine schriftliche Riickmeldung.

2.6 Konsolidierung und Zustimmung

Im Nachgang an die Bearbeitungsphase mit den Planungsteams erfolgte im April 2020 eine
Schlussbesprechungen mit dem Beurteilungsgremium, um die Erkenntnisse und die offenen
Punkte zu formulieren sowie Uber das weitere Vorgehen zu entscheiden. Der vorliegende
Schlussbericht gibt die konsolidierte Haltung des Beurteilungsgremiums wieder, die Zustim-
mung erfolgte auf schriftlichem Weg.

Planwerkstadt AG | Raumplanung - Prozesse - Stadtebau
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3 Grundeigentumerschaft und
Quartier

Der Einbezug der Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer und des Quartiers war
und ist von zentraler Bedeutung im Prozess, welcher sich mit der Entwicklung des Orts-
teils Au auseinandersetzt. Um eine Entwicklungsvorstellung zu erhalten, die den Bedurfnis-
sen der Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer und des Quartiers entspricht, wurde
deshalb mit verschiedenen Akteuren zusammengearbeitet.

Die Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimer wurden anldsslich von zwei Veran-
staltungen vorgdngig an die Testplanung Uber die Planung informiert und ihre Winsche,
Anliegen und Handlungsspielrdume als Input fur die Testplanung abgeholt. Zudem fand
eine zusdtzliche Veranstaltung fur die Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer zwi-
schen den beiden Workshops statt, wo die Vorschlége der Planungsteams prdsentiert wur-
den. Das Quartier wurde vorgdngig an die Planung anldsslich eines Quartierforums tber
das Verfahren informiert. Gemeinsam wurden die Rahmenbedingungen fiir die Entwicklung
aus Sicht des Quartiers formuliert und in die Aufgabenstellung aufgenommen. Dabei stan-
den immer der gemeinsame Dialog und die Suche nach den Ubereinstimmungen fiir das
Zentrum Ortsteil Au im Vordergrund.

Die Ergebnisse und Erkenntnisse der Testplanung werden an einer weiteren Veranstal-
tung den Grundeigentiimerinnen und Grundeigentimern voraussichtlich im Sommer 2020
vorgestellt. Ebenso wird ein zweites Quartierforum durchgefiihrt, wo die Resultate des Ver-
fahrens prasentiert werden. Die untenstehende Abbildung zeigt die Koordination der Test-
planung mit den Veranstaltungen der Grundeigentiimerschaft und dem Quartier.

Zwischenworkshop

Schlussworkshop

31. Januar 2019
1. Grundeigentiimerveranstaltung

Das Projekt kennen lernen und
Stimmungsbild abholen

16. Mai 2019
2. Grundeigentiimerveranstaltung

November 2019
3. Grundeigentiimerveranstaltung

Sommer 2020
4. Grundeigentliimerveranstaltung

Rahmenbedingungen seitens
Grundeigentiimer erarbeiten

Uber den Stand der Arbeiten
informieren

Ergebnisse der Testplanung prd-
sentieren und Feedback einholen

e R ot Sy
L Tewng B

Hinweise zuhanden Testplanung

Auf der nebenstehenden Seite sind die Hinweise des ersten Quartierforums und die Ergdn-
zungen der Grundeigentimerinnen (grau hinterlegt) dargestellt, welche in die Aufgaben-
stellung der Testplanung Eingang fanden.

Testplanung Zentrum Ortsteil Au | Stadt Wadenswil | Schlussbericht



Grundtenor

Veranderung ist erwlinscht.

Eine Veranderung — weniger ,Schlaf-
stadt” — ist vor allem aus Sicht der
Bewohner erwiinscht.

Die Kantonsschule wird eine Bele-
bung bringen.

Verbindungen, g
Grenzen iliberwinden

dussssssnne)

Die Bahnlinie, die Seestrasse, die
dichte, eher unwirtliche Gewerbebe-
nutzung entlang der Seestrasse wie
auch die steile Hanglage bilden eine
.Barriere“ zwischen der Au und der
Halbinsel Au bzw. dem See.

Uber Wege, Griinrdume und eine
geschickte Anordnung von Nutzungen
sollen die Grenzen iberwunden und
das Quartier Au besser an die Halb-
insel Au angebunden werden.

Sehr wichtig sind die Verbindungen
zur Halbinsel Au.

Das Uberwinden des steilen Hangs
ist schwierig. Es braucht eine Busver-
bindung.

Die Grundeigentimer werden wenig
Interesse haben, in der Bauzone
Griinrdume zu realisieren.

Landschaftsqualitat
Sorge tragen

Der besonderen Qualitat der Au, den
Griinrdumen, der Nahe und dem Blick
auf die Halbinsel Au ist Rechnung zu
tragen. Sie ist zu erhalten und zu
fordern.

In dieser unmittelbaren Nachbarschaft
zur Halbinsel Au ist die Biodiversitat
im Gebiet selber, auch in den gewerb-
lich genutzten Bereichen, zu férdern,
z.B. durch das Offnen von Gewéasser.

Begegnungsraum

Es braucht Orte/Brennpunkte der
Begegnung, eine Piazza, eine ,Be-
gegnungszone®.

Die Testplanung soll aufzeigen, ob sie
besser an einem Ort konzentriert oder
als Perlenkette entlang der Seestras-
se angeordnet werden.

Aufgrund der Larmbelastung (alle

3 Minuten ein Zug und Seestrasse)
ist die Schaffung von Begegnungs-
raumen (,Piazza“) fragwirdig.
Erwiinscht sind Sitzgelegenheiten.
Sie bieten Mdglichkeiten fur die Be-
gegnung. In die Frage, was Begeg-
nung ist, missen die Jungen einbe-
zogen werden.

,»Big picture® S BIERLURES

Die Entwicklungsplanung Zentrum Au
ist in das Umfeld einzubetten
(Erreichbarkeit, Verbindungen,
Mittelschule, ...) und die Auswirkun-
gen auf die Au als Ganzes im Auge
zu behalten.

Die Mittelschiiler werden in der
Mittagspause neben der Mensa auch
andere Angebote und Orte auf-
suchen. Fur Gastrounternehmen,
wie das Restaurant Auried oder
Takeaways ist dies eine Chance.
Befirchtet wird Littering und eine
Ubernutzung des Seeufers.

»Rebranding“ (D
Aufwertung Raum
entlang der Seestrasse

Der Raum entlang der Seestrasse
muss bzgl. Gestaltung, Aufenthalts-
qualitat, Larmbelastung und Sicher-
heit aufgewertet werden.

Die Larmsituation erschwert ein
»,Rebranding*

Planwerkstadt AG | Raumplanung - Prozesse - Stadtebau 13
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4 Aufgabenstellung

4.1 Zentrum und Kontext

Im Rahmen der Testplanung galt es den Begriff des Zentrums zu prifen und zu definieren,
wie ein solch spezifisches Zentrum fir den Ortsteil Au aussieht und welche Aufgaben es
Ubernehmen muss und kann. Bei der Bearbeitung der Aufgabenstellung waren die Umge-
bung des Perimeters miteinzubeziehen und die kontextuellen Bezlige mitzudenken.

4.2 Nutzung

Gemass den Ubergeordneten Vorgaben gelten flr den Perimeter die Entwicklungsstra-
tegien «Verdichten» sowie «Neuorientieren» und es ist eine Mischnutzung zustreben. Der
kommunale Richtplan schreibt Gber den ganzen Perimeter ein Minimum von 25 % der Ge-
samtnutzflache fir Arbeiten vor. Basierend auf diesen Vorgaben waren es die Nutzungs-
verteilung und die Nutzungsschwerpunkte im Perimeter sorgfdltig zu untersuchen und
auszuloten. Im Gebiet wird eine dichte Mischnutzung in Form von Wohnhdusern, Gewer-
bebetriebe und publikumsorientierter Nutzung angestrebt, welche die heute bestehende
Nutzung integriert. Es war Aufgabe der Teams zu testen, welche Nutzungsarten in welchem
Ausmass moglich und zweckmdssig sind sowie nebeneinander funktionieren. Zudem wur-
den von den Planungsteams Vorschldge erwartet, welche Arten von Wohnen und Gewerbe
kombiniert werden k&nnen und was die entsprechenden Rahmenbedingungen sind.

4.3 Bebauung

Von den Planungsteams wurden einerseits Aussagen zu den tragenden st&dtebaulichen
Elementen erwartet, welche eine qualitatsvolle Entwicklung des Gebiets sicherstellen. An-
dererseits musste eine Auseinandersetzung auf der Ebene von Typologien erfolgen, um
das Neben- oder Ubereinander der unterschiedlichen Nutzungen, insbesondere der beste-
henden mehrheitlich gewerblich genutzten Bebauungen, zu visualisieren. Vor dem Hinter-
grund der angestrebten baulichen Verdichtung und der Nutzungsdurchmischung wurden
Antworten zur vertrdglichen Dimensionierung und Ausdehnung der Bebauung gesucht. Die
Dichtevorgaben des regionalen Richtplans (150 bis 300 Képfe / ha Bauzone) sowie des
kommunalen Richtplans (hohe Nutzungsdichte stdlich der Bahngleise, ab 150 E+B/ha und
noérdlich der Bahngleise eine mittlere Nutzungsdichte, bis 100 E+B/ha) stellten die maxima-
len Dichtevorgaben dar.

Die Hohenentwicklung sollte aus dem Kontext (benachbarte Bebauung sowie Naher-
holungsgebiet Schénblel/Halbinsel Au) abgeleitet und argumentiert werden. Hochhduser
im Sinne von § 282 PBG waren nicht ausgeschlossen. Im Rahmen des kommunalen Richt-
plans sowie der Planung «AuPark» stiessen Hochhduser bei der Bevdlkerung auf starke Ab-
lehnung. Hochhduser mussten deshalb gut begriindet werden.

Das Grundeigentum war zu berUcksichtigen und grdssere Landumlegungen zu vermei-
den. Abweichungen waren bei einer besonders gute Ldsung erlaubt oder wenn es auf-
grund der Eigentumsverhdltnisse sinnvoll erscheint.

Testplanung Zentrum Ortsteil Au | Stadt Wadenswil | Schlussbericht



4.4 Freiraum

Die Aussen- und Freirdume im Gebiet sind derzeit von der industriellen und gewerblichen
Nutzung und insbesondere von der Erschliessung und Parkierung gepragt. RGume mit Auf-
enthaltsqualitat sind kaum vorhanden. Mit der Transformation hin zu einem dichten, durch-
mischten Gebiet erhalt die Entwicklung der Aussen- und Freirdume eine entscheidende
Rolle. Von den Planungsteams wurden Aussagen zu mdglichen Aufenthalts-, Begegnungs-
und Verkehrsrdumen erwartet, welche den Bedurfnissen der kiinftigen Bewohnerschaft und
der Gewerbetreibenden gerecht werden. Mdgliche Orte fir Begegnung und Aufenthalt
waren aufzuzeigen. Gesucht waren Konzepte und Ansdtze, welche einen sinnvollen Um-
gang mit den Konflikten zwischen Wohnumfeld, Gewerbeerschliessung, Erdgeschossnut-
zungen, Adressbildung, Aufenthaltsqualitdt, Zentrumsbildung, Moorschutz etc. ermogli-
chen. Es galt auch zu prifen, wie durch eine geschickte Anordnung der Freirdume die
Grenzen (Topographie, Seestrassse, Bahnlinie) Gberwunden werden kénnen.

Das Naherholungsgebiet «Halbinsel Au» liegt in unmittelbarer Ndhe des Perimeters, ist
jedoch durch die Bahnlinie sowie die Seestrasse abgetrennt und soll deshalb fir die kinf-
tige Nutzung besser angebunden werden. Ebenso soll der Landschaftsraum Schénbiel/
Steinacher, welcher ein beliebtes Naherholungsgebiet ist, besser angebunden werden. Die
Verbindung zwischen dem Landschaftsraum und der Halbinsel Au sollim Sinne des im kom-
munalen Richtplan bezeichneten Vernetzungskorridor «Schénbuel - Steinacher - Halbinsel
Au» gestarkt werden.

Die Gebiete Ausee und Vorder Au sind im Flachmoor-Inventar von nationaler Bedeutung
erfasst. Das Amt fur Landschaft und Natur (ALN) hat die Anforderungen beztglich Moor-
schutz fur die Testplanung definiert. Die Pufferzonen bilden die fachlichen Anforderungen
fur den ungeschmalerten Erhalt der nationalen Flachmoore ab. Den Pufferzonen-Anfor-
derungen ist, wenn immer méglich, Rechnung zu tragen. Im Rahmen der Testplanung war
zu prifen, mit welchen planerischen und baulichen Massnahmen die Anforderungen des
Moorschutzes berlcksichtigt werden kénnen.

4.5 Erschliessung

Die heutige Erschliessung, Anlieferung und Parkierung ist insbesondere bei der Etappierung
zu bertcksichtigen. Zukinftig soll die Erschliessung direkt von der See-, Riedhof- oder Un-
terortstrasse erfolgen. Die bestehenden rlickwdartigen Erschliessungen tber die alte Land-
strasse kdnnen beibehalten werden. Aufzuzeigen waren die Lage der Anschlisse an die
Seestrasse sowie die Parkierung. Es wurden Aussagen zur grossrdumigen VerkehrsfUhrung
(MIV; Anlieferung, Zu- und Wegfahrt) erwartet. Die Anbindung fur den Fuss- und Velover-
kehr an den Bahnhof Au, die Halbinsel Au und den Landschaftsraum Schénbulel soll ver-
bessert werden. Das Wegnetz, insbesondere die Querverbindungen, sollen verdichtet und
die Durchldssigkeit erhdht werden. Fir die Seestrasse wurden Vorschlége erwartet, wie der
Strassenraum in die Bebauungs- und Freiraumkonzeption integriert und beziglich Gestal-
tung, Aufenthaltsqualitét, Larmbelastung und Sicherheit aufgewertet werden kann. Es war
aufzuzeigen, an welchen Stellen Queren maoglich sein soll. Auf eine publikumsorientierte
Gestaltung in Bezug auf die Erdgeschossnutzung war zu achten.
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Abb. 6

Blick auf die See-
strasse und den
Modelleisen-
bahnclub
Horgen rechts

Das Siedlungsgebiet von Wadenswil erstreckt sich Uber eine beachtliche Hohendifferenz.
Die oberen Hanglagen sind besonders fir den Fussverkehr nicht einfach erreichbar. Der
kommunale Richtplan sieht deshalb eine vertikale Verbindung vom Bahnhof Au zur Alten
Steinacherstrasse vor. Durch die Erstellung dieser vertikalen Verbindungen soll die Verbin-
dung zum Zentrum und zu den Bahnhdfen verbessert werden, um den Fussverkehr aufzu-
werten. Der Nutzen einer Vertikalverbindung war im Rahmen der Testplanung zu prifen.

4.6 Zeithorizont

Der Perimeter umfasst 40 Grundstticke im Eigentum von 29 Grundeigentimer und Grundei-
gentUmerinnen. Die Grundeigentimerschaft ist sehr heterogen und umfasst sowohl Private,
Juristische Personen die Stadt W&denswil und die SBB. Aufgrund der zahlreichen Grundei-
gentUmer, deren Liegenschaften sich im Gebiet befinden oder Mietern mit [&dngerfristigen
Mietvertrégen sowie dem Zustand der Bauten, ist eine etappierbare und flexible Entwick-
lung unumgdnglich. Diese Entwicklung muss als schrittweise Transformation verstanden
werden. Ausgehend vom Bestand sollen Konzeptteile nach den jeweiligen Bedurfnissen der
Eigentimerschaft und der Stadt realisiert werden kénnen. Von den Planungsteams wurden
Aussagen zur Minimalgrdsse einer ersten Etappe erwartet, welche genligend Kraft entwi-
ckelt, um die folgende evtl. eher kleinteilige Transformation zu ermdglichen.

16 Testplanung Zentrum Ortsteil Au | Stadt Wadenswil | Schlussbericht



Abb. 7

Ausblick vom
Naherholungs-
gebiet Schénbuhl
auf die

Halbinsel Au
(Blick Richtung
Norden)

Abb. 8

Blick von der
Halbinsel Au auf
das Planungsgebie

Abb. 9
Gewerbe- und
Industrienutzun-
gen entlang der
Seestrasse (Blick
Richtung Studen)
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5 Erkenntnisse

Die Stadt Wadenswil sowie das Beurteilungsgremium verdanken die von den drei Pla-

nungsteams geleistete Arbeit im Rahmen der Testplanung. Geschdétzt wurden insbeson-

dere die umfassenden Analysen sowie die vielseitigen und interessanten Ansdatze. Alle drei

Beitrdge haben wichtige Erkenntnisse geliefert. Flr das Beurteilungsgremium bilden die

nachfolgenden wesentlichen Eckwerte des Konzepts pool die zu verfolgende Entwicklung

am besten ab:

¢ Cliederung in Sektoren

e zwei Pole der Zentrumsbildung

e Landschaftsfenster

¢ Seestrasse als lineares Element mit beidseitiger Bebauung und Rickgrad der Transfor-
mation

Nachfolgen sind die Erkenntnisse der Testplanung thematisch aufgefihrt. Diese beinhalten

die oben aufgeflihrten zu sichernden Eckwerte wie auch die weiteren Erkenntnisse, die aus
allen drei Konzepten gewonnen werden konnten.

5.1 Allgemein

e Eine Einteilung des Perimeters in vier Bereiche Unterort — Landschaftsfenster — Bahnhof
Au — Mittelort ermdglicht eine klare Strukturierung und eine Positionierung der Bereiche
(siehe Abbildung 10). Folgende Merkmale kénnen ausgemacht werden:

— Unterort: Bestehende Wohnnutzung weiterentwickeln
— Landschaftsfenster: Zasur mit Gbergeordneter Kraft
— Bahnhof Au: Treffounktfunktion

— Mittelort: Wohnen und Arbeiten

Abb. 10
Bereiche
Perimeter
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5.2 Zentrum und Kontext

o Es zeigt sich, dass ein «Zentrum» an diesem Standort nicht verwechselt werden kann
mit einer klassischen Ortskern-Lage. Alle Beitrdge machen deutlich, dass nur mit viel
Sorgfalt und in beschrdnktem Rahmen eine Struktur geschaffen werden kann und soll,
welche die Merkmale eines &ffentlichen Raums mit Aneignung und Treffpunktfunktionen
tragt.

e FUr den Ortsteil Au ist vielmehr ein bescheidenes, kompaktes und heterogenes Zentrum
angemessen, welches sich aus dem Bestand heraus entwickeln kann. Der Bereich um
den Bahnhof Au wird fir die Entstehung eines Zentrums als geeignet betrachtet.

e Der «Aupark» (Wohnen, Arbeiten, Schule, Park) und der Bahnhof Au (Ankunfts- und
Abfahrtsort) funktionieren als zwei Pole mit unterschiedlichen Programmierungen. Der
(Strassen-)Raum dazwischen ist das verbindende Element. Auf die Gestaltung dieses
Raums ist deshalb besonderen Wert zu legen.

¢ Entsprechend der zwei Pole kdnnen entlang der Seestrasse zwei Platzsituationen aus-
gemacht werden: Bahnhof Au beidseitig Seestrasse und Vorzone «Aupark» mit Einbezug
Austrasse (teilweise zurickgebaute Aubriicke, siehe Kapitel 5.6) .

5.3 Nutzung

¢ Es zeigt sich, dass aufgrund der Orientierung der Hanglage und der Larmbelastung der
Gewerbeanteil héher ausfallen wird als vom kommunalen Richtplan (25 %) gefordert.
Raum fiir Gewerbe wird deshalb auch in Zukunft ausreichend vorhanden sein. Von ei-
nem zu hohen Anteil an publikumsorientierter Nutzung soll abgesehen werden.

e Der Bereich Unterort eignet sich fiir eine Weiterentwicklung der heutigen Wohnnutzung .

o Die Bereiche Bahnhof Au und Mittelort bieten sich flr eine Mischnutzung an. Die
Hanglage begunstigt die Mischnutzung, da eine vertikale Schichtung von Gewerbe und
Wohnen bzw. die separate Erschliessung vereinfacht wird. Dies bedingt, dass die Ge-
bdude hang- wie auch seeseitig funktionieren mussen.

¢ Alle Beitrdge machen Vorschldge, wie Wohnen und Gewerbe kombiniert werden kdn-
nen. Die horizontale Schichtung mit einem Gewerbesockel strassenseitig beinhaltet ein
Risiko der Realisierbarkeit, wenn die Nachfrage nach Gewerberdumen in den Sockelge-
schossen nicht gegeben ist.
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5.4 Bebauung

o Alle Beitrdge prdsentieren interessante und unterschiedliche Ansatze, wie eine zukinf-
tige Bebauung aussehen kénnte. Es wird deutlich, dass die Bebauung fiir jeden der vier
ausgemachten Bereiche im Perimeter bezlglich Typologie und Kérnigkeit unterschied-
lich sein wird, basierend auf den Eigenschaften des jeweiligen Bereiches. Damit wird der
Heterogenitat des Gebiets Rechnung getragen.

¢ Die aufgezeigten Hohenentwicklungen sind sehr divers und variieren von drei bis zu
sieben Geschossen. Auch hier wird auf die unterschiedlichen Bereiche und ihre Gege-
benheiten Bezug genommen. Es zeigt sich, dass eine Akzentuierung des Gebiets ohne
Hochhduser méglich ist.

o Eine zweiseitige, differenzierte, strassenbegleitende Bebauung der Seestrasse wird aus
stddtebaulicher und verkehrlicher Sicht als richtig und wichtig betrachtet, ist im Hinblick
auf den Aspekt «Moorschutz» aber nicht unkritisch.

e Eine bauliche Verdichtung ist an diesem Ort méglich. Die Dichte nimmt vom Bereich
Unterort (Geschossflachenziffer GFZ ca. 1.3 bis 1.4) zum Bereich Mittelort (GFZ ca. 1.6
bis 2.0) zu.

5.5 Freiraum

Landschaftsfenster

e Das Freispielen eines Landschaftsfensters wird als grosse Qualitdt und als zentrales
Element in der zukinftigen Entwicklung des Ortsteils Au betrachtet. Es wird als grosse
Geste, ohne Nutzungsanspruch gelesen, als naturrédumliche Inszenierung. Die Z&sur ist
an der richtigen Stelle und bietet das Potential, den Bereich &stlich des Fensters zu star-
ken. Wichtig sind eine klare bauliche Starkung bzw. vegetative Klérung der Rénder des
Fensters (siehe Abbildung 11).

e Das Beurteilungsgremium ist sich einig, dass die Idee des Landschaftsfenster die Absicht
der Siedlungstrennung untersttzt und alles daran zu setzen ist, dass das Landschafts-
fenster umgesetzt werden kann.

e Um das Landschaftsfenster umsetzen zu kénnen, soll ein Bereich der heutigen Industrie-
zone ausgezont werden, zur Kompensation kann ein Bereich im Unterort als Wohn- oder
Mischzone neu eingezont werden. Die betroffenen Grundeigentimer der Bauzonenver-
lagerung sind selbstverstandlich in die Frage der Umsetzung einzubeziehen.

o Die vorgesehene Kompensationsflache wurde im Rahmen der Gesamtuberpriifung des
kantonalen Richtplans (vom Kantonsrat 2014 festgesetzt) aus dem Siedlungsgebiet he-
rausgeldst und dem Landwirtschaftsgebiet zugewiesen. Grund dafiir war die Absicht,
die heute noch vorhandene Siedlungstrennung im Bereich der Halbinsel Au dauerhaft
zu sichern. Damals wurde bewusst darauf verzichtet, die Flache (zusatzlich) auch mit
einem kantonalen Freihaltegebiet zu belegen. So sollte ein gewisser Spielraum fir kiinf-
tige Anpassungen / Optimierungen offengelassen werden. Das Beurteilungsgremium
bewertet die mit der Testplanung vorgeschlagene Verlagerung der Bauzonen und die
Abstimmung mit dem entsprechenden Siedlungsgebiet im kantonalen Richtplan fur die
Umsetzung des Landschaftsfensters als sehr wichtig und raumplanerisch zweckmdssig.

¢ Die Umzonung soll in der laufenden Gesamtrevision der Nutzungsplanung der Stadt
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Wadenswil weiterverfolgt werden. Fir die Abstimmung mit dem kantonalen Richtplan
bietet sich allenfalls in der zurzeit laufenden Teilrevision des kantonalen Richtplanes eine
Méglichkeit. Der Entwurf fir die Teilrevision 2020 ist abgeschlossen und geht demndchst
in die Amterkonsultation. Im Rahmen der Anhérung zur Richtplanvorlage «Teilrevision
2020» kann die Stadt Wadenswil im 4. Quartal 2020 einen Antrag auf Anpassung des
Siedlungsgebiets einbringen. Inwiefern ein solcher Antrag direkt in die Teilrevision 2020
aufgenommen werden kénnte oder auf die ndchste Revision aufgeschoben werden
musste, gilt es dannzumal zu kldren. In jedem Fall ist aber in geeigneter Form aufzu-
zeigen, dass die betroffenen Grundeigentimerschaften die tatsdchliche Bereitschaft
haben, die bestehenden Bauten im Landschaftsfenster aufzugeben bzw. zu beseitigen.
e Falls das Landschaftsfenster trotz allen Bemihungen nicht durch eine Einzonung wie
oben beschrieben umgesetzt werden kann, sind fir diesen Bereich andere rédumliche
Anordnungen (ein-/zweigeschossige Bauten mit Dachbegrinung) oder andere Kom-
pensationsmoglichkeiten (Werteausgleich, Zonierung) zu prifen.

Abb. 11
Landschafts-
fenster

Halbinsel Au/Flachmoore

e Um aus der Halbinsel Au eine Insel zu schaffen, wéren grossere Veréinderungen der nati-
onalen Flachmoore notwendig. Da die nationalen Flachmoore ungeschmdlert erhalten
werden mussen, ist die Schaffung einer «Insel Au» nicht realisierbar. Fir beeintréchtigte
Teilbereiche der Flachmoore auf der Halbinsel Au bestehen seitens Kanton bereits Ideen
zur Renaturierung.

e Die Beitrdge machen verschiedene Aussagen zu mdglichen Massnahmen innerhalb und
ausserhalb des Schutzgebietsperimeters, um den ungeschmdalerten Erhalt der Flach-
moore zu gewdhrleisten. Verschiedene Themen bzgl. Stérungen und deren negativen
Beeintréchtigungen auf die nationalen Moore wurden jedoch von den Teams nur teil-
weise berlcksichtigt. Insbesondere Stérungen durch Lichtemissionen, durch sich bewe-
gende Objekte und Schattenwurf werden nicht im Detail behandelt.
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¢ Als Massnahme, die zu einer Pufferung verschiedener Stérungen gegentiber dem Flach-
moor fihren kann, wurde unter anderem die Erstellung einer «Pufferzone» in Form ei-
ner extensiv genutzten Geldndelinse zwischen Bahngleis und Strasse vorgeschlagen.
Dadurch wird eine rdumliche Distanz zum Siedlungskdrper geschaffen und zusatzlich,
abhdngig von der Nutzung der Geldndelinse, eine attraktive Mdglichkeit fir Erholungs-
suchende zur Verfligung gestellt. Damit kann der Erholungsdruck auf die Schutzgebiete
vermindert werden. Ebenso wurde die Idee einer «Griinen Wand» erwdhnt, die, richtig
platziert, als Abgrenzung zwischen Siedlungskérper und Flachmoor zu einer Verminde-
rung von Stérungen fihren kénnte. Des Weiteren wurden Ideen fir méglichst attrak-
tive Aufenthalts- und Erholungsrdume innerhalb des Perimeters vorgebracht (Gemein-
schaftsgarten, durchgriinte Siedlungsradume). Diese Massnahmen wurden durch Ideen
fur Verbesserungen innerhalb des Schutzgebietsperimeters ergénzt (u.a. das Verlegen
von Wegen, eine bessere Besucherlenkung, etc.). Die vorgeschlagenen Massnahmen
streben vor allem eine bessere, fir das Schutzgebiet entlastende Besucherlenkung so-
wie eine Verminderung von Stérungen durch Erholungssuchende in dkologisch wichti-
gen Bereichen an.

Vernetzung Flora und Fauna

¢ Eine bessere 6kologische Vernetzung Uber die Seestrasse und die Bahnlinie fir Flora
und Fauna ist anzustreben (siehe Abbildung 12). Realisierte Beispiele zeigen, dass solche
Verbindungen umsetzbar sind.

Abb. 12
Vernetzung Flora
und Fauna

22 Testplanung Zentrum Ortsteil Au | Stadt Wadenswil | Schlussbericht



5.6 Erschliessung

o FUr die Bereich Bahnhof Au und Mittelort ist eine nordseitige Erschliessung des Gewer-
bes von der Seestrasse zwingend und machbar. Die stdseitige, rlickwdrtige Erschlies-
sung fir Gewerbe ist aufgrund der Topographie und der bestehenden Nutzungen/Er-
schliessung nicht méglich. Fur die Wohnnutzung ist eine Erschliessung von Stden (neuer
«Mittelweg») wie auch von Norden (Seestrasse) moglich. Der Zugang fur den Fuss- und
Veloverkehr ist von beiden Seiten zu gewdhrleisten.

e Auf eine parallele Erschliessung an der Seestrasse kann und soll verzichtet werden.

e Ein teilweiser Rickbau der Aubriicke und der Anschlussschnecken fir den motorisier-
ten Individualverkehr ist anzustreben (siehe Abbildung 13). Dies fuhrt zu einer héheren
Qualitat des Strassenraums und zu einer Beruhigung und besseren Orientierung auf der
Achse Bahnhof - «AuPark». Der Ruckbau erfolgt von Vorteil mit dem Bau der «Auparks»
und ist in das Betriebs- und Gestaltungskonzept einzubeziehen. Eine Verbindung Uber
die Aubriicke fUr den Fuss- und Veloverkehr auf die Halbinsel Au ist zu prifen und mog-
licherweise beizubehalten.

Abb. 13
Erschliessung
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¢ Neben der Alten Landstrasse sollen ein «Mittelweg», der parallel zu Seestrasse verlauft,
und die Fortfiihrung des Panoramawegs der Erschliessung des Gebiets fir den Fuss-
und Veloverkehr dienen. Der «Mittelweg» ist an die Alte Landstrasse anzubinden (siehe
Abbildung 14) und ist eine Voraussetzung fur die rickwartige Erschliessung der Wohn-
nutzung.

e Die im kommunalen Richtplan vorgesehene vertikale Verbindung, mit zum Beispiel ei-
nem Schraglift, wird positiv bewertet. Das Ziel ist eine bessere Anbindung der erhéht
gelegenen Quartiere an den Bahnhof (siehe Abbildung 15).

o Die Seestrasse ist das Ruckgrad der Siedlungsentwicklung und Transformation und be-
dingt damit einen hohen Anspruch an die zuklnftige Funktion und Gestaltung. Fir den
zukiinftigen Strassenraum ist eine Zwischenldsung zwischen «shared space» und einer
pragmatischen Weiterentwicklung des heutigen Zustands denkbar.

¢ Die Verbindungen fUr Fussg&nger auf die Halbinsel Au werden als ausreichend betrach-
tet, sollen aber attraktiver gestaltet werden (Bahnhof und Rickbau Aubricke fur MIV).

Abb. 14
Erschlies-

sung Fuss- und
Veloverkehr
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Abb. 15
Erschliessung ver-
tikal Verbindung

5.7 Zeithorizont

¢ Die in der Testplanung aufgezeigten Nutzungspotenziale umfassen Mdglichkeiten fur
einen langen Zeithorizont (20 Jahre). Die tatsdchliche Entwicklung wird stark durch die
Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer bestimmt. Dazu sollen in der laufenden
Gesamtrevision der Nutzungsplanung die erforderlichen Rahmenbedingungen aufge-
nommen werden. Der Abstimmung der Bedrfnisse des bestehenden und zukUnftigen
Gewerbes mit der Wohnnutzung ist besonderes Gewicht einzurdumen.

¢ Die Bereiche Bahnhof Au und Mittelort sind wichtige Treiber fir die Entwicklung und
muUssen die ersten Entwicklungsschritt sein. Erste Massnahmen werden bestenfalls dabei
bereits vor Bezug der Kanti «AuPark» realisert (z.B. Rickbau Aubriicke).
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6 Weiteres Vorgehen

Im Rahmen der Testplanung zeigte sich, dass noch einige Themen weiterer Abkldrungen
bedurfen. Folgend sind die offenen Fragen und zu kl&renden Punkte thematisch aufgefihrt.

6.1 Zuklarende Themen

Zentrum und Kontext
e Die Seestrasse verlduft nicht a niveau mit dem Bahnhof, der Umgang mit der Topogra-
phie beim Bahnhof Au vor dem Hintergrund einer Zentrumsbildung ist zu kl&ren.

Nutzung

e Aus Sicht Markt ergeben sich u.a. folgende Aspekte, die man beurteilen kdnnte: Lage-/
Angebotslogik, Angebots-Diversitdt, Angebotsprofile, Mengengerist/Absorption pro Nut-
zung, «Story-Tauglichkeit» auf verschiedenen Ebenen. Aufgrund der «Flughdhe» der Ar-
beiten (Testplanung) sind viele dieser Aspekte noch gar nicht, oder nur im Ansatz aufge-
griffen worden und von daher zu vertiefen.

¢ Insbesondere sind die Nutzungsverteilung und die -anordnung vertieft zu prifen. Der
Fokus hat auf einer schrittweisen, aus dem Gebdudebestand und den bestehenden
Nutzungen basierenden Transformation zu liegen. Die Grundeigentimerinnen und
Grundeigenttimer, die heute im Gebiet produzieren, sollen dies auch in Zukunft bei ei-
ner Offnung des Gebiets fir Wohnen kénnen. Dazu ist eine detaillierte, parzellenscharfe
Betrachtung notwendig. Typologien, wie Wohnen und Gewerbe kombiniert werden kon-
nen, sind zu prifen und mit realisierten Beispiele zu untermalen.

Bebauung

e Die zukinftige Bebauung hat auf die Charakteristiken der vier ausgemachten Bereiche
Bezug zu nehmen. Es muss ein RahmengerUst geschaffen werden, welches ausreichend
Flexibilitat fUr die nachfolgenden Planungsschritte ermdglicht, gleichzeitig aber parzel-
lenschaf funktioniert und das Grundeigentum berticksichtigt.

o Die Entwicklung hat aus dem Bestand heraus zu erfolgen und die Transformationsfahig-
keit der bestehenden Bauten ist bei der Entwicklung von zuklnftigen Bebauungstypolo-
gien zu bertcksichtigen.

¢ Die Hohenentwicklung ist zusammen mit den Nutzungs- und Bebauungstypologien zu
prazisieren. Auch hier ist eine Berlcksichtigung der Charakteristiken der vier Bereiche
sinnvoll.

Freiraum

e Das Landschaftsfenster kann nur umgesetzt werden, wenn ein Bereich der heutigen
Landwirtschaftszone eingezont wird (Kompensation). Dazu ist im Rahmen der Anhérung
zur Teilrevision 2020 des kantonalen Richtplans von der Stadt Wadenswil ein entspre-
chender Antrag fir eine Anpassung des Siedlungsgebiets zu stellen.

e Zur Umsetzung ist die Zusammenarbeit mit den Grundeigentiimerinnen und Grundei-
gentlimern zwingend.

e Zudem missen landschaftsplanerische und stddtebauliche Fragen geklart werden, ins-
besondere die Abgrenzung und der Ubergang von Baugebiet und Landschaftsfenster;
die Abstimmung mit Seeufer und Halbinsel Au; die 6kologische Vernetzung; die Vorteile
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der Anpassung Siedlungssiedlungsgebiet im kantonalen Richtplan (Argumentarium).

Weiter sind Massnahmen aufzuzeigen, wie die Qualitat der Uberbauung im neu einge-

zonten Bereich gesichert werden kann, zum Beispiel Gestaltungsplanpflicht.

¢ GCrundsatzlich gehen die im Rahmen der Testplanung entwickelten Ansatze zur Vermin-
derung von Stérungen des Flachmoors in die richtige Richtung. Fir die nachgelagerten

Arbeitsschritte wird dringend empfohlen, die Planung von Massnahmen zum Schutz der

Flachmoore miteinzubeziehen und zu vertiefen. Es sind konkrete Massnahmen in Ab-

sprache mit dem ALN, Fachstelle Naturschutz auszuarbeiten.

o Dabeisind unter anderem folgenden Punkte von Bedeutung:

— Um den steigenden Druck durch Erholungssuchende auf die Schutzgebiete zu mini-
mieren ist eine moglichst hohe Aufenthaltsqualitdt innerhalb des Testplanungsperi-
meters, bzw. ausserhalb des Schutzobjektperimeters anzustreben.

— FUr die Verminderung von sonstigen Stérungen gemdss Stérungspuffer sind moglichst
konkrete Massnahmen auszuarbeiten (z.B. eine Abschirmung von Licht- und Bewe-
gungsemissionen, z.B. durch eine «Grline Mauer» oder einer geeigneten Bepflan-
zung/Begrinung).

¢ Die Massnahmen zur Verminderung von Stérungen sind wenn immer mdéglich innerhalb
des Testplanungsrerimeters zu definieren. Es ist auch denkbar, dass Massnahmen direkt
am oder in unmittelbarer N&he zum Schutzgebietsrand geplant werden kdnnen. Diese
durfen aber nicht zu einer zusatzlichen negativen Beeintrdchtigung der Schutzgebiete
fUhren.

Erschliessung

o FUr die Seestrasse ist ein Betriebs- und Gestaltungskonzept (BGK) zu erarbeiten. Aus-
gehend von den Erkenntnissen der Testplanung sind dabei u.a. folgende Themen zu
bearbeiten:
— Kernfahrbahn oder Mittelstreifen
— Strassenraum von Gebdude zu Gebdude
— Vorzone
— Anlieferung und Parkierung
— Teilweiser Ruckbau Aubriicke
— Umgang mit Topographie see- und hangseitig
— WegfUhrung zur Kanti «<AuPark»
— Anordnung einer Baumreihe / Allee

o Die ruckwartige Erschliessung fur den Fuss- und Veloverkehr («Mittelweg», Panorama-
weg und Alte Landstrasse)ist zeitnah zu realisieren.

¢ Anfangs- und Endpunkt sowie das Verkehrsmittel der vertikalen Verbindung sind zu eva-
luieren. Dies im Zusammenhang mit der rickwdrtigen Erschliessung flr den Fuss- und
Veloverkehr.

6.2 Nachste Schritte

Voraussichtlich im Sommer 2020 werden die Ergebnisse den Grundeigentimerinnen und
Grundeigentimer sowie dem Quartier vorgesellt. Anschliessend wird der Schlussbericht
dem Stadtrat von W&denswil zur Kenntnisnahme unterbreitet sowie bei den Vertretern des
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Kantons (Mitglieder des Beurteilungsgsremiums ohne Stimmrecht) in die Vernehmlassung
gegeben.

Die Erkenntnisse der Testplanung sollen direkt in die Gesamtrevision der Nutzungspla-
nung fliessen, zur Umsetzung ist ein geeignetes Instrument zu bestimmen. Die weiterfihren-
den Abkl&rungen der unter 6.1 aufgeflhrten Themen sind durch die Abteilung Planen und
Bauen der Stadt Wadenswil zu koordinieren und mit dem zusténdigen Amtern des Kantons
Zurich abzustimmen. Fir die Vertiefungsarbeiten kann gemdass Programm zur Testplanung
ein Planungsteam beauftragt werden, der Entscheid dazu liegt bei der Auftraggeberin.
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7/ Zustimmung

Der vorliegende Bericht wurde am 30. April 2020 vom Beurteilungsgremium genehmigt.

Mitglieder mit Stimmrecht

Beat SULEr T T e teesnreernnssrsnsees T n e eaans

Metron AG, Fachbereich Raumplanung

KorneliaGysel eveonesoeas SRR St ARSI

Futurafrosch Architektur und Raumentwicklung GmbH, }
Fachbereich Architektur/Stédtebau 1

StefanRotzler el Do

rotzler.land, Fachbereich Landschaftsarchitektur

AlexandraWicki e, ).l.&\hul‘d(s(l ..... {f .\/.. (‘v‘ ......

stadt raum verkehr, Birchler + Wicki, Fachbereich Verkehr

Martin Steiner
Fachbereich Immobilienstrategie

Philipp Kutter
Stadt Wadenswil, Stadtprasident

Heini Hauser
Stadt Wadenswil, Stadtrat Planen und Bauen

Sandro Capeder
Stadt Wadenswil, Projektleiter Planen und Bauen

Planwerkstadt AG | Raumplanung - Prozesse - Stadtebau

29



30 Testplanung Zentrum Ortsteil Au | Stadt Wadenswil | Schlussbericht



8 Teambeitrage



Team BHSF Architekten GmbH

Architektur / Stadtebau
BHSF Architekten GmbH, SIA ETH (Federfihrung)
Hardstrasse 69, 8004 Zirich

Landschaftsarchitektur
Klotzli Friedli Landschaftsarchitekten AG
Ensingerstrasse 25, 3006 Bern

Verkehrsplanung
WAM Planer und Ingenieure AG
Florastrasse 2, 4502 Solothurn

Modell
Nordostansicht
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Das Team legt Wert auf ein ganzheitliches Versténdnis des Planungshorizonts. Entspre-
chend setzen Analyse und Projektthese nicht direkt bei einer rGumlich-volumetrischen Le-
sung des Kontexts an, sondern bei einer umfangreichen Auseinandersetzung mit den sich
kinftig verdndernden Lebens-, Klima- und Wirtschaftsbedingungen der Gesellschaft und
des Siedlungsraums. Die Beitrédge zum Thema Klimawandel, Gartenbau und Lebensmittel-
produktion und deren mégliche Implementation in die stédtebaulichen Strategien fur das
Gebiet Au-Wadenswil bilden die inhaltlichen Leitlinien fir ein dartber hinaus auch baulich,
réumlich und verkehrlich solide erarbeitetes Projekt.

Die gesellschaftskritischen und -politischen Betrachtungen und Visionen werden sehr
geschdatzt und interessiert zur Kenntnis genommen. Dennoch besteht seitens des Beurtei-
lungsgremiums die Uberzeugung, dass die Vorschlége einer Land-Wirtschafts-Gemein-
schaft als Grundeinheit jeglicher Bautypologien verbunden sind mit grundlegenden Ver-
anderungen der Cesellschaft und sehr spezifischen, fundamental-avantgardistischen
Zielgruppen. Im Rahmen dieses Verfahrens haben diese Ansatze in ihrem utopischen Cha-
rakter keine hinldngliche Legitimation.

Obschon die eigentlichen Themen fur die bauliche Entwicklung des Gebiets Ubergeord-
net als wichtig erachtet werden, kénnen sie aus heutiger Sicht kaum als direkter Treiber ei-
ner Entwicklung dienen. Soweit die Erkenntnisse jedoch in einer st&dtebaulichen Strategie
munden, die auch unabhdngig von den aus dem agrikulturellen Ansatz abgeleiteten As-
pekte realisierbar ist, generieren die Szenarien eine eigenstdndige Form und dienen der Si-
cherung eines zukunftsgerechten Entwicklungspotentials des Standorts. Entsprechend hat
sich der Projektbeitrag an den harten Fakten zu baulicher Typologie und Dichte, zu r&umli-
cher Qualitdt und angestrebter Programmierung zu messen:

Folgerichtig abgeleitet, fihrt der haushdlterische Umgang mit dem verfligbaren Boden
in der Umsetzung zu einer punktuell sehr dichten Bebauung. Die daftrr erfundene Typolo-
gie besteht aus einzelnen Versatzstlicken oder «Patches» als Verschmelzung von Baukor-
per, Landschaft und Freiraum. Trotz dem utopischen Teilaspekt aus landwirtschaftlicher
Produktion und Zusammenleben, dirften die Einheiten als Denkmodelle durchaus auch im
heutigen Kontext eine aufschlussreiche Ausgangslage bilden.

FUr die Entwicklungsschritte und Zwischenzusténde legen die Projektverfassenden die
Schwerpunkte der Transformation auf ein schrittweises Wachstum aus dem Bestand. Als
autonome Grundeinheiten werden die «Patches» frei kombiniert und bilden zundchst einen
Flickenteppich mit zunehmender Dichte an Raum, Nutzungen und gesellschaftlicher Inter-
aktion und letztlich ein Siedlungsgeflecht mit urbanem Charakter.

Der Beitrag setzt auf eine deutliche Zentrumsbildung im klassischen, sowohl r&umlichen
als auch funktionalen Sinn. Signalisiert durch eine bauliche «Torsituation», entsteht im Ab-
schnitt um den Bahnhof und bis zur Schule eine markante «Hoffigur» als zentrale Raumse-
quenz. Der Bahnhofplatz selber wird in dieses urbane Teilstlick verschoben und als «griiner
Ort» beschrieben. So Uberlagert sich die Parallexistenz von Urbanitét und Landschaftsbe-
zug bis ins Innere der Siedlungsstruktur. Ausserhalb dieses «Zentrums» wird die bauliche
Reihe fortgesetzt. Obschon sich die Einheiten stdrker voneinander 6sen und freier in der
Landschaft sitzen, wirken die Baubereiche «Wohnen in der Landschaft» und «Wohnen am
Hang» zumindest im Modell — wenn auch arithmetisch nicht belegt — auf Grund der Mass-
stablichkeit und Anordnung letztlich dichter als im «Zentrumy». Die an dieser Stelle win-
schenswerte Durchlassigkeit des Siedlungskorpers zur Landschaft kommt damit nicht ge-
nligend zum Tragen. Als grosse Gemeinsamkeit mit den anderen Projekten findet sich in
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Modell
Nordansicht

der volumetrischen Ausprdgung eine deutliche Tendenz zur Ausrichtung der Bauten und
der Blickachsen in Querrichtung zum Hang. Die Umsetzung im Projekt ist dabei sehr elegant
und konsequent aufgezeigt. In der Sichtperspektive aus dem Strassenraum schliessen sich
die Baukorper zu einer stark raumbildenden Fassung, in Blickrichtung aus der bergseitigen
Fuss- und Veloerschliessung 6ffnet sich der Blick zur Halbinsel und zum See. Dass diese Hal-
tung auch eine der Grundlagen eines klimagerechten Stadtebaus bildet, um den Tempe-
raturausgleich durch Luftstrdmungen zu ermoéglichen, zeigt die innere Konsistenz der Arbeit
und das Potential der Integration fachspezifischer Themen in ein rdumliches Konglomerat.

Das Mobilitétskonzept und die Erschliessung stitzen sich auf die urbane Grundhaltung.
Konsequenterweise soll das Mobilitatsverhalten vor allem auf den &ffentlichen sowie den
Fuss- und Veloverkehr ausgerichtet werden. Die Seestrasse behdlt die tbergeordnete Be-
deutung, bekommt jedoch mit der Gestaltung und einem Shared Space / T30 - Regime ei-
nen neuen «Zentrumscharakter». Die Anlieferung und Parkierung ist dezentral organisiert
und zum Teil in den Sockelgeschossen entlang der Seestrasse angeordnet, welche das Po-
tential fir eine langfristige Umnutzung haben. Fir den Fuss- und Veloverkehr entsteht ein
engmaschiges attraktives Wegenetz, das zugunsten der Okologie optimiert werden soll.
Fraglich ist, ob die vorgeschlagene Veloverbindung entlang des Sees machbar ist und fiir
das Ubergeordnete Netz eine wichtige Bedeutung hat.

Das Team schlagt eine Strategie vor, die in Bezug auf die rdumliche Inszenierung der
Angebote und den Nutzungsmix von grundsdtzlichen Verdnderungen in der gesellschaft-
lichen Entwicklung ausgeht, und neue Gedanken, vor allem auch betreffend Themen wie
Natur, Landwirtschaft einbringt. Damit werden gerade auch mit den mengenmdssig hoch
angesetzten Flédchenvolumen von nicht publikumsorientierten Fldchen neue Nachfrager-
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segmente angesprochen, die man aus heutiger Sicht kaum beurteilen kann. Knapp 50 %
der Flachen sind fur Wohnen, 10 % flr publikumsorientierte Nutzungen, die in erster Linie
Uber die Erdgeschosse bedient werden, und etwas Uber 40 % nicht publikumsorientierte
Nutzungen, die nicht spezifiziert sind, vorgesehen.

InsgesamthatdasTeamdemBeurteilungsgremiuminteressanteundneuartige Vorschlage
unterbreitet. Der Beitrag Uberzeugt dabei mit seiner inneren Konsistenz und der fundierten
Auslegeordnung dringlicher Themen. Mit der Idee einer Land-Wirtschafts-Gemeinschaft lie-
fertedasTeamvielDiskussionsstoff. DasKonzeptderlandwirtschaftlichenUtopievermagaber
fur diesen Ortnicht ganzlich zu Gberzeugen und es wird bezweifelt, dass der agrikulturelle An-
satz als Treiber fur die gewiinschte Entwicklung ausreichend stark ist. Obwohl die Notwendig-
keit einer Verdichtungim Sinne einer haushdlterischen Bodennutzung erkannt wird, wirkt die
vorgeschlagene Bebauung sehr dicht, insbesondere im Bereich zum Schénbiel wirde man
sich eine hdhere Durchlassigkeit und Zasur im Uberbauten Gebiet wiinschen.
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PRODUKTIVE VERDICHTUNG

1. HORIZONT: DIE 2020er UND 2030ER JAHRE

Gegenwaértig enthalt der Horizont stadtebaulicher Planungen, auch in der wohlhabenden und politisch stabilen Schweiz, wesentlich
grossere Unsicherheiten als in den vergangenen Jahrzehnten. Der mit unserer Lebensweise verknlipfte zu hohe Ressourcenver-
brauch und die dadurch erzeugte globale Erwarmung, aber z.B. auch der demographische Wandel machen es unméaglich, auf dem ge-
genwértigen Wachstums- und Konsumpfad und den damit verbundenen Lebensstilen weiter zu fahren. Alle Indikatoren deuten darauf
hin, dass auch ein «weiter so» mit leicht verdnderten Vorzeichen (E-Mobilitat statt Verbrennungsmotor, mehr Recycling, Solarstrom
etc.) nicht reichen wird, um die gesteckten Reduktionsziele zu erreichen bzw. eine globale Umweltkatastrophe zu vermeiden. Vielmehr
muss ein radikaler Wandel in vielen Lebensbereichen vollzogen werden - eine «tiefe Transformation». Diese wird bzw. muss sich
massgeblich in den beiden nachsten Jahrzehnten und damit auch im Zeithorizont der Testplanung Au vollziehen.

Dass wir in diese sehr herausfordernde Situation kommen, wissen wir seit mehre-
ren Jahrzehnten. Im Unterschied zum Beginn der 1970er Jahre, als der erste Be-
richt des «Club of Romex tber die «Grenzen des Wachstums:» erschien, werden
aber jetzt die Auswirkungen des libermassig beschleunigten Lebensstils tatsédchiich
splrbar, Die Klimakrise hat bereits begonnen und den zeitlichen Horizont stidte-
baulicher Testplanungen erreicht. Gleichzeitig ist in der Bevilkerung noch wenig
Akzeptanz splirbar, die eigene Lebensweise anzupassen.

Wie plant man also fir den inzwischen durchaus greifbaren Zeithorizont 2050,
wenn bis dahin der durchschnittliche CO2-A der Schweizer auf einen
Bruchteil des h gen Ni g kt jen soll? Mit der zusatzlichen
Schwierigkeit, dass bis dahin Extremwetterereignisse, Fliichtlingskrisen und auch
gesundheitliche Krisen immer wahrscheinlicher werden — wahrend die meisten
Menschen Veranderungen ihrer Lebensweise nicht oder kaum akzeptieren?

Leal, h

Auf diese gl Fragen ver wir mit Beitrag eine lokale Antwort
zu geben, die gleichzeitig der konkreten Fragestellung im Perimeter gerecht wird.
Wir sind davon Uberzeugt, dass die erste Fragestellung die zweite entscheidend
bereichern kann: Durch die ehrliche und grundsétzliche Auseinandersetzung mit
zukinftigen Lebensperspektiven kann ein Viorschiag fir Au gefunden werden, der
spezifischer ist als eine beliebige (und triigerische) Fortsetzung des status quo.

Tiefe Transformation oder Tiefe Adaption?

‘for uns liegt also eine tiefgl de T ion. Wie kann sich eine Gemeinde
wie Widenswil darauf vorbereiten? Viele Aspekte betreffen tberlokale Entwicklun-
gen wie die Erschliessung neuer Energietrager, die Auswirkungen werden sich aber
immer auch auf der Gemeindeebene zeigen,

Als gedanklichen Ausgangspunkt des Projekts wahlen wir das Konzept der «deep
adaptation». Der Begriff stammt vom Nachhaltigkeitsforscher Jem Bendell. Er
kommt nach Analyse einer Vielzahl aktueller Studien und Papiere Gber den Klima-
wandel zu dem Schluss, dass es in naher Zukunft teilweise Zusammenbriche in
Okosystemen, Volkswirtschaften und Gesellschaften kormmen wird.

Um dem adéquat zu begegnen, schiagt Bendell ,resilience, relinquishment and
restoration” (Resilienz, Verzicht und Wiederherstellung) vor. Ubertragen auf den
Raum bzw. Stadtebau lassen sich dabei insbesondere folgende Fragen ableiten:

+ Resilienz: Wie konnen angesichts der sich abzeichnenden Transformation Iden-
titdten und Prioritdten neu interpretiert werden? Welche Orte, Wege, Elemente
werden wichtig, und welche Rolle werden sie zukiinftig spielen? Wie kann (iber
diese Orte der notwendige Wandel besser ke iert und herbeigefihrt
werden? Welche Elemente sind besonders wiederstandskréftig bei Veranderun-
gen und sollten deshalb gestérkt werden? Welche neuen resilienten Elemente
soliten eingefihrt werden?

+ Verzicht: Welche raumwirksamen Verhaltensweisen und rdumlichen Elemente
konnen (bzw. miissen) in Zukunft losgelassen werden? Wo sind verzichtbare
Uberschusse bei Wohnen, Arbeiten, Verkehr, Einkaufen und Ernahrung vorhan-
den? Wie kann dieser Verzicht nicht als Verlust, sondern als Gewinn durchge-
fiihrt und kommuniziert werden?

+  Wiederherstellung: Welche Lebens- und Organisationsprinzipien kénnen wir
wiederherstellen, die durch die auf Kohlenwasserstoffen basierenden Techni-
ken zerstort wurden? Hier geht es also im weiteren Sinne um die Regeneration
einer In vielen Aspekten bereits zerstorten Biosphare, aber auch ler Gefl-
ge. Beide Aspekte hangen eng zusammen.

Als vierter Faktor, der von Bendell nicht genannt wird, aber erganzend ebenso
wichtig ist, fihren wir die Innovation an, fir die der Boden bereitet werden
rmuss. Eine erfolgreiche tiefe Transformation kann nur Gber eine Kombination
von Innovation und gesellschaftlichem Wandel gelingen; die technische Innova-
tion allein bringt nichts,

Diese Fragen leiten im Folgenden auch die Lesart des Perimeters,

Bel einer ersten Betrachtung des Umweltberichts Schweiz hinsichtlich dieser
Punkte wird dabei klar, bei welchen Aspekten primér Erfolge erzielt werden kon-
nen:

Durch eine Veranderung des dkologischen Fussabdrucks, den das Wohnen ver-
ursacht. Dies betrifft die Neubautatigkeit (inkl. Rohstoffe), das Heizen, aber
auch die Wohnflache pro Person.
Durch den Wandel der Maobilitat - hin zu mehr Langsamverkehr, einer insge-
samt reduzierten Anzahl km pro Person und Jahr, alternativen Antrieben, mehr
Aktivitéten im unmittelbaren Wohnumfeld und weniger Tourismus auf dem glo-
balen Massstab.

+  Durch eine andere Ernéhrung. Mehr lokale Produkte, weniger Fleisch, mehr
planzliche Produkte, und eine geringere Anzahl Kalorien insgesamt.
Bai allen drei Punkten ist die Belastung. die wir im Ausland auslésen, ebenso
gross wie die im Inland. Da hier «low-hanging fruit» sind, wird diese zukinftig
wohl stirker vermieden werden, was den lokalen Horizont zunehmend wichti-
ger machen wird (z.B. grosstmégliche Nahrungsmittelprodulktion innerhalb der
Schweiz),

+  Der kommende Wandel wird entsprechend auch ein Gesellschaftlicher Wan-
del sein: Werte, Verhalter i das Zusarm leben als Ganzes werden sich
stark verandern.
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Einflusses auf die Umwelt seit

Die «(Grosse B i die s

Ende des zweiten g5. Faktoren wie rh h, Mobilitat und wuchaan

tellwalse il, mit prech P der natlrlichen Urmwett (die CO2-Kanzentration in der
phiire ist dee daan, Im End aber nur aine von vielen). Diese Entwicklung

hat immer i fiir unsere L . und es ist nicht winechanswert - und un-

midbeglich - sTe aufrecht zu erhalten. (Quelle: Future Cities Laboratory, 2017)

1980
Im nm anbrechandan Jahrzehnt ist sine Phase der radikalen Transformation zu erwarten, Dies ist sowohl der
Fall, wenn sich eina globale A zur Eindé der ise ergibt, als auch. wenn dies nicht ein-
tritt: Denn dann werden die Einschnitte und Veranderungen um so stérker sein, gerade auch auf der Gemain-
desbene. (Quelle: Robbis Andrew, CICERO, 2016/2020)

Emifmang

Webnan

Private Mobitit
Freiznit, Urterhaltung
Gostgewnrba
Aindore Bltar
Bitdung, Kemmuniation
Bekieidung

Q 1 2 3 4 5

Millionen
i Ausland

Der Gkologische Fussabdruck st bel den Fektoren Ernihirung, Wohnen und Mobilitét am hibchsten. Hier mis-
sen die meisten Massnahmen ansetzen, auch wenn im Endeffekt in allen Feldern Verdnderungen vollzogen
werden miissen. (Quells: Umweltbericht Schweiz 2018, Bericht des Bundesrates)

+ 20 m2 Privatwohnraum

+ 2.5 m2 Anteil an g

+ kein Auto

«  keine Flige

+ & km Personenkilometer Regionalzug pro Tag (Durchschnitt)

« Europareise Bahn: 1000 km pro Jahr (Durchschnitt)
Schiffsreise: 1000 km pro Jahr (Durchschnitt)
15 kg Fleisch pro Jahr (4.3 kg Rind, 7.6 kg Schwein, 3.2kg Gefligel)
201 Mileh pro Jahr
70 | Wasser pro Tag (Durchschnitt)

+ 3 Stunden Internet pro Woche (Durchschnitt)

« 1 Zeituny pro Tag fiir 50 Bewohner

1 genutzter Commons-Flache von 1250 m2

Betspiel des Okobilanzspezialisten Gabor Doka fir eine «enkeitaugliches Lebensweisexs mit einem okologi-
achen Fussabdruck, der keinen Raubbau en den netOrbchen Ressourcen betredbit. (Gebor Doka, in «Die Andere
Stadts, Hg. Hans Widmer, 2018). Dis Berechnunsg ist redikal, bezieht aber technische Entwickhungen mit eln
und zeigt eine grundsétzliche Tendenz auf. die wichtig zu beachten ist. Vielofahren geht laut Doka in diesem
Sinne fast unendlich viel, da &2 20 gut wie klimasneutral st



2. DIMENSIONEN DES WANDELS

Um diesem Wandel auf der lokalen Ebene begegnen zu kénnen, braucht es eine rdumlich-strukturelle Idee. Dartiber hinaus besteht
aufgrund der Eigenschaften des Perimeters die Méglichkeit, Au zu einem Pionierprojekt der neuen Lebensweise zu machen. Die bei-
den Aspekte kénnten beispielsweise in zwei unterschiedlichen Geschwindigkeiten oder Tiefen angegangen werden. Flr den weiteren
Prozess wird eine Diskussionsmatrix vorgeschlagen, die auf den «Sustainable Development Goals>» der UN basiert - hier mit beispiel-
haften Massnahmen illustriert:

SDG
Einkommen

Ernghrung

Gesundheit

Qualitative Bildung

Gleichwertigkeit

Saubares Wasser /
Grundversorgung

Bezahlbare und
saubere Energie

Arbeit und ckonom-
isches Wachstum

Industrie, Innovation,
Infrastruktur

Reduzierte Ungleichheit

Machhaltige
Gemeinschaften

Nachhaltiger
Konsum / Produktion

Klimaaktion

Lebewesen unter Wasser

Lebewesen
auf dem Land

Frieden, Gerechtigkeit,
starke Institutionen

Partnerschaften

Réumliche Ebene

Méglichkeiten fiir lokale Arbeitsplatze schaffen /
Arbeiten und Leben an einem Ort ermoglichen

Bedeutung Position Nahrungsproduktion in Landschaft /
Verschriinkung Landwirtschaft / Siedlung (Rand)

Erholungsméalichkeiten / Spartméglichkeiten erhalten /
verbessern

Réumliche Einbindung Schule(n) in umgebende Struktur
(Schulwege, Funktionen)

(zu bestimmen)

(Wasserreservoirs sichern)

Lokale Erzeugung von Energie (Solardécher / Solarfassa-
den) verpflichtend, wenn méglich Plusenergie

Arbeits- und Industrienutzungen im Perimeter erhalten

Neue gemischte Geb&udetypen erméglichen
Verkehrsinfrastruktur konseguent auf Velo auslegen

Bestimmter Anteil an genossenschaftlichem Wohnraum
Anreize fir Gebaudetypen mit geringer Wohnflache/Pers.

Raumliche Cluster auf Nachbarschaftsebena /
Zusammenfassung auf héherer Ebene

Réumliche Verschrankung Produktion & Landwirtschaft
Orte fir den lokalen Handel schaffen (Markt am Bahnhof)

Griin erhalten (Korridere, Flachen etc.)

Wasserkreislaufe erkennen, maglichst lokal halten
(Retension etc.)

Mehr Flachen fir Biodiversitat insgesamt, Biodiversitat auf
Grundachern, Moor maximal schiitzen

Identifikationsorte schaffen (&ffentliche Réume,
Merkzeichen)

Raumliche Perimeter flr Zusammenarbeit (2.B. Seeufer)
definieren

Gesellschaftliche Ebene

Anderes Verhaltnis Erwerbsarbeit / Eigenversorgung
ermoglichen

Umstellung Landwirtschaft zu lokal / pflanzenbasiert /
dkologisch

Leben «in der Landschaft»

Zusammenarbeit Schulen - Landwirtschaft

(zu bestimmen)

(Wasserverbrauch auf dem lokalem Massstab verringern)

Gemeinsame Erzeugung / Verkauf von Energie auf
Gemeindeebene

Alternativen zum BIP-Wachstum etablieren (lokale Tausch-

borsen ete.)

Lokales Forum fiir neue Arbeitsformen griinden
Férderung von Genossenschaften auf Ebene Gemeinde
Vorgaben zur Wohnflédche pro Person

Férderung von Selbstversorgung

Lokale Kreislaufe flr Nahrung, aber auch andere Produkte

& Rohstoffe etablieren (Recycling, Reparieren)

Gemeinsame klimawirksame Aktionen bzw. Ziele
formulieren und im Sinne eines Plans verfolgen

Auswirkungen des Konsums (Platik) auf maritimes Leben
beachten

Bedeutung lokaler Biodiversitat im lokalen Bewusstsein
etablieren
Lokales Forum fiir nachhaltige Landwirtschaft griinden

Zusammenschllsse mit anderen Seegemeinden starken
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3. LESART DES PERIMETERS: VIELFALTIGE POTENZIALE

Im Perimeter der Testplanung, wie in jeder anderen rdumlichen Situation, finden sich vielféltige Potenziale fir eine «tiefe Transforma-
tion». Diese sind immer an bestimmte rdumliche Eigenschaften geknipft. Unsere Analyse fokussiert daher nicht nur auf «klassische»
raumliche Eigenschaften, sondern immer auch deren Zukunftsfahigkeit.

3.1 «Dinosauriers Halbinsel Au:
Lokaler Identifikationspunkt

Die Halbinsel Au stellt in logisch
Hinsicht eine starke Ausnahmeerschei-
nung dar. Wie ein sperriges Rellkt aus
langst vergangenen Zeiten untarbricht
sie das relativ gleichfarmig
Zirichseeufer. Die Halbinsel hat sich
nicht nur Gber die Jahrmillionen, son-
dern auch dber die letzten zwei Jahr-
zehnte als sehr resilient herausgestellt:
Verschiedene Wechsel in der Landwirt-
schaft sowie die Einfuhrung der Reblaus
im 19. Jahrhundert &nclerten das Er-
scheinungsbild, wurden aber jeweils gut
bewidltigt und haben zur Schinheit des
Ortes beigetragen,

Als resilientar Ort konnte die Au in ihrem
«Geheimtippcharakter» also noch ver-
starkt werden und wiirde trotzdem noch
wichtiger Teil der Identitit des Peri-
meters bleiben, Dabei sollte konsaquent
auf die Erschliessung der Halbinsel mit
Langsamverkehr gesetzt werden und
das Moor noch weniger von Besuche-
rinnen und Besuchern tangiert werden.
Zudem solite jetzt proaktiv dber Adapti-
onen der Halbinsel an die Erder
nachgedacht werden,

ir : 5
JGeologische Karte® e
s Lared [t nnch R, Hantis 1964) Tl Schuttiongel und refatre flache Seaboden & o
[ Sco:Felsund thors Lockorgectena [ Steikisntan, Futsche und krochinds Goblots R L N |
B0 | Uternahe Gebwte, Staiabisl {llill  Oberiagenng von zwe Gestrinen O 3] '

3.3 Multifunktionaler Siedlung 1
Zone 5 i

Am Rand zwischen Landschaft und
Siedlung finden sich besondere oder
auch hybride Funktionen, wie z.B.
Bauernhife mit Siedlungsbezug oder
das Tiny House entlang der alten Land-
strasse. Wahrend die Landwirtschaft
auf der Flache sher monofunktional ist
und die Wohnsiedlungen entlang dem
Zirichsee es tendenziell auch sind, lebt
diese Zwischenzone sehr stark auch
wvom ldeenreichtum der einzelnen Ak-
tuere, M. sind noch nicht viele
Brandi: Obst und Weinbau der moglichen Synerglen in dieser Zone
Sl m""rm aktiviert, sie schlummern gleichsam.

Bei einer Zunahme von lokaler Nah-
rungspreduktion wird dieser Zone eine

G Wichtigkeit zuk 1. Sie
sollte daher rdumlich so konfiguriert
sein, dass sie weiterhin Synergien zu-
lgsst. Damit zusammenhangend kannte
gerade diese Randzone dazu genutzt
werdan, Natur zu regenerieren und mehr
Blodiversitat zu schaffen.

= Siedlng " . Bohulen ¢ Institutionen ol M : ; e

3.5 Alte Landstrasse:
Idenditatsstiftendes Element

An der Alten Landstrasse reihen sich

viele historische Gebdude und soziale

Funktionen des Ortes auf. Zudem bieten
Baumgruppe A sich abweachsiungsreiche Raumerlab-

y nisse - \e der Gab hei
durch die Bebauung oder durch einen
Griinsaum und die Ausblicke zum See
oder in die Agrarlandschaft. Wenn man
nach einem Element sucht, das von der
Wi heit her in die t

portiert und zum A zukinf-
tiger |dentitat genutzt werden kann, st
dies sicher die alte Landstrasse.

In der zukiinftigen Entwiclkdung solite die
alte Land als B gsader fiir
den Langsemverkehr und zur Wieder-
herstellung des Dorflebens als wichtiger
zukiinftiger Bezugsraum gestarkt wer-
den, z.B. durch landschaftliche Interven-
tionen und die Anlagerung von Funktio-
nen, die im (veranderten) Lebensalitag
der Menschen wichtig sind.

hohe Siedlungsdichte

Avssichispunke

Alte Landstragse als Identitatzatifter fir Oristad Au® -

E Oirtrteile Au == Torsitustion - kritmche Dichie” der Eebauung

——  Héhusiinien - Orisntierung nach Wiksnawi ——— Bagriinurg alx raumbiderdes Barmert .
= Ausbicke affane Landschatt
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3. LESART DES PERIMETERS: VIELFALTIGE POTENZIALE

3.2 Schiénbuel als «Griine Pausex:
Park fiir die neue Landwirtschaft

Durch die stédtebauliche Entwicklung
entlang des Sees ist fast das gesamte
Seeufer verbaut worden. Dem Schon-
biiel kommt daher als «griner Pauses
#ine besonders Rolle am See entlang zu,

Dbwohl es auf den ersten Blick wie
eine Rilckseite wirkt, hat das Schén-
biel als Landschaftsraum entlang des
Sees grosses Potenzial - gerade auch
in einer Zukunft, in der das Thema der
MNahr duktion wieder

werden wird, Stadtklimatisch wirkt es
zudem als wichtige Kaltluftschneise.

Richtig erschlossen und inszeniert kann
das Schonbuel als eine Art «Park am
Seew funktionieren, als Grinraum, der
auch den Druck ven der Halbinsel Au
nimmt, bzw, sich mit disser funktional
ergiinzt. Als Raum einer neuen Land-
wirtschaft kann das Schénbiiel zudem
dazu genutzt werden, positive Erzdh-
Jungen (ber den kommenden Wandel zu
vermitteln und die guten Seiten eines

- U it R

cen zu betonen,

3.4 Weniger Autoverkehr:
peicPrintins i der 8

Mit giner Abnahme des Autoverkehrs
entlang der Autobahn (bzw. damit, dass
der MIV-Transport exklusiver wird), wer-
den (E-)Veloverbindungen wichtiger. Die
Seestrasse ist fir Orte wie Widenswil
und Horgen die direkteste Verbindung
nach Zurich ohne topographischen
Unterschied. Sie, und der Seauferweg,
sind topographisch und von ihrer Ver-
bindung her Elemente, die in Zukunft
wichtiger werden.

Als wichtige Elemente, um den Verzicht
auf das A bil positiv zu g |
soliten Seestrasse und Seeuferweg
oberste Prioritét bel einer velogerachten
G Itung mit héherar A

litat haben. Inshesondere fir den Transit
werden die beiden Verbindungen dabei
eine wichtigere Rolle spielen, die sie in
der genheit hatten und zuktnd

wieder haban werden.

Wicheige Punkie an den Landatiassn
\Wichtign Purikte an der Soastrases
Wichtign Punkte am Soeuterwig

3.6 Polyzentrische Struktur:
Vorsichtige Zentralitit

Funktional ist die Struktur des Peri-
meters tratz der Prasenz des Bahnhofs

Hargen 7 polyzentrisch gepragt. Polyzentrische
Qmuun - ' . Metzwerke sind resilienter gegeniber

Verdnderungen. Sle profitieren aber
auch von einer gewissen Differenzierung
in starkere und weniger starke Zentren,

Bei der Weiterentwicklung des Gebiets
solite beachtet werden, dass der Bahn-
hot an Bedeutung gewinnen wird (Zu-
nahme OV-Mobilitét), Eine neus Zentra-
litsit an dieser Stelle wire also durchaus
denkbar. Der zu schaffende Ort sollte
aber nicht linear sein, wie dies ja schon
die alte Landstrasse ist, sondarn eher
ein Platz / ein «Punktx, Zudem sollte
das neue Zentrum das alte nicht konkur-
ranzieran.

JPolyzentriache Strukturen”

Bl Gestroeome B Esuernore

L] Froteit, Vrksut und Dinstielstungsn U] OMermbche Geblade £ Plitze
B Bicng Arathutinen [

Planwerkstadt AG | Raumplanung - Prozesse - Stadtebau

41



3. LESART DES PERIMETERS: VIELFALTIGE POTENZIALE

"
“.l:","
Ph.."
B e —
[“- L =0
gl 4w g

Geomatrisches Raumgefigs"”

B herercgere Strukur
prignante Encambios Sestand - Hattypus®

4—} Absmand swischan pragendan Bautan - ca. 48m

I"lllln

«Funktionale Chester”

Procution und Landschatt

I ‘Wannen

B Mimchnutmang entiang der Sesstranss
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3.7 Typologische Gruppen:

[He zunéichst eher heterogen erschal-
nende bauliche Struktur von Au ist
durch eine Relhe von maist monofunk-
tionalen Wehnclustern gepragt. Diese
stehen fur einen erhohten Verbrauch

an Ressourcen (Wohnfliche, Verkehr,
Landschaft), inre Anpassungsfahigkeit
ist offen. Zugleich bilden sie als «Sied-
lungen» elne potenziell starke lokale
Identitdt., Die Gebaudetypen an der
Seestrasse hingegan haben sich zwar
als gegendber funkticnalen Verinde-
rungen stabil herausgestellt und kannen
Mutzungsmischung aufnehmen, haben
aber oft eher weniger Potenzial fiir eine
gemeinschaftliche Identitét,

Um dem kommenden Wandel gut ba-
gegnen zu konnen, sollten neus bauliche
Interventionen aine starke typologlsche
Identitat haben, aufbauend auf den Be-
stand. Sie soliten aber auch den gemein-
haftlichen Aspekt ermaglichen, 2.8,
durch die ablesbare Gruppierung von
Baukiirpern zu grisseren Einheiten.

3.8 Prisenz der Topographie:
Hanglage als Potenzial

Die Topegraphie ist im Perimeter sehr
prasent, wobel der fast komplett nach
Morden ausgerichtete Hang auffallt.

Diesa nachteflig heinend:
Henglage birgt ein mehrfaches Poten-
zial: Nach Morden ausgerichtete Sockel
lassen sich nur schwer dem Wohnen
zuordnen und bieten sich damit auta-
matisch fiir besondere Nutzungen bzw.
Mischnutzungen an. Zudem kannen

s0 Uber die intelligente Anordnung von
Wohnen und Arbeiten mischgenutzte
Gebéude entatehen, Auch im Bezug auf
die ldentifikation ist die Hanglage wich-
tig, daher sollte ihre Ablesbarkeit auch
in Zukunft gewahrleistet sein,




4. SITUATIONEN

Gerade der sehr «alltaglich» erscheinende Perimeter ist beim genaueren Hinsehen voller atmosphérisch dichter Stellen. Hinzu kommen
Orte, in denen Potenzial fir solche atmosphérisch dichte Situationen schiummert. Die Identifikation und Benennung dieser Situationen
kann als Grundlage fir die Kommunikation und Akzeptanz der weiteren Planung dienen. An den Situationen wird die Planung

3. Erdgeschossnutzung

2. Riumliches Erlebnis

4. Au als Giiterbshnhof =

unfreundlich lange
assaden

5. Landwirtschaft 6.0 =iy

Karte der existisrenden und | {ellen Situationen in und um den Perimeter * s Ty ey, kade b 'y
j - Tal a o TV A b o @ " Alte Landstrasse

I snkment. Blicks
s Fttiung Halbirosal S it man sich seshson in dar Nomu,
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PRODUKTIVE VERDICHTUNG

5. WICHTIGSTE ENTWURFSIDEEN
- Dichte braucht / erzeugt Zentralitét. Au hat das Pman:ial zu einem Zentrum — zu einern Zentrum, wie wir es in Zukunft (zusstz-

lich) brauchen werden. Eine Art «schl s
o Langsamverkehr — wichtige Achse am See antling
sehr ginstig

o
o Unmittelbare Verknipfung von Larlclwn.achaft Gewerbe, Wohnen, Transportwegen, Freizeit
- ‘igion fur das Zentrum: Einerseits erlaubt es neue Form von Erhoh.lne (langsamer, Iokalar. mehr mit Tatigkeit verknipft, z.8. Nah-
rung helen), andererseits bliindelt es auch Produktion und T won | Glitern.

P

£+ A i +
g i ?rﬂrh"

it

- T
gt J:xul‘-‘lll il

o
g i breana

= a,,yrlr
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kpi

Kizrung Uferweg ols Spazierpfad

« Btirkung am Ufer mit

lichan Geschwindigkeitan

. des Maars vr-

Bnderte Verkahraflhrung

MNeues Zentrum beim Bahnhof: ungefibr glaichar
Abstand wie Thalwil-Horgen, Widenswil-Richtars-
vl

+  Erhalten und stirken dar «Grilnen Pauseny, ins-
besonders dorjenigen beim Schinbie
Batorung dar Inssilaga dar Halbinse! Au

Prinzipien Porimetar

. des Porimeters d
starken: Dient der |dentifikation mit dam unmittel-
barern Limfeld wichtig, autgrund tanggezogenem
Parimetar; Abwechslung ind Ordrung.

. Ruriche Glisdarung in drei Bareiche hat aber
auch noch alnen anderen Grund: Stellen verschia-
dana Grade der « Radikalitats byw. das Wandals
dhese. Bereich | wird als fetztes realisiert und wird
dann nsien Prinzipien geharchan, kann abar auch
fridhar und mit heutigen Prinzipien babaut werden,
Bereich || stelit sinen «Experimentalbereichs fir
sinen radiketan Wandel dar, Bersich lIl ist etwas
dazwischan, Dahintar steht dia Voretellung, dass
der Wandsl karnent, wir aber nicht genau wissen,
wie schnall und wana.

- Kilrzers Wisge / eng erbindungen
schatfen, Dies badingt such mehr beuliche Dichte
‘Schonung das Moors durch Baschrinkung Schat-
ten und dureh sgrine Wands hin zum Meor
(Platz fiir Maversagler, Pflanzen, etc.)

+ Seeweg als sbwachsiungsreicher Plad
Alte L i Weg,
Varbindung

dung mit wichtigen Gebaudan
.

(i d
arweitert) als Ort an dem gelebt, aber auch pro-
duziart wird

« Des w@rosse Hausw / aHofx ol Bepugspunkt,
Adresse, funktionale Einhed.

+  Bahnhof wird mittelfristig bewegt. Dadurch
stirkera Kanzantration an sinar Stalle, bessares
Einbinden m dag gesamta bauliche Ensembde. Der
Bahnhof wird z2um «Griinen Bahnhofxs

Prinzipien Landschatt

+ Heng mit Wiese / Bepflanzung, der ins Tal fiieast,
als wichtiges landschaftliches Element, das im
Werschwinden bogriffen ist. Tede des Perimeters
aber nech wie var peigt. Wird wsllweise wisder

+  Hadbinsal Au von |dentitat her Viellsicht am wich-
tigaten, Wird bawahrt, st «Dinosauriers tast

winam rnl'll.ll!nhnﬁ:hm Zustand . 'Knhn
damn laicht «wrwnuc‘hsnma Charskzer. Iwwuw
beibehalten,

+ kleinare

+  wParlankattas von kisnaren Mm wtiang der
altan Landstrasse

+  Dreitellung des Parimeters auch aus landschaft-
licher Sicht starken



6. RAUMLICHE LEITLINIEN IM PERIMETER
Die prazise Umsetzung dieser Ideen im Perimeter muss nach der Testplanung der Gegenstand eines mit den entsprachenden Stakehol-

dern und der ! F sein. Im werden jedoch aufgrund der Entwurfsideen Vorschige fir réum-
liche Leitlinien und funktionale F 1 ht. In einar g wilrden sie als. et ir dia
D bzw, Verfei dienen. Im F den diesen sie als flage fiir das E 2 i

Baulicha Ordnung / Orlentiorung

dan baiden linearen Emﬂn@wrﬁm Geeatras-

w0 und Alte Landstrasse aus. Din Adressen der ver-

sehiedanen Baulolder werdan jewoits an baklen Ba-
aabidat, Do Alta L

dabei shar als dia Adresse fur Wohnnutaungan, dia

Seestrasse fir Arbaitsnutzungen. Durch die Topogra-

phin badingt ist dioss durch Torrassen gaprgt,

D Bereich des Bahnhofeplat2es hebt sich dadureh
harvar, dass ér Delcaenig balwut wird. Disse platzar-
‘tiga Situation wird an dan Ein- und Ausgangen durch
ihahers Qrianticrungspunkta markicrs.

Landschaftiiche Pragung der Teilriiume

e dral Tallruma im lel!m( aind durch unlw—

sragt. Tllbarsich | as Erwaitorung dos bmm..

Beveich Il d”wmk mn—wm
wird dar

batant und ale «Grine Pauses ks an die Strasss

spienar gamacht. Bersich I wiadanm arisatiart sich

urn dan scneuen Bahnhofspiatzs sls von sllen Var-

‘ohrstrigern getedtem Raum,

Der wird durch des
Mearschutzes und durch die Veretiskurg der mao-
mantan varhandaren Bapfianzung erzeugt

Dt Halbmsal Au wed durch die stirkers Nutzung und
Gualitit dos Schinbuel entlastet. Daa Mosr wid zu
sinar Riickseits gamacht, dor nur fr Insider 2ugdng-
Tich it wor allam Vogeteabachter.

Nuteung
Grundsitziich soll dis 1Gr den Perimeter spezislie

dor Fio-L
und Arbaeit in Orte wie Wadenswi wire eine Ableahr
M Fyboiomituts mmmmnm:mnmrwm ]
™ mmn Ge-
o s ih
it Tltzﬂr\dm mmmmlmm&mwm
konfilae urm-ld.n haifen sofl
Tegmrasetun
urrsiieg
e e e ]
et
Giwmt [Py

[

Ganlus Laci ¢ Tretfpunkte

Entlang der alten Landstrasse befindan sich heute

schon einige Treffpunkte ode: besondere Orte. Diese.
werden in threr Frequane und Benutzungsfreundlich-
kair wessntlich intenalviert. S werden such mit den

wamiinieet und
konnen in enam partizpativen, phaslartan Prozess
starkar L

werdan.

Freiraum

Der Freraum wird aus Sicht der prodiiktiven Land-
schalt betrachier. Dee Rickgriff auf frifere Ver-
becauter dabel dass dis
Landschatt nicht merafunktional adar scziardas st
Ehdlﬂt-lim mmzm wlni abar auch
nu:ht Auch

gie ist Tail dieser

Ermeicht wid shes durch die Produktive Landschaft
don s Dhalo

gie-, Anaignungs- urd Forschungaband,
wumvu hditum Ve s g ekl

Frairaum
emm mndanswm in e Pilapwhhl
it stackar Verschrinking Zussmemen.

Mabilivkt

L an wird L
wn das Toilen van Fahrzeupen susgelege. B2 worden
alle Elemante bereitpestalit, die fiir sine entachieu-
nigte, lakale, und emissionsarmm b, energhest o
Mekiliit niug sind.
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7. ENTWICKLUNGSSZENARIO

Der Ist dass ma wenige L gungen von Parzellen notig sind. Irsofern kann die Entwicklung prin-
zipiell ummhladltche Wege mhmon Die Gabdiuda in Bereich I, die 10r den grundiegendsten Wandal stehen, werden so wie es
mnmam.mausmaht als letzte realisiert, da sich momentan kaum ein Wandel andeutet. Dies kénnts sich in sinigen Jahren, je nach
b r F aber #ndern.

Phase O (2020-2025)

Spanari: ln den niichsten Jahven erleben wir im-
e mwhr Hitzesomme, die Erderadinmung ereicht
dodreh das Bewusstsaln braiterer Baviskerungs-
schichman, Der pokitischa Witk zum Wandef steigt,
salbst die rechiten Parteen werden sgrins,

in d fiant Jahran wird die Fian i

saen it der Gemeinde vorbensitet und mittels par-

tizpativen Frozessen przisient, Die Engiffe sod

#anft, landschaftlich und teilweise temporir, um dan
wermisTEn und

In Baraich || warden i singeschassigen Bautan

riickgebaut, um Fidchan for die neus Entwickiurg

zu schaffan

Dic Gonoessnschaft A wird gegrindat, mit dam

o Alte

Entlang der sften Landstrasss werden erate For-
atabliert, die g van

tempornen Gacten el gemeinidizige Initative

gesTartat

Phase 1 (2020-2038)

Szenana; Zwischen 2020 und 2030 fihron die EL
in dan Grifl 2u Meve
o aueh !
ouf Gamelndesbans umgeserzt werdsn. Seaiale Ab-
sicherungan and Krankankassan stelen sich um, Lo-

wird -
tiger, cuch wail die indastriafisiarta Landwirtschart
Ausfiille hinnahmen mauss und sich wandelt.

Die st Phasa dor Umasteng konzentrisrt sich
wuf Barwich Il und dort vor allem sl den cshared
spaces @4 Inftimprajekt, verbunden mit der Fertig-
swtlung des AuParks.
Hachpunkta an Anfarg und Ende
Tempo 30 Zone als Schubweg zum AuPark
+  Hybridgetaude mit Parksackel im Bareich 1
+  Preduktionshot in Bereich I ala Plotprojekt
« Anfang Umiutzung dee grisen FreiffAchen ven
Freqen zu Produktion

Lead
[
-

Phass 2 (2030-2040)

Sranaric: Ende der 2030er Johre ist der Wande

sinoalaltet, memmtﬂ Grod Calsius
wird. Do L

#iir manche Produkts sind aickt mabe wrﬂ.gmrnm

wird winder mofr loial

Krise gioholer Finanizsyztame, dnruuchm-mglhﬁ

Th urt fanglatig mit e krow-how sinbringan.

Die zweita Fhasa dar Umsatzung llegt In ainer Pha-
3@, i dar sich breits Schachten aktiv am Wandal
botedigan.

det landwirtschafticher Tatigheit

+ Wemerentwickiung / multifunktionsle Nutzung
Shared Space (2.8, Woehanmarks)
Intensive Zusarmanarbels mit Landwintschatt

Phase 3 (2040-2050)
Szanaric: in Wﬁwwﬂﬂuﬂmﬂmemb\m-
‘dham giobaien i

meinden wie memmhr.qq:mmmmm
aut sich gastellt: in dar Nohrungsmi

verbracht,
i Branche boomt. Rund um den Zirichues ist sin
dar alch

stork wteratiaat.

Dia dritta Phasa dor Umsatzung fiegt in dor Phasa, in
dar sich die sneve Normalitios tabliart, van doe wir

Vermutich aber wird die lokale Gemeinschaft immer
wichtiger werden,

. i s1etig

cheiz
Wiarsde! der Landwirtschaftsfiacha wind durch-
gefibet

Mot hinzugskommena Bevblkarung wird integ-
riart

#erren,
vt

-

W e G

B Dewienien Suv
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9. BEBAUUNGSTYPEN

Die vorgeschlagenen Bebauungstypen entwickeln ortstypische Elemente weiter. Sie beziehen sich auf die jeweilige Lage im Perimeter
und haben als gemeinsames Thema die Orientierung um einen gemeinschaftlichen Hof, der immer auch der Identitétsbildung und Orien-
tierung dient. Die Bebauungstypen beziehen sich dabei sowohl auf einen typologischen als auch einen landschaftlichen Ansatz.

T
F-I L

I lan 1:500

itt 10G ()

415.00m 0M
parken

“a1500m o]

Soostrasse +409m M

Querschnitt 1:1000

409.00 m.iM.

Larmkurve

gowued

Gestaltungsplan 1:500 Ausschnitt 1 EG ()

Aufenthaltflachq/77 m

17 Quartierhof

\\

Spielflachen

Gérten mit Aneignungs- und
Produktionsflachen

Direkte Wegverbindung
als Rampe

Soestrasso

410,50

e

Bereich I: Der Gemeinschaftshof

Im Bereich | wird eine relativ konventionel-
le Siedlungsentwicklung vorgeschlagen,
aber mit einer grosseren gemeinschaft-
lichen Komponente. Durch die Baufelder
wird ein griiner Hof definiert, so dass még-
lichst viel Flache fiir gemeinschaftliche
Nutzungen ausgestaltet werden kann und
moglichst viel unversiegelte Flache sicher-
gestellt wird.

Zentrale Elemente

Als quartierbildende Elemente werden
ein- bis zweigeschige Bauten als Gemein-
schaftsflachen zugelassen. Grossere Bau-
me markieren das Quartierzentrum in An-
lehnung an dem klassischen Bauernhof.

Erschliessung

Die Erschliessung erfolgt Gber den Wohn-
hof um informelle Begegnungen zu ermdég-
lichen und die gemeinschaftliche Nutzung
zu starken.

Grenzabstand

Die Hofstrutktur wird durch Pflichtbau-
linien zwei gegentiberliegenden Seiten
entlang der Seestrasse und der alten
Landstrasse definiert und lasst gleichzei-
tig genug gestalterische Freiheit. Die Ab-
standsflachen werden durch die Definition
der Baufelder reguliert.

Gebaudehodhe und Orientierung

Eine Ost/West Hauptorientierung sichert
ausreichende Belichtung der Bebauung
aber auch der Quartierhéfe. Hohere Be-
bauung wird nur in Ost/West Richtung zu-
gelassen (Hmax = +438.00m.u.M.), damit
Verschattungen minimiert werden.

v
428,00 m.i.M.
Wohnen

il
437.00 m.i.M.
Wohnen
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9. BEBAUUNGSTYPEN
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Bereich Il: Der Produktionshof

Im Bereich |l wird eine Hybridbebauung
van Gewerbe und Wohnen vorgeschlagen.
Im Mittepunkt soll dabei die Verschrén-
kung von landwirtschaftlicher Produktion
und Gewerbe stehen. Die Dachflédche des
«Produktionssockels» dient den Wohn-
und Arbeitsnutzungen als Hof.

Die Baufelder kénnen phasenwelse oder in
einem Schritt Gberbaut werden.

Quartierstrasse

Die neu etablierte «GQuartierstrasse» dient
als mittlere Erschliessung der Hife, um die
Gebaude von beiden Seiten barrierefrei er-

(=5 schliessen zu kénnen. Sie dient gleichzeitig

auch als Verbindung der landwirtschaftli-
chen Flachen zu den Produktionshéren.

Erschliessung
; Die Erschliessung der Gewerbenutzungen
findet an der Seestrasse statt, die anderen
| Mutzungen werden (ber den Hof erschlos-
sen.

Abstandsflachen

A Die rundum definierten Abstandsfléchen

von 5 m zur Parzellengrenze sorgen fir
eine hohe Dichte am Rand, aber trotzdem
fiir relativ breite Landschaftsbander zwi-
schen den Gebéuden.

Baulinian / Maximalhthen

Die Bauregeln sind so formuliert, dass je-
weils an den diagonal gegentiberliegenden
Ecken des Grundstiicks die hoheren Bau-
korper positioniert sind.

[
AZ100 e i M
Grwere

Preduktionstlache
Landwirtschaft

Autenthaltfiachen

A0 r T " o -

Landwirtachaft 15500 mak,
Winhran
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Bereich Ill: Flexible Mischtypen

Der Bereich I, in dem die meisten Bestan-
desstrukturen stehen, ist von einer ho-
hen Dichte und der réumlichen Definition
des shared space gepragt. Die «flexiblen
Mischtypens rahmen diesen shared space,
Sie entwickeln die Prinzipien der beste-
henden Bauten im Perimeter weiter,

Erdgeschossnutzung

Entlang vom shared space (nach Naorden
ausgerichtete Hanglage) wird eine multl-
funktionale, flexible Nutzung angeordnet.
Diese kann ihre Bespielung und Bedeutung
immer wieder &ndern.

Erschliessung

Die Baufelder werden hauptséchlich Gber
die Seestrasse erschlossen, hier findet
auch die Anlieferung statt. Die baufeld-
internen Quervarbindungen und auch die
Querverbindungen zwischen den Baufel-
dern begrinden, warum dem Langsam-
verkehr mit dem shared space eine solche
Bedeutung zugeschrieben wird.

Abstandsfldchen
Auch um diese Baufelder werden Ab-
standsfldchen von 5 m definiert.

Baulinien / Maximalhohen

Die Bauregeln sind so formuliert, dass je-
weils an den diagonal gegeniberliegenden
Ecken des Grundstiicks die hoheren Bau-
kérper positioniert sind.

 — S
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Team Christian Salewski & Simon Kretz Architekten GmbH
Studio Vulkan Landschaftsarchitektur GmbH

Architektur / Stadtebau
Christian Salewski & Simon Kretz Architekten GmbH
Weststrasse 74, 8003 ZUrich

Landschaftsarchitektur
Studio Vulkan Landschaftsarchitektur GmbH
Vulkanstrasse 120, 8048 Zirich

Verkehrsplanung
IBV Husler AG
Olgastrasse 4, 8001 Zurich

Modell
Nordostansicht
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Das Team geht von einer Neuverteilung von bebautem Raum und Landschaft aus. Im ge-
samtheitlichen Verst&ndnis von Landschaft klingen die urspringlichen Postulate des Land-
schaftsschutzes am Zurichsee («Schilfrohrliclub») an. Dieser stemmte sich schon in den
20-er Jahren des letzten Jahrhunderts gegen eine geschlossene Uberbauung der Zirich-
seehdnge und forderte weite Fenster zur Landschaft.

Abgeleitet aus der Lektlre des ganzen linken Zirichseeufers und seiner historischen Ent-
wicklung kommt das Team zum Schluss, dass die Seestrasse die Funktion einer Uferkante
und eines «Quais zur Natur» hat. Dieser soll nicht nur topographisch wirksam sein, sondern
mit seinem «Magnetismus» auch die kinftige Entwicklung in der Au bestimmen. Als zent-
rale Orte am linken Seeufer sieht das Team um Salewski Kretz weniger den Ortsteil Au als
vielmehr Horgen und Wadenswil. In der Au soll baulich eher ausgedinnt und dafiir Natur-
raum in Wert gesetzt werden.

Der Bahnhof wird zu einer durchlassigen Haltestelle mit Scharnierfunktion in alle Richtun-
gen. In seinem Umfeld entsteht ein strassenlbergreifender Freiraum als neue Ortsmitte. Re-
staurants und tempordre Nutzungen schaffen eine Art «tempordre Urbanitdt» mit hohem
Potential fir Ver&nderungen. Zur seeparallelen Raumschichtung gesellen sich vier raumli-
che Zd&suren, die zwischen den bebauten Bereichen Naglikon-Industrie-Mittelort und Kan-
tonsschule gut erkennbare Landschaftsfenster &ffnen.

Mit dem angedachten Schraglift wird die Wirkungskraft der neuen Ortsmitte bis hoch in
den Steinacker hinauf fortgesetzt (ein diesbezlglicher Richtplaneintrag ist bereits vorhan-
den). Die Seestrasse ist verkehrlich komplett neu gedacht worden: Sie funktioniert wie ein
Seil, das in die funktionalen Fasern der einzelnen Verkehrstréger aufgedrdselt wird. Das hat
selbstredend eine generelle Entschleunigung im ganzen Planungsbereich zur Folge.

Die Geldndelinse vor der Seestrasse wird in der Schlussfassung des Teams weniger als
Aktionsraum fur die Erholung denn als naturréumlich definierter Ausgleichsraum mit ho-
hem &kologischem Potential angesehen. Er ist mit Langsamverkehrswegen durchwoben
und topographisch leicht abgesenkt. In der Logik des Naturraums wird auch die Rampe zur
Aubriicke zwischen der Seestrasse und den Geleisen zurlickgebaut.

Durch die Gelandelinse kann eine sekunddre Renaturierung («Vermoorung») anges-
tossen werden: Die Flachmoore werden durch den Wasserzufluss aus dem Hangbereich
alimentiert. Durch die rGumliche Distanz zum Siedlungskorper, die Abtiefung und eine
konstante Wasserzufuhr werden die Anspriiche des Moorschutzes weitgehend erfiillt. Oko-
bricken und -durchlasse sorgen fir eine zusatzliche Biotopvernetzung und dienen als Wild-
wechsel.

Die Etappierung der vorgeschlagenen Massnahmen entwickelt sich aus der neuen Orts-
mitte heraus in pendelartiger Wechselwirkung nach Westen und nach Osten. Fir die Be-
bauung wird eine durchlassige Grundstruktur aus anndhernd quadratischen Baufeldern
vorgeschlagen. Sie sind als «bauliche Konglomerate» organisiert. Ihre Grundlogik ergibt
sich aus der spezifischen Schnittldsung mit hangwdrts gerichtetem Wohnen, strassenseitig
orientiertem Gewerbe und flexiblen Nutzungen in der Mittellage. Fir den Nutzungsmix und
die Volumetrie werden klar definierte Spielregeln vorgeschlagen.

Die Erschliessung fir den motorisierten Verkehr soll kiinftig vor allem Uber die Seestrasse er-
folgen; die Etappierung zeigt dabei, mit welchen Abh&ngigkeiten der Rickbau der Riedhof-
strasse moglich ist. Flr den Fuss- und Veloverkehr entsteht ein durchldssiges Netz innerhalb des
Siedlungsgebietes und eine neue auf die Okologie ausgerichtete Wegfiihrung im Naturraum.
Das Team fokussiert konsequent auf den Aspekt Freiraum. Hierin liegt der Hauptgrund fr
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Modell
Nordansicht

die deutlich zu geringe Menge an Geschossflédchen. Fir moégliche Kompensationen / Rea-
lersatz wird kein Losungsweg aufgezeigt. Zudem ist der Anteil von Uber 50 % der FlGchen,
der nicht nutzerspezifisch ausgelegt ist, ausserordentlich hoch und basiert auf den flexib-
len Nutzungen der Mittellage. 39 % der Flédchen sind fir Wohnen, gut 9 % fir publikumsori-
entierte Nutzungen und tber 50 % fir noch nicht spezifizierte Nutzersegmente vorgesehen.

Das Team hat auf Uberzeugende Art und Weise den Ort und sein Potential ergrindet
und schlagt ein Set von plausiblen Verhaltensweisen vor. Diese sind radikal und auf lang-
fristige Wirkung ausgelegt. Wieweit sie einzeln und im Zusammenhang festgeschrieben und
umgesetzt werden kdnnten, musste sich zeigen. Notwendig wdre ein entsprechender po-
litischer Wille, das Rad der Geschichte nicht nur weiterdrehen zu lassen, sondern eine (zu-
mindest teilweise) planerische Kehrtwendung vorzunehmen. Einmal getroffen kénnte die
Umsetzung parzellenweise und Uber einen langen Zeitraum hinweg erfolgen. Die von ei-
ner Bebauung freigehaltene Linse vor der Seestrasse ist konzeptionell kritisch und plane-
risch kaum umsetzbar.

Insbesondere die bauliche Ausdiinnung und landschaftliche Verstdtigung des Fensters
zum Schénbuhl erfordert einen langen Atem. Das Beurteilungsgremium und die in ihm ver-
tretenen Politiker sehen grosse Chancen, so ein offenes Landschaftsfenster auch umzuset-
zen zu kdnnen. Auch die vertikale Verbindung mittels Schraglift wird als taugliche Mass-
nahme und starkes Zeichen angesehen, um hdher gelegene Gebiete direkt an den Bahnhof
anzubinden. In weiteren Planungsschritten gilt es zu prifen, ob der angedachte Schraglift
sogar bis zur Steinackerstrasse / Schitzenhaus gehen kénnte und ob vielleicht ein anderes
Verkehrsmittel in Frage kommt.
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Ein weiterer Meilenstein des Teams ist der Verzicht auf allzu viel Zentralitét um den Bahn-
hof. Vielmehr soll kiinftig ein identitatsbildender Freiraum die Ankunft in der Natur inszenie-
ren. Der Verzicht auf eine Verdichtung um den Bahnhof widerspricht einem Hauptpostulat
der neueren Schweizer Raumplanung und lasst die zentrale Frage, ob man sich im Gebiet
Au ausserorts oder innerorts befindet, nicht eindeutig beantworten.

Die konsequente Haltung und Lesart der Seestrasse als topographische Kante wird mit
einer unkonventionellen verkehrlichen Lésung tberlagert. Die Plausibilitdt und Machbar-
keit wird als kritisch betrachtet und misste bei einer Vertiefung geprdift und weiter prazisiert
werden. Die Einteilung in klar definierte Baufelder und die flexible Anordnung von Bauten
in kleinteiligen Konglomeraten stellt eine plausible und realisierbare Moglichkeit der bau-
lichen Umsetzung dar. Uberzeugende Schnittreferenzen realisierter Projekt wdren hilfreich
fUr eine entsprechende Argumentation.
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Zentren und Landschaft um
den Zlurichsee

Seestrasse als Quaianlage um den See

Die Seestrasse ist der wichtigste Orl fiir die Wahrneh-
mung des Zirichsees und der gesamten Landschaft.
Zudem fahrt sie durch die wichtigsten Ortschaften
am See und verbindet sie miteinander
Aussergewdhliche Orte (Destinationen)

Zwischen See und Strasse gibt es viele spezielle
Orte wie die affentlichen Griintlachen am Zirichhorn,
die Altstadl von Rapperswil, umgenutzie Fabrikareal
oder die Halbinsel Au.

Der Bereich Zentrum Ortsteil Au liegt zwischen den
beiden Zentren Horgen und Wadenswil, in einem
landschafltich gepragten Raum direkt gegeniber an
der Halbinsal,

Im Landschaftsraum zwischen
Horgen und Wadenswil

Zentren von Horgen und Wadenswil liegen am Uter
des Zirichsees.

Die Seestrasse & die Bahn verbinden die grossen
Orte und definieren den Uferbereich besonders aus-
serhalb der Zentren.

Die historischen Weiler von Au befinden sich auf
der landwirtschaftlich geprégten Terrasse (ber dem
Zurichsee und sind durch die Alte Landstrasse ver-
bunden.

Der Seeuferweg fihr durch die vielfaltige Werland-
schaft des Zirichsees

Die Seestrasse und die Alte Landstrasse prdgen den
Berich «Zentrum Ortstell Aus.

Uferseitig der Seestrasse

Der Landschaftsbezug von der Seestrasse zum See
und der Halbinsel Au muss im Bereich «Zentrum
Ortsteil Aux sicht- und erlebbar sein.

Der Seeuferweg fihrt nicht entlang der Gleise, son-
dem auf die Halbinsel Au. Dadurch wird das Ried
besser abgeschirmt vor Fussganger.

Dar Zwischenraum zwischen Bahn und Seestras-
se wird heute unterschiedlich genutzt, bietet fedoch
grosses Potenzial fiir den Bezug zur Landschaft, wie
auch fir spazielle Nutzungen.
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_Horgen

Kaptnach

Station Au

Kapfnash

ANALYSE

Orte/Situationen

AUFTAKT o
BEEGUET I

BAWNHOF-
PLATZ

_IRIJI'.:KI

Wadenswil

Zwischenraum mit grossem
Potenzial

Zwischenraum im ?.‘?'I'II'E.EI'H:'»I'_‘(‘I-."I'\'.'I'I

Inden historischen Dorfkernenvon Horgen, Wadenswil
und Kampfnach ist der Zwischenraum durch seine
raumliche Tiefe Teil des Zentrums

Dieser Raum ist wesentlich schmaler und heute un-
terschiedlich genutzt: Industrie, Aldi, Schrebergér-
ten, Wohnen.

Potenzial des Zwischenraum im Zentrum Ortsteil
Au

Digser Raum wird Ankunfisort, Verbindungsraum zur
Kanti, schafft den Landschaflsbezug von der See-
strasse zur Halbinsel, kann vielfdltige Freiraumfunk-
tionen aufnehmen und als Identifikation des Ortes
dienen,

Bergseitig der Seeslirasse

Entlang der Seestrasse gibt as vor allem drel unbe-
baute Flachen zwischen den Ortsteilen, in der Land-
schaftsbezug und die Topographie erleblar wird.
Die Alte Landstrasse fuhrt erhdht durch die Ortstei-
le, Bauemhéfe und Landwirtschaftsfiachen am Zim-
merberg.

Die Vernetzungskorridor «Schdnbuel - Steinacher-
Halbinsel Au» soll erhalten und gestédrkt werden.
Auch im bebauten Gebiet soll die Topographie les-
bar sein: Grinraum mil Topographie zwischen den
Gebdudean, keine langen Gebdude. Dadurch wird die
Aussicht auf den Zirichsee von der Alten Landstras-
se gewdhrleistet.

Andarer Umgang im Unteront?i?
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ANALYSE

Langsamverkehrsnetz: Wegnetz

A gen am bestehenden Wegnetz:

* Seeuferweg fihrt Gber die Halbinsel Au

Zuséatzliche Guerverbindungen von der
Seestrasse (mit Strassenquerungen) zur
Alten Landstrasse

]

Parallele Verbindung zwischen Seestras-
s und Alten Landstrasse als Rickgrat
der neusn Bebauung (zwischen Bahnhof-
platz und Aupark)

Larm

[————
= IGW ESH)

4 ) = Heuta verstackier Gewerbabau
f mit Potential zur Umnutzung

R Fublikumsorientiertes Gewerbe
B |ndustrie | Gewerbe
B Soziokulturelle Einrichtungen

B Schulen
Freiflache
Resumée
~NaaLikon \ f

BAKNHOF- g
PLATZ =

LANDECGHAFTE-
KoR®RIDDA %
[VERNETZUNG) 0y, S
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QUALITATEN

WOHNEN

Abschnitte
INDUSTRIE /
NATUR
- GEWERBE /
Srmesnizii WOHNEN
NAGLIKON AU-PARK
Querbeziehungen TEMPORARE

URBANITAT

UNTERFUHRUNG

Magnetismus der Kante
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NEUE ORTSMITTE IM NATURRAUM

Tempordre Urbanitat

o,
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SCHNITTE SEESTRASSE

Kraten West

Kraten st

PLATZ KANTI

Bahnhofsplatz ohne tempaorére Nutzung

Aussansitzplatzen Restaurant,

_q\ Bahnhofsplatz mit temporérem Markt und

Bannhotsplatz mit tamporérem Eisteld und
Tannenbaumverkaut.



KORRIDOR

Vernetzung - Promenade & Puffer

VERKEHR

Langsamverkehrsnetz: Strassenraum Seesirasse

Scharnier
Der Platz gegeniiber des Bah fungiert als Scharnier und
wartail Ankar o s i Landschalisrad

Biotopvernetzung

Um dis trennende Wirkung der Bann und der Strasss 5o weil wie mig-
lich sz mindern, werden fir die (Klein-{Tiarwelt Hiltan zur Uberwindung
dlar Barreren bereligesielt.

Regelschnitt

9 o 20 T pi T
—3 Zulahet aul Parzefen = By wé:?
= Parkisung E T <
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LINSE

Anforderungen Lebensraum Flachmoor
"

Der Hang - der Hangfuss - das Riet - der Damm - die Insel

Ebensa wie das bestehente Riad, wird dis neue Ma-

i A, hartbiche i tar Linge i tistssen Punkt v Al lisgen.

: Somit llege die Behn wieder auf einem Damm wid es
safmenet sich antallendes Regerwassar

Back to the Roots

Hestorisch war der Lancistrailsn
hinter dar Halbsnss!l und vor dam
Bery smimar beseht, Durch den Bau

der Bahn und der Sirasse sind die
Mearflichan geschmpl.
Zonen Linse
Erlebnis Matur

Kompensation

‘Wesclen Flachen fres germacht um uf ihnen ein Moor entstehen zu lassen, kann
mian o finanzisSer Forderung von bis zu B0% seiens Bund wid Land mchnen

m sin Moor entstehen 2u Eesen, muss der Grundwasserepiegel maximal 30cm
unter tlir Dbsertiehe varaiden, O das in Au dis Fail (84, muss gapaf wardan,

Wasser

Akl wird dag Regerwassar don Hilgel hinat I den Sea und dag
Ried gediihn. Die tieferliegands Lines kann werd nun tef diseas Sys-
berrs uni samme ebeatafs anfallandes Regemwasses

Das Moor in der Linse

Padagogik
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ETAPPIERUNG

Kurziristig - ca, 5 Jahre

Langtristig - ca. 20 Jahre
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Etappierung und Ruckbau Riedhofstrasse

68 Testplanung Zentrum Ortsteil Au | Stadt Wadenswil | Schlussbericht



DICHTE

Valumenvartailung®

Teilgebiet 1 Teilgebiet 2 TOTAL
Grundsticksfiache 35250 m? Grundstiicksflache 14'800 m?

Geschossflache (GF) 71'500 m? Geschossflache (GF) 19'500 m? Geschossflsche (GF)  91'000m?
Geschossflachenziffer maglich 20 Geschossflachenziffer moglich 1.4

Geschosstiachenziffer realistisch 1.8 Geschossfldchenziffer realistisch 1.2

B0%
Flaxibla Nutzung

Empfehlung: Minimaler Gewerbe- und Wohnanteil van jeweils 25 %
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TYPOLOGIE

| 4
| |
p i
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;i_ W e |
L! -
- Tergnings
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Envelope (Kubatur)
«b bieg g 25 man &
-t 0 w3 12 man Mitteh
- Valuman max 50 % des Envelopes
- minimal 2 Baukdrper
Nutzung
@ Andar S i Erdgaschase p
variraglichs | -crientierta Nutzung
@ Am Mitlshweg Wahnnutzung und Hausairgangs for LY
Aussanriume
@ Vorzone entiang der Seeairasse von 56 m Brede
[#n 1/3 dar Parzelianiange mindesiens 8 m)
Mindastens 15 m Abstand zur Bebauung
des nifchstan Badlsldes, babaumt
@ Mittelweg als nsus LV-Achse mit Wahngqualitéien
Erschliessung

® E MY und g dur B
ab Seesirasse

{0} Fussgangerverbindung 2wischen den Baulaldem
(vom Mittetwag zur Seestrasse}

@ areafinterna Fussgdngerverbindung
vormn Miltabweg 2u min, sirar Vertikaherbindung ()

@ An der Sessirasse m Erdgeschoss publikums-
varlragliche { -arientiarte Mutzung

@ An der Seesrasse Vorzone von 5-Bm Brelte.
An 1/3 dar Parzellenlange mindistens 8m.

@ Am Mitaiweg Wobnnuizung o von desam aus
erschiossan wird.

16m begrd Abstand 2ur B
des nachsten Baufeldes

@ Zwisshen den Bautoldern immer eine Fussgingareerbindurg

varm Mitlelweg 2ur Seestrases

@ Vorn Mi aing 2. whe, arealintarme F
varoindung 2u einer der Vertikalverbindungan (5),
@ My g der von der
Obar Varzona.

I vy
L Gestm
-
prem—
E Fetprag



PERSPEKTIVE
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Team pool Architekten

Architektur / Stadtebau
pool Architekten
Bremgartnerstrasse 7, 8003 Zurich

Landschaftsarchitektur
Maurus Schifferli, Landschaftsarchitekt
Kafiggdsschen 10, 3011 Bern

Verkehrsplanung
Basler & Hofmann Verkehr, Mobilitat und Raum
Forchstrasse 395, 8032 Zirich

Modell
Nordostansicht
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Das Konzept basiert auf einer sorgfaltigen Analyse, in welcher das Planungsgebiet als Folge
unterschiedlicher Sequenzen gelesen wird. Die Landschaft mit der Halbinsel und der ge-
stuften Hangtopografie bilden einen Gbergeordneten kontextuellen Rahmen. Die Sequen-
zen werden sinnfdllig aus dem Bestand abgeleitet. So wird das Gebiet um den Bahnhof
als «<Kernzone» entwickelt und ist Ankunfts-, Bewegungs- und Begegnungsraum. Hier wird
die Seestrasse auf einem Abschnitt als Querungsraum mit beidseitigen Pl&tzen ausgebil-
det. Zwischen der Kernzone und dem Unterort wird ein grosszlgiges «Landschaftsfenster»
vorgeschlagen, welches zusammen mit der Halbinsel einen prégnanten Freiraumkorridor
schafft. Die bauliche Nutzung soll an die beidseitigen Rander des Korridors oder in an-
dere Sequenzen verlagert werden. Auf der Seite Unterort wird eine Siedlungserweiterung
mit Wohnnutzung vorgeschlagen, welche dazu eine plausible Verlagerungsoption darstellt.

Neben der Kernzone beim Bahnhof und dem Landschaftsfenster bildet der Aupark mit
der zuklnftigen Kantonsschule und WohnUberbauung eine dritte wichtige Sequenz. Da-
mit diese in Richtung Bahnhof und entlang der Seestrasse attraktiver angebunden werden
kann, wird der Rickbau der Aubrlicke vorgeschlagen. Damit wird sowohl die Dominanz
der Verkehrsinfrastruktur reduziert, als auch die Orientierung entscheidend verbessert. Zwi-
schen Aupark und Kernzone wird hangseitig eine Verdichtung mit gemischter Nutzung vor-
geschlagen (Sequenz «Wohnen & Arbeiten»). Eine zweiseitige Orientierung mit Wohnen
zum Hang und Gewerbe zur Seestrasse sowie deren vertikale Schichtung nutzten geschickt
die Lage und die Topografie. Die drei identisch vorgeschlagen Baukomplexe wirken sehr
schematisch. Durch eine stdrkere Reaktion auf den Bestand, eine Differenzierung der Vo-
lumen und die Etappierung ist hier mit einer grésseren Vielfalt zu rechnen, was durchaus
positiv ist. Ein neuer rlickwartiger «Schulweg» verbindet die Wohnzeilen in den oberen Ge-
schossen mit dem ruhigen Wohnumfeld und der Schule Ort. Entlang der Seestrasse entsteht
eine grosszlgige Flache, die fir die Anlieferung des Gewerbes und als Fussverkehrsverbin-
dung zum Aupark dient. Das Mischen von Anlieferung und Fussverkehr birgt einiges Kon-
flikpotential; kann aber durch eine geschickte Gestaltung auf der vorgesehenen grosszi-
gigen Flache geldst werden.

GegenUber dem verdichteten hangseitigen Mischgebiet an der Seestrasse wird die be-
stehende Gewerbezeile zwischen Bahnlinie und Strasse grundsdtzlich beibehalten und zu-
rickhaltend verdichtet und aufgewertet. Die zweigeschossigen Bauten sollen zukUnftig &
Niveau auf die Seestrasse orientiert werden. Erweiterte, grosszligige Vorzonen beidseits der
Seestrasse erhdhen die Aufenthalts- und Bewegungsqualitdt. Hangseitig werden die Neu-
bauten zusatzlich zurlickversetzt, womit fir die beiden Gewerbe- und Dienstleistungsge-
schosse eine gute Erschliessung ermoglicht wird.

Die vorgeschlagenen Eingriffe in die Riedlandschaft sind zurlickhaltend und streben eine
klare Wegfuhrung (Stege anstelle Wege) und eine Verstérkung der Moorlandschaft an (Er-
gdnzung der Wasserflachen). Eine zusatzliche Querung der Seestrasse und Bahnlinie wird
im Raum Unterort vorgeschlagen. Das Verkehrskonzept strebt eine vertrégliche Abwicklung
des Verkehrswachstums an. Dazu dienen attraktive RGume und Wege fiir den Langsamver-
kehr und die Akzentuierung des Bahnhofgebiets als gemischte Kernzone sowie ein redu-
ziertes Parkplatzangebot. Die unterschiedlichen Sequenzen entlang der Seestrasse wider-
spiegeln sich auch in der Gliederung und Gestaltung des Strassenraums. Ergénzend dazu
wird das Verkehrsregime auf der Seestrasse in den drei Sequenzen Kernzone, Wohnen &
Arbeiten sowie Aupark auf Tempo 30 reduziert. Ein Mittelstreifen erleichtert das Queren
und beim Bahnhof wird durch eine platzartige Gestaltung der Strassenfluss zusatzlich ge-
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Modell
Nordansicht

brochen. Die beidseitige Bepflanzung der Seestrasse mit einer Allee erscheint zwar attrak-
tiv, ist so dicht aber nicht méglich (Anschlisse Seestrasse). Auf den hangseitigen Plateaus
werden fir den Langsamverkehr die Durchbindung der Alten Landstrasse und der Johan-
nes-Hirt-Strasse zwischen dem Mittelort und Unterort vorgeschlagen. Als Vertikalverbin-
dung vom Bahnhof zum Mittelort dient weiterhin die Brunnenhofstrasse.

Die der Arbeit zugrunde gelegte sequenzielle Cliederung ist auch in Bezug auf die Nut-
zersegmente gut lesbar. Es entsteht ein insgesamt attraktiver Mix flr unterschiedlichste
Nachfragesegmente mit klar definierten rdumlichen Schwerpunkten. Etwa 45 % der Fla-
chen sind fiir Wohnen, 45 % fir Gewerbe und knapp 10 % fir Bildung vorgesehen. Der An-
teil von 33% publikumsorientierten Fléchen ist deutlich zu hoch, aber variabel fir Gewerbe
und Dienstleistungen.

Der Vorschlag Uberzeugt durch seine kontextuelle Haltung und die konsequente Stér-
kung der spezifischen Charakteristiken des Ortes. Die Frage, was das Zentrum von Au ist,
beantwortet das Konzept durch den Begriff «<Kernzone». Die Bausteine Bahnhof, Verbin-
dung Halbinsel und Unterort, Nutzungsmischung, bestehende und neue Bauten, Platzbil-
dung und Querung der Seestrasse, werden hier stédtebaulich eingebunden und akzentu-
iert. Die aufgezeigten Bebauungsstrukturen wirken teilweise noch sehr schematisch und
man winscht sich eine starkere Bezugnahme zum Ort. Dem Vorschlag, aus der Halbinsel Au
eine Insel zu generieren, wird nicht grosses Potential attestiert bzw. ist der Eingriff mit den
Vorgaben des Flachmoorschutzes nicht kompatibel und entsprechend nicht umsetzbar.
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Insgesamt zeigt der Beitrag auf, wie aus dem einzigartigen Bestand durch Ergdnzen, Weg-
lassen, VerknUpfen und Verdichten eine stddtebauliche Klarung des Ortes erfolgen kann.
Die wichtigsten Elemente der Strategie sind dabei die aufgewertete Seestrasse, welche flr
die Umsetzung eine Schlusselrolle einnimmt, die situationsgerechte Sequenzierung der Ab-
schnitte und das Freispielen des Landschaftsfensters.
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Die Au
Erganzen, verkniipfen und verdichten

Thesen

Au als gewachsene Struktur Aufbauen auf dem Bestand Landschaft als Ausgangs-

stiirken — Charakteristische Sequenzen und Bezugspunkt

— Der Bahnhof als Adresse entlang der Seestrasse — Bedeutung der Landschaft im
{Ankunftsort) — Schiirfung der Kontraste mit iibergeordneten Kontext

— Kernzone als Schnittstelle spezifischen Typologien — Dramaturgie im Raum
zwischen Siedlung, Landschaft — Nutzungsdurchmischung férdern — Landschaftstypologien kldren
und Mobilitét — Etappierung ausgehend von — Wert der Landschaft steigern

— Réiumliche Dichte (Morphologie bestehender Parzellenstruktur — Durchlissigkeit und Verkniipfung

und Kérnung)
— Schichten des Ortes verbinden

erhdhen

Seestrasse aufwerten

— Seestrasse als Treiber der Verianderung
— Stirkung Langsamverkehr

— Anbindung Halbinsel

Hehiebt s Ortes Sietren Soquimarn S Lasidactfieie

B

% -;ﬁd""_«‘f‘ I ol

Ahallangmtvekaar e Flicseenfie : rpin Gl ETII e Miaichis
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Landschaftsfenster Riedlandschaft

— Transitorische Landschaftswahrnehmung: — Klirung topologische Verhiltnisse (Insel, Feuchtzone, Ufer)

Als Reisender erfihrt mit dem Landschaftsfenster und der i — Hierarchisierung differenzierter Ubergiinge
Halbinsel Au einen klaren Bruch und somit eine Kldarung (Damm mit Saulenpappeln, Stege)
(offen — geschlossen) i — Wegefiihrung erginzt promenadeartiges Rundwegsystem
— Fokussierte Durchblicke schaffen monumentalisierte i — Kulturlandschaftliche Pflege steuert Landschaftsbild
Landschaftsbilder (Mahdkonzept wird auf Okologie abgestimmt)
— Rénder des Landschaftsfensters werden prizise formuliert i — Offene Wiesenlandschaft schafft Weite und Durchblicke

(Ergéinzung Siedlungsstruktur, Weiterfithrung Bachlauf)

— Horizontale Wege und Infrastrukturverbindungen verbinden
sich geschickt im Raum ein

— Bestehende Kultur- und Griinraumstrukturen mit Wiesen und
Obstanlagen werden weitergefiithrt

[~ A

Sehnitt Landschaft 1500 Sehnin Riedlandschafi 1:500

Landschaftsfenstor I Ricdlandschatt
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Unterort Kernzone

Bestehende Wohnnutzung stirken Kern Au als gewachsenes Zentrum stirken

— Wohnen am See: Erginzung des Bestands — Verkehrsknoten zwischen Dorf und Stadt

— Setzung: Durchléssigkeit der Landschaft — Verkniipfung mit der Halbinsel Au

— max. Hohen auf 6 Geschosse — Historische Substanz einzelner Bauten und Zwischenrdume
— Nutzungsvielfalt erhalten und ausbauen
— Punktuell baulich verdichten

— Réumlich-atmosphirische Dichte schiirfen
— Bewegungsraum mit Aufenthaltsqualitit schaffen
— Lebendige Erdgeschosse zur Belebung des Ortes

Axonometrie Wolinen
mit Seeblick

Axonoietrie Gasse

mit Erginzung Bestand

Sehnitt Kernzone 1:500

Modellphoto Unterart Kernzone Au
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Wohnen & Arbeiten Seestrasse

Aufwerten und Verdichten i Aufwertung und Vernetzung

— Verdichtung mit Mischnutzung (Wohnen + Arbeiten) i — Temporeduktion

— Hang/Strassen-Typologie (Zweiseitigkeit) i — Fassung und Belebung des Strassenraums
— Durchldssigkeit der Landschaft i — Flachiges Queren iiber Mittelstreifen

— Vertikale Verkniipfungen zwischen verschiedenen “Plateaus” i — Sicherheit Schulweg

Bahniibergang
. (Bestehend)

Unterfiihrung
(Neu)

v

Unterfithrung Briicke
einseitige (Ausbau) (Umbau)
Baumreihe

doppelte

Baumreihe
Einzelbdume doppelte
Baumreihe
Vertikalerschliessungen
Axonometrie Gestal und V b
Hangtypologie
vl
" A e —
ey ekt
il & L | ]
Gleisild Seestrasse T BN P = L tam I:
o . k. o iiro/ Diensilistung Nebensithucgen ; ’
oweroe Vet : L e Pl PRl il o 2 oo |
Geverbe K Parking : ’1 (i B z) (l 11|
: e o Pt it Pt | Vorons Bt R e
Lager R . S, S |
|
- |
Schnitt Mischzone 1:500 Querschnitt A-A’, Seestrasse Sequenz Kernzone, Mst. 1:250
32
| raw
[ryr——

Wohnen und Arbeiten

Querschnitt B-B’, Seestrasse Sequenz Wohnen + Arbeiten, Mst. 1:250

Planwerkstadt AG | Raumplanung - Prozesse - Stadtebau 81



Landwertsteigerung: ca. 8.4 Mio CHF

(Nettogewinn d.h. nach Entschiidigung der
ausgezonten Flichen im Landschaftsfenster)

Diagramm Landwert und Zonenplandnderung, ohne Mst, | Zonenplan neu |
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Wohnen + Arbeiten

Diagramm Nutzungstransfer — Neue Gewerbefliichen, ohne Mst. |
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Nutzungen im Kontext
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Kennzahlen
— 118"121 m2 Geschossfliche total
— 0.96 Ausniitzungsziffer
— 3.1 Baumassenziffer
(jeweils mit Anrechung Landschafts-
fenster und Gleisfeld)
— 1.54 Ausniitzungsziffer
— 4.9 Baumassenziffer )
(jeweils ohne Anrechung Landschafts-
fenster und Gleisfeld)
44.5 % Wohnen
" 9.5 % Bildung
11 34 % Arbeiten publikumsorientiert
11 12 % Arbeiten n. publikumsorientiert



Vernetzung & Mobiliat

Etappw big aozs: Priizisi elar Planung T T e
- stitrken Wi ng Unterart e e et
B e
o AT e
Py s - o R i
Verkehrswachstum vertriglich abwickeln T -

— LV durch attraktive Réiume & direkte Verbindungen stiirken
— Nutzungen diversifizieren - kurze Wege

— Veloschnellroute und Velofreizeitrouten / attr. Veloparken
— Zugiinge zu OV verbessern, Takt verdichten

Dominanz von Verkehr und Infrastrukiur reduzieren
— Siedlungsvertrigliche Gestaltung der Seestrasse
— Riickbau Aubriicke

Autoarmes Wohnen und Arbeiten
— Auf dem Potenzial der Station aufbauen
— Reduziertes Parkplatzangebot

ﬁ'belfgeordnetes Mobilititskonzept fiir Masterplangebiet

Exappiesung bis 2025, ohne Mst. |

Frappe bis 2031 - 2040: Weiterentitiicklting und Konsofidiering f :-M.-—-,ﬁ_—-"_ =
W e i
T

sy b

|

Etappierung his 2040, ohne Mst.

Erappe soz6 — aosa: Fikus Umecteung Tnfrastoakturen Schule /
Beyinn Offnung Landschaftsfenster

Etappierung bis 2030, ohne Mst. |
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