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Bericht und Antrag zur Weisung 21 vom 11. Januar 2021
Reglement zum kommunalen Mehrwertausgleichfonds, Fest-
setzung

Ausgangslage

Mit Inkrafttreten des kantonalen Mehrwertausgleichsgesetzes (MAG) und der Mehrwertaus-
gleichsverordnung (MAV) auf den1. Januar 2021 kénnen Gemeinde Beitrage aus dem kom-
munalen Mehrwertausgleichsfonds ausrichten, wenn sie zuvor in der Bau- und Zonen-ord-
nung (BZO) die Erhebung der Mehrwertabgaben geregelt sowie ein Fondsreglement erlassen
hat und gestiitzt darauf bereits Mittel in den kommunalen Mehrwertausgleichsfonds geflossen
sind. Parallel zur Teilrevision Nutzungsplanung, kommunaler Mehrwertausgleich, welche die
gesetzliche Grundlage zur Erhebung einer kommunalen Mehrwertabgabe schafft, wurde auf
Basis des kantonalen Musterreglements das vorliegende Reglement zum kommunalen Mehr-
wertausgleichsfondserarbeitet und wird dem Gemeinderat gleichzeitig zur Festsetzung unter-
breitet werden

inhalt

Die kommunale Mehrwertabgabe kann bei Auf- und Umzonungen erhoben werden. Das Mehr-
wertausgleichsgesetz gewahrt Stadten und Gemeinden die Moglichkeit, eine Mehrwertabgabe
von Null bis maximal 40 % auf den um CHF 100'000 gekiirzten Mehrwert einzufihren. Der
Erids, der fur die Gemeinden durch die Mehrwertabgabe entsteht, wird einem kommunalen
Mehrwertausgleichsfonds zugewiesen, der nur fir bestimmte Zwecke verwendet werden
kann. Das Reglement umfasst neben prazisierter Zweckbestimmung der Mittel auch das Bei-
tragsverfahren und insbesondere die Frage, welches Gemeindeorgan fur Fondsentnahmen

zu-standig ist.

Aus dem kommunalen Fonds sind gemass § 23 Abs. 1 MAG kommunale Massnahmen der
Raumplanung beitragsberechtigt. Mégliche Verwendungszwecke sind zum Beispiel Mass-
nahmen fir die Gestaltung des 6ffentlichen Raums (Erstellung, Gestaltung und Ausstattung
von Freirdumen) sowie fir die Verbesserung der Zugénglichkeit zu den OV-Haltestellen und
zu o6ffentlichen Einrichtungen mit Rad- und Fusswegen. Mit den kommunalen Fondsmitteln
konnen auch soziale Infrastrukturen (z.B. Quartiertreffpunkte oder ausserschulische Einrich-
tungen) finanziert werden, die nicht der Erfullung offentlicher Aufgaben dienen. Die Mittel aus
dem kommunalen Fonds kénnen ebenfalls fur die Verbesserung des Lokalklimas und der Bau-
und Planungskultur verwendet werden.

Verfahren

Das Vorliegen eines Fondsreglements ist kein Genehmigungserfordernis fiir die mit separater
Weisung beantragten Teilrevision der Nutzungsplanung, kommunaler Mehrwertaus-gleich.
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Die Festsetzung des vorliegenden kommunalen Fondsreglements ist im Unterschied zur BZO-
Teilrevision nicht durch den Kanton genehmigungsbedurftig und benétigt kein Nutzungspla-
nungsverfahren mit éffentlicher Auflage. Das Fondsreglement ist in Form eines Gemeindeer-
lasses im Sinne von§ 4 Abs. 2 Gemeindegesetz (GG) zu erlassen. Zusténdig fir den Be-
schluss ist der Gemeinderat der Stadt Wadenswil (unter Vorbehalt des fakultativen Referen-
dums).

Diskussion in der Raumplanungskommission und Beurteilung

Die Raumplanungskommission begrisst die Schaffung eines Mehrwertausgleichsfonds und
die zweckgebundene Verwendung der Mittel, etwa fur die Gestaltung des 6ffentlichen Raums,
Erholungseinrichtungen, Griinflichen, Anlagen, etc. Damit komme die erhobene Mehrwertab-
gabe allen Einwohnerinnen und Einwohner der Gemeinde Wéadenswil, Au, Schénenberg und
Hitten zugute.

Im Bundesgesetz tiber die Raumplanung (RPG) ist klar festgehalten, fur welche Massnahmen
die Mittel verwendet werden kénnen. Die Kommission bedauert, dass Schulraum nicht durch
den Fonds finanziert werden kann, obwohl der Bedarf nach Schulraum durch die Verdichtung

steigt.

Allen Mitgliedern ist wichtig, dass die Mittel aus dem Fonds sinnvoll eingesetzt werden. Der
Stadtrat entscheidet innerhalb seiner Finanzkompetenz tiber Antrage zur Verwendung von
Mitteln aus dem Ausgleichsfond. Auch der Gemeinderat kann mittels Vorstéssen Antrage Gber
die Verwendung einbringen. Damit kann er ebenso sicherstellen, dass nicht nur kleinere Pro-
jekte finanziert werden, und dann fir Grosse keine Mittel mehr im Fonds vorhanden sind.

Antrag

Die Raumplanungskommission unterstltzt einstimmig den Antrag des Stadtrats wie folgt:
Antrag des Stadtrats an den Gemeinderat

1. Das Reglement zum kommunalen Mehrwertausgleichsfonds wird festgesetzt.

2. Diese Festsetzung erfolgt unter dem Vorbehalt der rechtskraftigen Festsetzung der Teilrevi-
sion der Nutzungsplanung, kommunaler Mehrwertausgleich, durch den Gemeinderat.

3. Dieser Beschluss unterliegt dem fakultativen Referendum.

Wadenswil, 09. Juni 2021 Raumplanungskommission
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