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Festsetzungsinhalt Vorschriften Informationsinhalt I
—

des Geltungsbereichs sind die zonengeméassen Abstande einzuhalten.
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2Der Freiraum darf, mit Ausnahme von einer zweckmassigen Verbindung zwischen zwei Geb&uden

manm
wie zum Beispiel eine Verbindung der Tiefgaragen, nicht unterbaut werden. Dort wo der Freiraum
unterbaut wird, ist eine Uberdeckung von 0.5 m fiir eine Bepflanzung sicher zu stellen.

Art. 4 Vorzone: Die Vorzone der Sockelgeschosse ist, abgestimmt auf das BGK Seestrasse, als

| B |
&\\\\\\\\ \:jorfz_o_r:‘e it BGK Erschliessungsflache (Anlieferung und Bewegungsraum Fussganger) mit hoher Gestaltungs- und
(definitiv mi ) Aufenthaltsqualitat auszubilden.

Art. 5 Baumpflanzpflicht: Der im Plan bezeichnete Bereich ist angemessen mit Baumen zu bepflanzen.

Baumpflanzpflicht
(definitiv mit BGK) Art. 6 Terrainveranderungen: In Abweichung zur Art. X BZO sind Terrainveranderungen, in der

Vorzone zwischen Gebaudefassaden und &ffentlichen Raum zwecks guter Gestaltung der Anschlisse
der Hauptgebaude an den Strassentraum (6ff. / priv. Vorbereich) sowie im tbrigen Bereich fir einen
harmonischen Terrainverlauf unbegrenzt zuléssig.
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1 . 500 Strassenraum priagende Bebauung

Art. 7 Gebdudehohe: ' Die traufseitige und giebelseitige Fassadenhthen werden aufgehoben.

WE8372

2Die Geb&udegesamthdéhe darf eine Kote von 430 m 4. M. nicht tiberschreiten. Davon ausgenommen
sind technisch bedingte Aufbauten

ENTWU RF 0FFENTL|CH E AU FLAGE - 1 4 MARZ 2022 3 Dachgeschosse sind nicht zulassig.
Festgesetzt durch den Gemeinderat am XX.YY.ZZZZ ﬁrths Gebi;?esqf:ksll: ﬂ(iebéude miissen einen Gebaudesockel aufweisen, welcher bis auf eine ‘ . U
) . . ] . 6he von m U. M. reichen muss. :
Von der Baudirektion des Kantons Zirich mit Verfigung Nr. XX/YYYY -
. 2 Der Gebaudesockel darf max. 2 Geschosse aufweisen. Eine Galerie ist im Erdgeschoss zuléssig, sie
genehm|gt am XXYY.ZZ2Z2Z darf maximal 50 % der anrechenbaren Geschossfléche aufweisen. Die Galerie z&hlt nicht zu den
zulassigen Vollgeschossen. ®
DrU deatum: XXYYZZZZ ;Lrgfsriggeschoss sind keine Wohnnutzung und keine Dienstleistungsbetriebe ohne Interaktionen

4 Die Adressierung hat vom angrenzenden Strassenraum der Seestrasse zu erfolgen.

Art. 9 Pflichtbaulinie: ' Gebaude und Gebéudeteile sind auf die Pflichtbaulinie zu stellen.
Untergeordnete vorspringende und riickspringende Geb&udeteile (z.B. fur Eingénge, Treppenanlagen, WE6764

Pflichtbaulinie Rampen, Loggien und dgl.) sind zuldssig. Balkone sind jedoch nicht zulassig.

(definitiv mit BGK)
2 Oberhalb von 421 m {. M. ist mindesten 1/3 der Fassadenlinie auf der Pflichtbaulinie in der ganzen
Tiefe des Gebdudesockels von Bauten freizuhalten.
Anschlusspunkte / Verbindungen
Art. 10 Mittelweg: Es ist ein riickwartige 6ffentliche Fuss- und Velowegverbindungen von mind. 3.0 m 725

Anschi ke F zwischen den im Plan bezeichneten Anschlusspunkten zu erstellen. Planwerkstadt AG 2

(ONC ittt Raumplanung - Prozesse - Stddtebau Dokument:  10261.01_08_210924_Ergaenzungsplan.wvx
und Velowegverbindung Art. 11 Vertikale Fusswegverbindungen: Es sind frei zugéangliche Fusswegverbindungen von mind. 1.8 Binzstrasse 39 - -9 9P
Vertikale m in den Freiraumen als vertikale Verbindung zwischen der Seestrasse und dem riickwértigen Fuss- CH-8045 Ziirich Grundlage: ~ GeoZ (LV95)/ August 2021
i B
. und Velowegverbindung zu erstellen. www.planwerkstadt.ch
Fuss bind P :
SN \Ny usswegverbindungen +41 (0)44 456 20 10

(ungeféhre Lage)
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