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Hinweis zu den Angaben zur Ausnut- ZO n e n sySte m ati k Ke rn Zo n e n

zungsziffer (AZ)
Im anrechenbaren Untergeschoss sind
gemass Planungs- und Baugesetz des Kt.

Zurich (PBG) Wohnnutzungen moglich, die
nicht zur AZ gerechnet werden. In Klam-
mern wird die AZ gemass PBG, d.h. ohne
anr. UG angegeben. Um die tatsachlichen
Ausnutzungsmoglichkeiten der einzelnen ht k ft BZO
Zonen vergleichen zu konnen, wurde die

effektive Ausnutzungsziffer berechnet. In rechisKkra Ige neue BZO
Zonen, in denen ein anr. UG zulassig ist,
wurde die max. mogliche Ausnutzung eines
anr. UG zur AZ dazugezahlt. Die Baumas-
senziffern in Schonenberg wurden in die AZ
umgerechnet. Fur die miesten Kernzonen
legt jedoch die BZO keine max. Ausnut-
zungsziffer fest.

.............. “//ISG\\\ max. giebelseitige T“//ISG\\\
7 nicht anr.~ Fassadenhdhe | ,/nichtanr. '~
Max. Firsthohe !
(5.5m)!
VG VG VG VG
max. traufsei?_ige 7 5
max. Gebaudehdhe 7.5 m 7.5m 7.5 m Fassadenhohe == 1T
VG VG VG VG
i anrechenbares UG | i nicht anrechenbares UG | i anrechenbares UG | — i anrechenbares UG |
:_ : :____________________: :_ : :_ (ohne Wohnnutzung) :
: nicht anrechenbares i : nicht anrechenbares i : nicht anrechenbares i
I UG | I UG | I UG |
K Hutten Kll Schonenberg, AZ ca. 40% KC, AZ 75% (AZ PBG 50%) K2
(AZ PBG ca. 40%)
2 VG 2 VG 2 VG 2 VG
1 DG 2 DG 2 DG 1 DG
0 UG 0 UG 1 UG 1 UG (ohne Wohnnutzung)
Grenzabstand: 5 m Grenzabstand: 4 m/8 m Grenzabstand: 5 m Grenzabstand: 3.5 m
Gebaudelange: 22 m Gebaudelange: 25 m Gebaudelange: - Gebaudelange: -
Gebaudebreite: 12.5 m Gebaudebreite: - Gebaudebreite: - Geb3udebreite: -
Freiflachenziffer: - Freiflachenziffer: - Freiflachenziffer: - Griinflichenziffer: 20%
Max. Firsthohe 7 m E /’;?crl?’cir\\;\\
max. giebelseitige (5:5 m)i 16m
............ - Fassadenhahe .........-'- lecccoccse Lo cceoeccscccsccccseccc e
VG VG VG
VG VG
max. Gebaudehéhe 11 m 10.5 Ve . traufseitige
. m?;ss"aaclilesnr:iilhe 10.5 m
VG VG VG
i nicht anrechenbares : : anrechenbares UG : : siseRErhEes LS |
I U _G__________i iL : i (ohne Wohnnutzung) :
i nicht anrechenbares i : nicht anrechenbares i
: UG : i UG |
Kl Schonenberg KB K3
AZ im Gebiet Oberort 120% (AZ PBG 90%)
3 VG 3VG 3VG
2 DG 2 DG 1 DG
0 UG 1 UG 1 UG (ohne Wohnnutzung)
Grenzabstand: 4 m /8 m Grenzabstand: 5 m Grenzabstand: 3.5 m
Gebaudelange: 25 m Gebaudelange: - Gebaudelange: -
Gebaudebreite: - Gebaudebreite: - Gebaudebreite: -

Freiflachenziffer: - Freiflachenziffer: - Grinflachenziffer: 20%
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Zonensystematik Kernzonen

rechtskraftige BZO neue BZO

............ P PP
| //DG\\
| /7 nichtanr.x
Max. Firsthéhe 7 m max. giebelseitige 5 5 m):
Fassadenhohe |
max. traufseitige
max. Gebdudehdhe 13.5m S Fassadenhdhe 13.9 M

anrechenbares UG
(ohne Wohnnutzung)

anrechenbares UG

nicht anrechenbares nicht anrechenbares

UG | UG
KA K4
4 VG 4 VG
2 DG 1 DG
1 UG 1 UG (ohne Wohnnutzung)
Grenzabstand: 6 m Grenzabstand: 3.5 m
Gebaudelange: - Gebaudelange: -
Gebaudebreite: - Gebaudebreite: -
Freilachenziffer: - Grunflachenziffer: 20 %

............ “/IZ/)\G\\

7 N\
,7 nicht anr. '~
\

max. giebelseitige (5.5 m) :
Fassadenhohe o

max. traufseitige
Fassadenhghe 16.5 M

anrechenbares UG
(ohne Wohnnutzung)

nicht anrechenbares
UG

K5

5VG

1 DG

1 UG (ohne Wohnnutzung)

Grenzabstand: 3.5 m
Gebaudelange: -

Gebaudebreite: -
Grunflachenziffer: 20 %
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Hinweis zu den Angaben zur Ausnut- Zo n e n sySte m ati k Wo h n ZO n e n

zungsziffer (AZ)

Im anrechenbaren Untergeschoss sind
gemass Planungs- und Baugesetz des Kt.
Zurich (PBG) Wohnnutzungen moglich, die
nicht zur AZ gerechnet werden. In Klam-
mern wird die AZ gemass PBG, d.h. ohne
anr. UG angegeben. Um die tatsachlichen
Ausnutzungsmoglichkeiten der einzelnen ,
Zonen vergleichen zu kénnen, wurde die ~f$i

effektive Ausnutzungsziffer berechnet. In reChtSkraftlge BZO neue BZO
Zonen, in denen ein anr. UG zulassig ist,
wurde die max. mogliche Ausnutzung eines
anr. UG zur AZ dazugezahlt. Die Uberbau-
ungsziffern in Hutten und die Baumassen-
ziffern in Schonenberg wurden in die AZ
umgerechnet.

Max. Firsthohe

VG T ) e - —
max. Gebidudehdhe 5Sm | , 4.5 m
i anrechenbares UG : : anrechenbares UG :
— : — :
: nicht anrechenbares i : nicht anrechenbares i
L uve i UG |
W1A Hutten, AZ ca. 32% W1B Hutten, AZ ca. 32% max. giebelseitige
(AZ PBG 16%) (AZ PBG 16%) Fassadenhéhe
1 VG 1 VG
1 DG 1 DG
1 UG , 1 UG : max. traufseit"ige
Grenzabstand: 5 m Grenzabstand: 8 m rassadenhohe
Gebéudelénge: 15 m GebéUdelénge: 15 m — | nicht anrechenbares |
Freiflachenziffer: 30 % Freiflachenziffer: 40 % | o ue
>_
W2 30%, AZ 30%
2 VG
1 DG
0 UG
Max. Firsthdhe Grenzabstand: 4 m
........... Gebaudelange: Wadenswil 30 m, Schonenberg und Hutten 20m
""""""""""""" VG S VG Grunflachenziffer: 60 %
VG
max. Gebidudehdhe  7.9m e - — 7.5 m Ve ] 7.5m Ve - —
: nicht anrechenbares i : nicht anrechenbares i
_— i nicht anrechenbares : /--/:.__________U_G__________! /‘/I __________ J _G__________!
| UG |
W2A Schonenberg, AZ ca. 23% W2C Hutten, AZ ca. 32% W2 30% Wadenswil, AZ 30%
(AZ PBG ca. 23%) (AZ PBG ca. 32%) (AZ PBG 30%)
2 VG 2 VG 2VG
1 DG 1 DG 2 DG 3
0 UG 0 UG 0 UG
Grenzabstand: 5m /10 m Grenzabstand: 5 m Grenzabstand: 4 m/ 8 m
Gebaudelange: 20 m Gebaudelange: 20 m Gebaudelange: 30 m

Freiflachenziffer: - Freiflachenziffer: - Freiflachenziffer: -



09.02.2022, S. 2von 3

Hinweis zu den Angaben zur Ausnut- ZO n e n SySte m ati k Wo h n Zo n e n

zungsziffer (AZ)
Im anrechenbaren Untergeschoss sind
gemass Planungs- und Baugesetz des Kt.

Zurich (PBG) Wohnnutzungen moglich, die
nicht zur AZ gerechnet werden. In Klam-
mern wird die AZ gemass PBG, d.h. ohne
anr. UG angegeben. Um die tatsachlichen
Ausnutzungsmoglichkeiten der einzelnen s
Zonen vergleichen zu konnen, wurde die rechts krafﬂge BZO neue BZO
effektive Ausnutzungsziffer berechnet. In
Zonen, in denen ein anr. UG zulassig ist,
wurde die max. mogliche Ausnutzung eines
anr. UG zur AZ dazugezahlt. Die Uberbau-
ungsziffern in Hutten und die Baumassen-
ziffern in Schonenberg wurden in die AZ
umgerechnet.

max. giebelseitige
Fassadenhohe
Max. Firsthohe
.. VG
max. traufsel?_lge 9m 9m
max. Gebiudehdhe 7.5 m 7.5m 7.5m Ve - — Fassadenhohe Ve —
VG VG | | UG (ersetztes VG)
| | | anrechenbares UG : e . S

i anrechenbares UG ! i anrechenbares UG : /--/:,_ ___________________ ! = | /—/: nicht anrechenbares :

| : . : : nicht anrechenbares : : nicht anrechenbares | : UG :

3 | | | | | | UG | : UG | TTTTT T T T TTT T T T :

| nicht anrechenbares | | nicht anrechenbares | | I T J

| UG | o G | Sttt !
W2B Schonenberg, AZ ca. 34% W2C Schonenberg, AZ ca. 45% W2 40% Wadenswil*, AZ ca. 50% W3A 45%, AZ 45% (AZ PBG 45%) W3A 45%, AZ 45% (AZ PBG 45%)
(AZ PBG ca. 23%) (AZ PBG ca. 31%) (AZ PBG ca. 40%) 3 VG 3 VG
2 VG 2 VG 2 VG 1 DG 1 DG
2 DG 2 DG 2 DG 0 UG 0 UG
1UG 1UG 1UG Grenzabstand: 5 m Grenzabstand: 5 m
Grenzabstand: 5 m /10 m Grenzabstand: 5 m /10 m Grenzabstand: 4 m/8 m Gebaudelange: Schonenberg 25 m Gebaudelange: Wadenswil 40 m
Gebaudelange: 24 m Gebaudelange: 24 m Gebaudelange: 30 m Grunflachenziffer: 60% Grinflachenziffer: 60 %
Freiflachenziffer: - Freiflachenziffer: - Freiflachenziffer: -

* Die W2 40 wird in der
Regel zu einer W3B.
Ausgewahlte Gebiete,
fur die der kommunale
Richtplan eine niedrige
Dichte vorsieht, werden
jedoch zur W3A.

max. giebelseitige
Fassadenhohe
Max. Firsthohe
VG max. traufseitige Ve
' ; 9
max. Gebiudehdhe 7.5 m o Fassadenhshe 9 M Ve . —
| | S UG (ersetztes VG)
| henbares UG | ve || ___.

i anrechenbares UG /"/: T | /""/: nicht anrechenbares :

| | Fom T oo oo oo 1 | . | | UG |

L o | ' nicht anrechenbares , : nicht anrechenbares d T |

: nicht anrechenbares : : UG : N U_ G_ ________ )

: UG : e T T -
W2A Hiitten, AZ ca. 67% W2B Hiitten, AZ ca. 60% W2 40% Widenswil, AZ ca. 50% W3B 60%, AZ 60% (AZ PBG 607%) W3B 60%, AZ 60% (AZ PBG 60%)
(AZ PBG ca. 45%) (AZ PBG ca. 40%) (AZ PBG ca. 40%) 3 VG 3 VG
2 VG 2 VG 2 VG 1 DG 1 DG
1 DG 1 DG 2 DG 0 UG 0 UG
1 UG 1 UG 1 UG Grenzabstand: 5 m Grenzabstand: 5 m
Grenzabstand: 6 m Grenzabstand: 5 m Grenzabstand: 4 m / 8 m Gebéaudelange: Hitten 25 m Gebéaudelange: Wadenswil 40 m
Gebaudelange: 25 m Gebaudelange: 20 m Gebéudeléngé' 20 m Grinflachenziffer: 60 % Griunflachenziffer: 60 %
Freiflachenziffer: 25 % Freiflachenziffer: 30 % '

Freiflachenziffer: -



Hinweis zu den Angaben zur Ausnut-
zungsziffer (AZ)

Im anrechenbaren Untergeschoss sind
gemass Planungs- und Baugesetz des Kt.
Zurich (PBG) Wohnnutzungen moglich, die
nicht zur AZ gerechnet werden. In Klam-
mern wird die AZ gemass PBG, d.h. ohne
anr. UG angegeben. Um die tatsachlichen
Ausnutzungsmoglichkeiten der einzelnen
Zonen vergleichen zu konnen, wurde die
effektive Ausnutzungsziffer berechnet. In
Zonen, in denen ein anr. UG zulassig ist,
wurde die max. mogliche Ausnutzung eines
anr. UG zur AZ dazugezahlt. Die Uberbau-
ungsziffern in Hutten und die Baumassen-
ziffern in Schonenberg wurden in die AZ
umgerechnet.

Max. Firsthohe

max. Gebaudehohe

6.5m

VG
10.5m
: :
, anrechenbares UG ,
//L ___________________ J
: nicht anrechenbares :
| UG |

rechtskraftige BZO

W3 55%, AZ 73% (AZ PBG 55%)

3 VG
2 DG
1 UG

Grenzabstand: 5m /10 m
Gebaudelange: 40 m
Freilachenziffer: -

Zonensystematik Wohnzonen

e —

max. giebelseitige
Fassadenhohe

max. traufseitige
Fassadenhohe

12 m

heue BZO

VG

UG (ersetztes VG)

I
| UG

W4 70%, AZ 70 % (AZ PBG 70%)

4 VG
1 DG
0 UG

Grenzabstand: 5 m
Gebaudelange: 50 m
Grunflachenziffer: 40 %
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Max. Firsthohe

max. Gebaudehohe

VG
13.5m VG
VG /
: :
anrechenbares UG
—
: nicht anrechenbares :
| uG |

W4 70%, AZ 87% (AZ PBG 70%)

4 VG
2 DG
1 UG

Grenzabstand: 6 m/ 12 m

Gebaudelange: 50 m
Freiflachenziffer: -

max. giebelseitige
Fassadenhohe

max. traufseitige
Fassadenhohe

15m

VG

VG

UG (ersetztes VG)

: nicht anrechenbares :
| G |

W5 85%, AZ 85% (AZ PBG 85%)

5 VG
1 DG
0 UG

Grenzabstand: 5 m
Gebaudelange: 60 m

Grunflachenziffer: 40 %



Hinweis zu den Angaben zur Ausnut-
zungsziffer (AZ)

Im anrechenbaren Untergeschoss sind
gemass Planungs- und Baugesetz des Kt.
Zurich (PBG) Wohnnutzungen moglich, die
nicht zur AZ gerechnet werden. In Klam-
mern wird die AZ gemass PBG, d.h. ohne
anr. UG angegeben. Um die tatsachlichen
Ausnutzungsmoglichkeiten der einzelnen
Zonen vergleichen zu konnen, wurde die
effektive Ausnutzungsziffer berechnet. In
Zonen, in denen ein anr. UG zulassig ist,
wurde die max. mogliche Ausnutzung eines
anr. UG zur AZ dazugezahlt. Die Baumas-
senziffern in Schonenberg wurden in die AZ
umgerechnet.

Max. Firsthohe

max. Gebaudehohe

Max. Firsthohe

VG

max. Gebaudehohe 11 m
VG

VG

: nicht anrechenbares :
: UG |

WG3A Schonenberg AZ ca. 40%,
(AZ PBG ca. 40%)
Gewerbebonus + ca. 8% AZ

3 VG
2 DG
0 UG

Grenzabstand: 4 m/ 8 m
Gebaudelange: 30 m
Freilachenziffer: -

7.5 m

Zonensystematik Wohn- und Gewerbezonen

rechtskraftige BZO

VG

VG

anrechenbares UG

nicht anrechenbares
UG

11 m

WG2 Schonenberg, AZ ca. 46%
(AZ PBG ca. 31%)
Gewerbebonus + ca. 8% AZ

2VG
2 DG
1 UG

Grenzabstand: 4 m/ 8 m
Gebaudelange: 24 m
Freilachenziffer: -

VG

VG

VG

: nicht anrechenbares :
: UG :

WG3B Schonenberg AZ ca. 47%,
(AZ PBG ca. 47%)

3 VG
2 DG
0 UG

Grenzabstand: 4 m/ 8 m
Gebaudelange: 30 m
Freilachenziffer: -

10.5m

VG

anrechenbares UG

nicht anrechenbares
UG

WG3 55% Wadenswil, AZ 73% (AZ PBG 55%)
Gewerbebonus + 15% AZ

3 VG
2 DG
1 UG

Grenzabstand: 5m /10 m
Gebaudelange: 40 m
Freilachenziffer: -

max. giebelseitige
Fassadenhohe

max. traufseitige
Fassadenhohe 10.5 m

heue BZO

VG

anrechenbares UG

(ohne Wohnnutzung)

nicht anrechenbares
UG

WG3 70%, AZ 93% (AZ PBG 70%)

3 VG
1 DG
1 UG (ohne Wohnnutzung)

Grenzabstand: 5 m

Gebaudelange: 40 m
Grunflachenziffer: 40 %
(bzw. 15% bei Nichtwohnanteil =2 80 %)
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Hinweis zu den Angaben zur Ausnut-
zungsziffer (AZ)

Im anrechenbaren Untergeschoss sind
gemass Planungs- und Baugesetz des Kt.
Zurich (PBG) Wohnnutzungen moglich, die
nicht zur AZ gerechnet werden. In Klam-
mern wird die AZ gemass PBG, d.h. ohne
anr. UG angegeben. Um die tatsachlichen
Ausnutzungsmoglichkeiten der einzelnen
Zonen vergleichen zu konnen, wurde die
effektive Ausnutzungsziffer berechnet. In
Zonen, in denen ein anr. UG zulassig ist,
wurde die max. mogliche Ausnutzung eines
anr. UG zur AZ dazugezahlt. Die Uberbau-
ungsziffern in Hutten und die Baumassen-
ziffern in Schonenberg wurden in die AZ
umgerechnet.

Max. Firsthohe

max. Gebaudehohe

13.5m

Zonensystematik Wohn- und Gewerbezonen

rechtskraftige BZO

VG

VG

VG

VG

-
@)
=
—t
Q
)
-
D
@)
=
®
)
o
Q
S
D
)

WG4 70%, AZ 87% (AZ PBG 70%)
Gewerbebonus + 15% AZ

4 VG
2 DG
1 UG

Grenzabstand: 6 m/ 12 m
Gebaudelange: 50 m
Freilachenziffer: -

max. giebelseitige (5.5 m)
Fassadenhohe |

max. traufseitige
Fassadenhohe

13.5m

heue BZO

VG

VG

VG

VG

anrechenbares UG

(ohne Wohnnutzung)

nicht anrechenbares

WG4 85%, AZ 106% (AZ PBG 85%)

4 VG
1 DG
1 UG (ohne Wohnnutzung)

Grenzabstand: 5 m
Gebaudelange: 50 m

Grunflachenziffer: 40 %
(bzw. 15% bei Nichtwohnanteil = 80 %)
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Max. Firsthohe

max. Gebaudehohe

16.5 m

VG

VG

VG

VG

VG

anrechenbares UG

nicht anrechenbares

WG5 85%, AZ 102% (AZ PBG 85%)
Gewerbebonus + 15% AZ

5 VG
2 DG
1 UG

Grenzabstand: 7 m/ 14 m
Gebaudelange: 60 m
Freilachenziffer: -

max. giebelseitige
Fassadenhohe

max. traufseitige
Fassadenhéhe 16.9m

VG

VG

VG

VG

anrechenbares UG

(ohne Wohnnutzung)

nicht anrechenbares
UG

WG5S 100%, AZ 120% (AZ PBG 100%)

5VG
1 DG
1 UG (ohne Wohnnutzung)

Grenzabstand: 5 m

Gebaudelange: 60 m
Grunflachenziffer: 40 %

(bzw. 15% bei Nichtwohnanteil = 80 %)
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A2  Ubersicht Erholungszonen
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Erholungszonen
Wadenswil
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A3

Erganzende Erlauterungen zu den Anpassungen am
Zonenplan

Die folgenden Erlauterungen beziehen sich auf die Dokumente ««Zonen-  Erlduterungen zu

plane Wadenswil, Schonenberg / Wadenswilerberg und Hiitten inkl. Uber-
sicht Anpassungen» sowie die darin enthaltenen Nummerierungen.

sungen

Zonenplananpas-

Es werden nur jene Anpassungen erlautert, die sich aus einer Um-, Auf-, Keine Erlauterung

Aus- oder Abzonung sowie durch die Anpassung eines Perimeters ergeben.

der Harmonisie-
rung und techni-

Die Zonenanderungen, die sich aufgrund der Harmonisierung und Zusam-  schen Bereinigung

menfihrung der drei BZOs ergeben, werden nicht beschrieben. Ebenso wer-
den die technischen Bereinigungen nicht einzeln beschrieben.

Nr. Beschreibung

Erholungszonen

E 1 Umzonung der heutigen Badewiese samt Spielplatz und zugehérigem Restaurant in
die Erholungszone. Bezeichnung in Bauordnung: Erholungszone «Meilibach»

E_2 Zuweisung nicht zoniertes Gebiet zur Erholungszone.

E_3 Umzonung der Garten- und Parkanlage samt Spielplatz in der Kernzone C in Erho-
lungszone «Bielenx».

E_4 Umzonung heutiger Park von WG3 / 55% in Erholungszone.

E 5 Zuweisung nicht zoniertes Gebiet zur Erholungszone. Der rechtskréftige Gestal-
tungsplan geht der BZO vor.

E_6 Zuweisung nicht zoniertes Gebiet zur Erholungszone.
E_ 7 Zuweisung nicht zoniertes Gebiet zur Erholungszone.
E_8 Zuweisung nicht zoniertes Gebiet zur Erholungszone.
E_9 Zuweisung nicht zoniertes Gebiet zur Erholungszone.

Freihaltezone

F_1 Umzonung der Erholungszone Griental in die Freihaltezone. Die Erholungszone ist
in der rechtskraftigen BZO der Nutzung Familiengérten zugeordnet, wird aber nicht
als solche genutzt. Mit der Umzonung wird sichergestellt, dass das Gebiet langfristig
nicht tberbaut wird und die Aussicht vom Aussichtspunkt gesichert wird.

F 2 Zuweisung nicht zoniertes Gebiet zur Freihaltezone.

F_ 3 Zuweisung nicht zoniertes Gebiet zur Freihaltezone.

F 4 Zuweisung nicht zoniertes Gebiet zur Freihaltezone.

Kernzone

K 1 Zuweisung des gesamten Grundsticks WE 12274 zur K2. Es handelt es sich um

einen ortsbildpragenden Freiraum (im Kernzonenplan als wichtiger Freiraum bezeich-
net), der als solches erhalten bleiben soll und mit dem Geb&ude auf der selben Par-
zelle zusammenhéangt.

K_2 Zuweisung des Teils der Parzelle WE11169, der gemass rechtskraftigem Zonenplan
in der Wohnzone (W2 40%) ist, zur Kernzone. Ein Teil davon wird im neuen Kernzo-
nenplan als wichtiger Freiraum bezeichnet.
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K_3 Zuweisung des sudwestlichen Teils des in der Kernzone Oberort verbleibenden Teils
von der dreigeschossigen KB zur zweigeschossigen K2. Die bestehenden histori-
schen Gebaude weisen héchstens zwei Vollgeschosse auf.

K_4 Die Siedlung an der oberen Glarnischstrasse weist geméss Gebaudeinventar der
Stadt Wadenswil einen erhaltenswerten Situationswert auf. Sie gehért zum histori-
schen Ortsbild des Zentrums Wadenswil und wird darum von der W3 /55 % zur Kern-
zone K3 umgezont.

K_5 Aufzonung der dreigeschossigen Kernzone KB im gesamten Zentrum von Wadenswil
um ein Geschoss in die viergeschossige Kernzone K4.

K_6 Aufzonung der viergeschossigen Kernzone KA im Zentrum um ein Geschoss in die
fuinfgeschossige Kernzone K5.

K_7 Aufzonung der zweigeschossigen Kernzone KC an der Schlossbergstrasse in die
dreigeschossige Kernzone K3 geméass kommunalem Richtplan.

K_8 Umzonung des Parkplatzes in der OBA zur K3. Es handelt sich um einen Bereich
innerhalb des historischen Kerns und nicht um eine 6ffentliche Anlage im eigentlichen
Sinn. Der Bereich wird mit im Kernzonenplan als ausgepréagter Platz ausgeschieden.

K_9 Zuweisung der Kll Tanne zur neuen Spezialkernzone KS.

K_10 Zuweisung der KD Strasshus zur neuen Spezialkernzone KS.

K_11 Zuweisung der KD Zollingerhiser zur neuen Spezialkernzone KS.

K_12 Zuweisung der KD Beichlen zur neuen Spezialkernzone KS.

K_13 Zuweisung der KD am See zur neuen Spezialkernzone KS.

K_14 Zuweisung der KD am See zur neuen Spezialkernzone KS.

K_15 Zuweisung nicht zoniertes Gebiet (Dorfstrasse Hutten) zur K2.

Wohnzone

W_1 Aufzonung des Gebiets entlang Seestrasse von der W2 / 40 % in eine W4 zur An-

gleichung an das Gebiet dstlich davon.

W_2 Das Gebiet an der Unterortstrasse / Gottshaldenweg liegt am Siedlungsrand und ist
gemass kommunalem Richtplan der niedrigen Dichte zugewiesen. Die W2 / 40 % wird
darum hier nicht wie im Regelfall der W3B sondern der W3A mit einer Ausnitzungs-
ziffer von 45 % statt 60 % zugewiesen.

W_3 Aufzonung des Gebiets an der General Werdmuiller-Strasse von W2 / 40 % in W4.

Ww_4 Das Gebiet im Bereich Steinacherstrasse — Appitalstrasse ist geméss kommunalem
Richtplan der niedrigen Dichte zugewiesen und weist heute noch erhebliche bauliche
Reserven auf. Die W2 / 40 % wird darum hier nicht wie im Regelfall der W3B sondern
der W3A mit einer Ausnitzungsziffer von 45 % statt 60 % zugewiesen.

W_5 Entlassung aus der Kernzone KB und Zuweisung der W4, da Gebiet nicht zum histo-
rischen Kern zahlt und keinen erkennbaren Kernzonencharakter aufweist.

W_6 Das Gebiet im Bereich der Quellenstrasse / Im Gwad ist gemass kommunalem Richt-
plan der niedrigen Dichte zugewiesen. Die Siedlung im Gwad ist inventarisiert. Die
W2 /40 % wird darum hier nicht wie im Regelfall der W3B sondern der W3A mit einer
Ausnitzungsziffer von 45 % statt 60 % zugewiesen.

Ww_7 Umzonung der Gewerbezone GA Pro-Ciné zur W4, um Wohnnutzungen zu ermdgli-
chen. Angleichung an Zonierung der angrenzenden Wohnzone siudwestlich davon.
Der rechtskraftige Gestaltungsplan Pro-Ciné geht der BZO aktuell noch vor. Mit der
Umzonung zu einer Wohnzone wird dieser obsolet und wird darum separat aufgeho-
ben.
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Aufzonung des Gebiets zwischen Holzmoosritistrasse und Pfannenstilstrasse ge-
méass kommunalem Richtplan von der W2 / 30 % zur W3B. Die Zonierung wird so
gewahlt, wie im slidwestlich angrenzenden Gebiet oberhalb der Pfannenstilstrasse.

Aufzonung des Gebiets zwischen Zugerstrasse und Hangenmoostrasse von der W2
30% zur W3B geméass kommunalem Richtplan.

W_

10

Das Gebiet entlang der Bielerebnestrasse ist gemass kommunalem Richtplan der
niedrigen Dichte zugewiesen. Die W2 / 40 % wird darum hier nicht wie im Regelfall
der W3B sondern der W3A mit einer Ausnitzungsziffer von 45 % statt 60 % zugewie-
sen.

11

Aufzonung des Gebiets zwischen Neudorfstrasse und Griinaustrasse von der W3 /
55 % zur W5 gemass kommunalem Richtplan.

W_

12

Das Gebiet entlang der Tobelrainstrasse ist geméass kommunalem Richtplan der nied-
rigen Dichte zugewiesen und weist heute noch erhebliche bauliche Reserven auf. Die
W2 /40 % wird darum hier nicht wie im Regelfall der W3B sondern der W3A mit einer
Ausnitzungsziffer von 45 % statt 60 % zugewiesen.

W_

13

Beim Gebiet im Umfeld der Unteren und Oberen Weidstrasse (Fuhr) sowie im Bereich
der Mihlebachstrasse und Im unteren Baumgarten handelt es sich um ein durchgrin-
tes Quartier. Es wird geméass kommunalem Richtplan der niedrigen Dichte zugewie-
sen. Der kommunale Richtplan bezeichnet zudem einen Vernetzungskorridor. Die
W2 / 40 % wird darum hier nicht wie im Regelfall der W3B sondern der W3A mit einer
Ausnitzungsziffer von 45 % statt 60 % zugewiesen.

W_

14

Beim Gebiet im Umfeld der Unteren und Oberen Weidstrasse (Fuhr) sowie im Bereich
der Mihlebachstrasse und Im unteren Baumgarten handelt es sich um ein durchgriin-
tes Quartier. Es wird geméass kommunalem Richtplan der niedrigen Dichte zugewie-
sen. Der kommunale Richtplan bezeichnet zudem einen Vernetzungskorridor. Die
W2 /40 % wird darum hier nicht wie im Regelfall der W3B sondern der W3A mit einer
Ausnutzungsziffer von 45 % statt 60 % zugewiesen.

W_

15

Aufzonung des Gebiets oberhalb der Auerenstrasse von der W2 / 40 % zur W4 ge-
mass kommunalem Richtplan.

W

16

Das Gebiet im Umfeld der Neuguetstrasse ist geméass kommunalem Richtplan der
niedrigen Dichte zugewiesen und weist heute noch erhebliche bauliche Reserven auf.
Die W2 / 40 % wird darum hier nicht wie im Regelfall der W3B sondern der W3A mit
einer Ausnitzungsziffer von 45 % statt 60 % zugewiesen.

W_

17

Aufzonung des Gebiets Birglimatte von der W2 / 30 % zur W3B gemass kommuna-
lem Richtplan.

W_

18

Entlassung aus der Kernzone KIll, da Gebiet nicht zum historischen Kern z&hlt und
keinen erkennbaren Kernzonencharakter aufweist.

W_

19

Entlassung aus der Kernzone Kl, da Gebiet nicht zum historischen Kern z&hlt und
keinen erkennbaren Kernzonencharakter aufweist.

W_

20

Entlassung aus der Kernzone Kl, da Gebiet nicht zum historischen Kern z&hlt und
keinen erkennbaren Kernzonencharakter aufweist.

W_

21

Umzonung der Quartiererhaltungszone in Hitten in eine Wohnzone W2.

W_

22

Entlassung aus der Kernzone K, da Gebiet nicht zum historischen Kern z&hlt und
keinen erkennbaren Kernzonencharakter aufweist.

W_

23

Entlassung aus der Kernzone K, da Gebiet nicht zum historischen Kern z&hlt und
keinen erkennbaren Kernzonencharakter aufweist.

W_

24

Entlassung aus der Kernzone KC, da Gebiet nicht zum historischen Kern z&hlt und
keinen erkennbaren Kernzonencharakter aufweist.

W_

25

Aufzonung des Gebiets ndrdlich der Rétibodenstrasse von der W2/ 40 % in eine W4
zur Angleichung an die Gebiete ndrdlich und sudlich davon.
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W_26 Zuweisung nicht zoniertes Gebiet zur W2.
wW_27 Zuweisung nicht zoniertes Gebiet (Dorfstrasse Hutten) zur W3B.
W_28 Zuweisung nicht zoniertes Gebiet (Dorfstrasse Hiitten) zur W3B.

Wohn- und Gewerbezone

WG_1 Umzonung von GA zu WG5 / 100 % mit GP-Pflicht zur Sicherung der beabsichtigten
Entwicklung hin zu einem Mischgebiet und Sicherung eines Landschaftsfensters ge-
mass Erkenntnissen der Testplanung Au. Es gelten minimale Nichtwohnanteile ge-
mass Erganzungsplan Mischnutzungen.

WG_2 Umzonung von IC zu WG5 / 100 % mit GP-Pflicht zur Sicherung der beabsichtigten
Entwicklung hin zu einem Mischgebiet und Sicherung eines Landschaftsfensters ge-
mass Erkenntnissen der Testplanung Au. Es gelten minimale Nichtwohnanteile ge-
mass Erganzungsplan Mischnutzungen.

WG_3 Umzonung von IC zu WG4 / 85 % mit GP-Pflicht zur Sicherung der beabsichtigten
Entwicklung hin zu einem Mischgebiet und Sicherung eines Landschaftsfensters ge-
mass Erkenntnissen der Testplanung Au. Es gelten minimale Nichtwohnanteile ge-
mass Erganzungsplan Mischnutzungen.

WG_4 Umzonung von IC zu WG4 / 85 % zur Sicherung der beabsichtigten Entwicklung hin
zu einem Mischgebiet gemass Erkenntnissen der Testplanung Au. Es gelten mini-
male Nichtwohnanteile geméass Ergédnzungsplan Mischnutzungen.

WG_5 Umzonung von IC zu WG5/ 100 % zur Sicherung der beabsichtigten Entwicklung hin
zu einem Mischgebiet. Es gelten minimale Nichtwohnanteile geméss Erganzungsplan
Mischnutzungen. Im Gebiet gelten zudem besondere stadtebauliche Bestimmungen
gemass Erganzungsplan Mittelort / Riedhof.

WG_6 Offnung des Industrie- und Gewerbegebiets Tiefenhof fiir Wohnnutzungen zur Siche-
rung der beabsichtigten Entwicklung hin zu einem Mischgebiet geméss kommunalem
Richtplan. Umzonung von der IB zur WG4 / 85% mit GP-Pflicht. Es gelten minimale
Nichtwohnanteile geméass Ergédnzungsplan Mischnutzungen. Zudem gelten Vorgaben
zur Erstellung von preisgiinstigem Wohnraum.

WG_7 Offnung des Industrie- und Gewerbegebiets Tiefenhof fiir Wohnnutzungen zur Siche-
rung der beabsichtigten Entwicklung hin zu einem Mischgebiet geméss kommunalem
Richtplan. Umzonung von der IB zur WG4 / 85%, Einfihrung einer GP-Pflicht. Es
gelten minimale Nichtwohnanteile geméss Erganzungsplan Mischnutzungen.

WG_8 Entlassung des Gebiets unterhalb der Auerenstrasse aus der Kernzone KB, da das
Gebiet nur bedingt einen erkennbaren Kernzonencharakter aufweist und aus Orts-
bildschutzsicht nicht als schitzenswert eingestuft wird. Zuweisung einer WG4 85%.

WG_9 Umzonung von reiner Wohnzone in Wohn- und Gewerbezone WG3 / 70 %. Umset-
zung Mischgebiete geméass kommunalem Richtplan.

WG_10 Umzonung IB in WG4 / 85% zum Abgleich zwischen rechtskraftigem Gestaltungsplan
und Zonenplan. Umsetzung Mischgebiete geméss kommunalem Richtplan.

WG_11 Umzonung IA in WG3 / 70% zum Abgleich zwischen rechtskraftigem Gestaltungsplan
und Zonenplan. Umsetzung Mischgebiete geméss kommunalem Richtplan.

WG_12 Umzonung W2 30% in WG4 85% zum Abgleich zwischen rechtskraftigem Gestal-
tungsplan TUWAG und Zonenplan. Umsetzung Mischgebiete geméss kommunalem
Richtplan. Es gelten minimale Nichtwohnanteile gemass Erganzungsplan Mischnut-
zungen.

WG_13 Umzonung W2 30% in WG4 85% zum Abgleich zwischen rechtskraftigem Gestal-
tungsplan TUWAG und Zonenplan. Umsetzung Mischgebiete geméss kommunalem
Richtplan. Es gelten minimale Nichtwohnanteile gemass Erganzungsplan Mischnut-
zungen.
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WG_14 Umzonung IA in WG4 / 85% zum Abgleich zwischen rechtskraftigem Gestaltungsplan
TUWAG und Zonenplan. Umsetzung Mischgebiete geméass kommunalem Richtplan.
Es gelten minimale Nichtwohnanteile geméass Erganzungsplan Mischnutzungen.

WG_15 Umzonung bzw. Aufzonung von der WG2 in der WG3 aufgrund Zusammenfihrung
mit Wadenswil und Harmonisierung der Zonensystematik.

WG_16 Umzonung bzw. Aufzonung von der WG2 in der WG3 aufgrund Zusammenfiihrung
mit Wadenswil und Harmonisierung der Zonensystematik.

WG_17 Umzonung von reiner Wohnzone in Wohn- und Arbeitszone WG3 /70 %. Umsetzung
Mischgebiete geméss kommunalem Richtplan.

WG_18 Entlassung des Gebiets an der Griinaustrasse aus der Kernzone KB, da das Gebiet
keinen erkennbaren Kernzonencharakter aufweist und aus Ortsbildschutzsicht nicht
als schitzenswert eingestuft wird. Zuweisung zur WG4 / 85%.

WG_19 Umzonung Kleinflache an der Austrasse / Riedhofstrasse von der W2 / 40 % zur
WG3 /70 % zur Angleichung an nérdlich angrenzendes Gebiet an der Seestrasse.

WG_20 Einfihrung GP-Pflicht im Industrie- und Gewerbegebiets Tiefenhof. Die GP-Pflicht
betrifft die ganze Parzelle WE 12440. Es gelten minimale Nichtwohnanteile gemass
Erganzungsplan Mischnutzungen.

WG_21 Einfihrung GP-Pflicht im Industrie- und Gewerbegebiets Tiefenhof. Die GP-Pflicht
betrifft die ganze Parzelle WE 12440.

Zentrumszone

Z_ 1 Umzonung des Gebiets um den Bahnhof Au von der IC in die neu geschaffene Z5 mit
GP-Pflicht. Sicherung der Entwicklung hin zu einem dichten, gemischt genutzten
Zentrumsgebiet.

zZ 2 Umzonung des Gebiets um den Bahnhof Au von der KA in die neu geschaffene Z5
mit GP-Pflicht. Sicherung der Entwicklung hin zu einem dichten, gemischt genutzten
Zentrumsgebiet.

Z 3 Umzonung bzw. Aufzonung des Gebiets sudlich der Oberdorfstrasse von der dreige-
schossigen Kernzone KB zu einer flinfgeschossigen Zentrumszone Z5 zur Starkung
der Zentrumsfunktion. Das Gebiet weist keinen erkennbaren Kernzonencharakter
mehr aufweist und wird aus Ortsbhildschutzsicht als nicht schitzenswert eingestuft.
Es gelten minimale Nichtwohnanteile geméss Ergéanzungsplan Mischnutzungen.

Z 4 Umzonung bzw. Aufzonung des Gebiets sidlich der Oberdorfstrasse von der vierge-
schossigen Kernzone KA zu einer flinfgeschossigen Zentrumszone Z5 zur Starkung
der Zentrumsfunktion. Das Gebiet weist keinen erkennbaren Kernzonencharakter
mehr aufweist und wird aus Ortshildschutzsicht als nicht schiitzenswert eingestuft.
Es gelten minimale Nichtwohnanteile gemass Erganzungsplan Mischnutzungen so-
wie Bereiche in denen publikumsorientiere Erdgeschossnutzungen vorgeschrieben
werden.

Industrie- und Gewerbezone

IG_1 Umzonung bzw. Abzonung der Bereiche entlang der Bahnlinie und der Seestrasse
von der IC in eine IGB. Damit einher geht eine Reduktion der Baumassenziffer von
heute 5 m3/m? auf neu 4.0 m®m?. Aufgrund der sensiblen Lage am Siedlungsrand
und im Bereich des Naturschutzgebiets in der Au wird die bauliche Dichte reduziert.

1IG_2 Aufzonung Gebiet Moosacher von GB zu IGB geméss kommunalem Richtplan, Erho-
hung der Baumassenziffer von 2.5 m3/m? auf 4 m%/m?2.

1IG_3 Aufhebung Sonderbauvorschriften Hintere Ruti.

IG_4 Aufzonung Gebiet Langwis von GB zu IBG. Angleichung an Zonierung im Gebiet
Moosacher (vgl. IG_2).

Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen
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Oe_1 Umzonung von Verkehrsflache zu Oe. Angleichung an angrenzende Zone.

Oe_2 Zuweisung des gesamten Bereichs des Alterszentrums Fuhr zur Zone fiir 6ffentliche
Bauten und Anlagen. Umzonung des in der W2 / 40 % liegenden Bereichs zur Oe.
Die Sonderbauvorschriften werden aufgehoben. Die Sonderbauvorschriften ermég-
lichten die Erweiterung des Alterszentrums. Da diese erfolgt ist, kdnnen die Sonder-
bauvorschriften aufgehoben werden.

Landwirtschaftszone

L 1 Umzonung von der Reservezone zur kommunalen Landwirtschaftszone. Die Flache
ist fir die mittel- bzw. langfristigen Entwicklung des Ortsteils nicht notwendig und
befindet sich ausserhalb des Siedlungsgebiets gemass kantonalem Richtplan.

L_2 Auszonung der Gewerbezone in Hitten, aufgrund schwieriger Bebaubarkeit und sen-
sibler Lage am Dorfrand. Das Gebiet befindet sich ausserhalb des Siedlungsgebiets
gemass kantonalem Richtplan.

L_3 Umzonung von der Reservezone zur kommunalen Landwirtschaftszone. Die Flache
ist fir die mittel- bzw. langfristigen Entwicklung des Ortsteils nicht notwendig und
befindet sich ausserhalb des Siedlungsgebiets geméass kantonalem Richtplan.

L_4 Umzonung von der Reservezone zur kommunalen Landwirtschaftszone. Die Flache
ist fur die mittel- bzw. langfristigen Entwicklung des Ortsteils nicht notwendig und
befindet sich ausserhalb des Siedlungsgebiets gemass kantonalem Richtplan.

L_5 Umzonung von der Landwirtschaftszone zur Reservezone, gemdss kommunalem
Richtplan der Stadt Wadenswil.

L_6 Umzonung von der Landwirtschaftszone zur Reservezone, gemédss kommunalem
Richtplan der Stadt Wadenswil.

L7 Umzonung von der Landwirtschaftszone zur Reservezone, gemass kommunalem
Richtplan der Stadt Wadenswil.

L 8 Umzonung von der Landwirtschaftszone zur Reservezone, gemass kommunalem
Richtplan der Stadt Wadenswil.

Reservezone

R 1 Umzonung von der Landwirtschaftszone zur Reservezone, geméass dem kommunalen
- Richtplan von Schénenberg.

R_2 Umzonung von der Landwirtschaftszone zur Reservezone. Das Gebiet soll gemass
dem kommunalen Richtplan von Wadenswil als langfristige Reserve fur die Hoch-
schule ZHAW dienen.

R_3 Umzonung von der Landwirtschaftszone zur Reservezone. Das Gebiet soll gemass
dem kommunalen Richtplan von Wéadenswil als neues Arbeitsplatzgebiet entwickelt
werden. Es handelt sich dartiber hinaus um ein regionales Arbeitsplatzgebiet.
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A4

Dokumentation Annahmen Reserven und Bevdlke-
rungskapazitat

Die folgenden Annahmen wurden zur Abschéatzung der Flachenreserven und
der Bevdlkerungskapazitat verwendet.

— Fir die Abschéatzung der zusatzlichen Reserven, die mit der BZO-Revi-
sion geschaffen werden, wurden i.d.R. Annahmen zur prozentualen Er-
hoéhung der Geschossflachenkapazitat getroffen (z. B. Aufzonung von
Kernzone K3 zu Kernzone K4 entspricht einer Erhéhung der Geschoss-
flachenkapazitat um 25 %).

— Die Aufhebung des anrechenbaren Untergeschosses ist nicht Geschoss-
flachenrelevant.

— Es wird angenommen, dass die Geschossflachenkapazitat der BZO
durchschnittlich héchstens zu 80 % ausgeschopft wird (Ausbaugrad von
80 %). Ein Ausbaugrad von 100 % ist dagegen unrealistisch.

— Geschossflachenverbrauch: 60 m2 pro Person.

— Durchschnittlicher Wohnanteil in den Wohn-, Misch- und Zentrumszonen:
85 % (entspricht ca. dem heutigen Anteil).
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A5  Differenzplédne Kernzonen
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A6  Dokumentation technische Bereinigung der Bauzo-
nengrenzen
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Zusatzlich zum Zonenplan gelten die rechtskraftigen Ergédnzungsplane.
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Zusatzlich zum Zonenplan gelten die rechtskraftigen Erganzungspléne.
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