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Baukommission
Gesamtrevision der Bau- und Zonenordnung

Richtlinien zur Voranwendung

1. Am 21. Mdrz 2022 verabschiedete der Stadtrat mit Beschluss Nr. 72 die Gesamtrevision Bau- und
Zonenordnung (BZO) Wddenswil-Au, Schonenberg, Htitten frir das offentliche Anhorungs-verfahren. Die
60tdgige offentliche Auflage erfolgt vom 1 . April 2022 bis 31 . Mai 2022.

2. Baugesuche sind in erster Linie auf ihre Ubereinstimmung mit den heute geltenden baurechtlichen
Bestimmungen zu pr[ifen. Wo mit einer revidierten Bau- und Zonenordnung Verschdrfungen gegenuber
heute geltenden Regelungen vorgesehen sind, konnen Bauvorhaben die beabsichtigten Vorschriften
nachteilig beeinflussen, d.h. grundsdtzliche Zielvorstellungen der Planung unterlaufen. SS 234 und 235
PBG sehen deshalb vor, dass die Baubehorde Projekte in dieser Hinsicht pr0ft und gegebenenfalls schon
vor lnkraftsetzung der revidierten Bestimmungen verweigert bzw. die notwendigen Anpassungen verlangt.

3. Um die Projektierung von Bauvorhaben zu erleichtern, hat die Baukommission eine - nicht als
abschliessende Aufziihlung aufzufassende - Liste derjenigen Vorschriften zusammengestellt, auf die ein
Baugesuch hinsichtlich nachteiliger Beeinflussung der ki.lnftigen Bau- und Zonenordnung (bezeichnet als
revBZO) uberpruft werden soll:

lll. Bauzonen

A. Kernzonen:

3.1. Art. 5 revBZO

Umbau und Ersatz bestehender Gebdude

3.2. Art.6 revBZO

Wichtige Freiriiume und ausgepriigte Platz- und Strassenrdume

3.3. Art. 7 revBZO

Massvorschriften frir Neubauten: anrechenbare Dachgeschosse, UG ohne Wohnnutzung,
Firsthohe 5.50 m, Grtinfliichenziffer

3.4. Art. 8 Abs. 1 revBZO

Stellung der Bauten: Baubegrenzungslinien

3.5. Art.9 revBZO

Gestaltu ng der Erdgeschosse

3.6. Art. 10 Abs. 4 revBZO

Dachgestaltung: Dacheinschnitte

3.7. Art. 11 revBZO

Fassadengestaltung

3.8. Arl.12 revBZO

Balkone und Erker

3.9. Att.14 revBZO

Reklamen: Bewill igungspfl icht

3.10. Art. 16 revBZO

Bepflanzung/Baum bestand
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3.11

3.12

3.13

3.14.

3.15.

3.16.

3.17.

3.1 8.

3.19.

3.20.

3.21.

3.22.

3.23.

3.24.

C. Wohnzonen, Wohn- und Gewerbezonen:

Att.22Abs. l revBZO

Grundmasse betreffend Wohnzonen
Dachgeschoss: W2, W3A, W3B, W4, W5
Untergeschoss: W3A, W3B, W4, W5
Gebdudehohe: W2
Grundgrenzabstand: W3A, W3B

Grunfldchenziffer

Grundmasse betreffend Wohn- und Gewerbezonen
Dachgeschoss: WG3, WG4, WGs
Untergeschoss ohne Wohnnutzung: WG3, WG4, WGs
Grunfliichenziffer

Arft.22 Abs. 2 revBZO

Mehrldngenzuschlag

Art.26 revBZO

Gestaltu ng von Vorzonen

D. lndustrie- und Gewerbezone:

Art. 29 revBZO

Grundmasse: lGB, Grrlnfldchenziffer

Art. 30 Abs. 1 revBZO

Nutzweise: Wohnnutzungen und wohniihnlichen Nutzungen

Art. 30 Abs. 4 revBZO

Verkaufsgeschdfte in den tibrigen Gebieten der IGA und IGB

Art.31 revBZO

Rucksicht fur angrenzende Wohnzonen

lV: Ergiinzende Bauvorschriften
F. Baumschutz, Begriinung, Umgebungsgestaltung

Art. 34 revBZO

Baumschutz

Art. 36 Abs. 1 revBZO

Grrinfldchenziffer: Grundsatz

Art. 38 Abs. 1 revBZO

Dachbegr[inu ng: Gru ndsatz

Art. 40 Abs. 1 revBZO

Terrainverdnderungen und -abgrabungen: Grundsatz

G. Al lgemeine Bauvorschriften

Att.41Abs. 1 revBZO

Dachgestaltu ng: Attikageschoss

Art.41 Abs. 3 revBZO

Dachgestaltung: Schrdgddcher: Neigung hochstens 45 Grad

Art. 43 revBZO

Vorspringende Gebiiudeteile: in Zonen W2, K
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3.25. Art. 46 Abs. 2 revBZO

Abstdnde an Strassen und Wegen ohne Baulinien: Oberirdische Bauten

3.26. Art.48 revBZO

Lichtemissionen

H. Besondere Nutzungs- und Bauvorschriften

3.27. Art.49 Abs. 1 revBZO
Nutzungsanteile: Nichtwohnanteil

3.28. Art.51 revBZO

Erdgeschossnutzung

3.29. Art. 52 revBZO

Aussichtsschutz

V. Besondere lnstitute

J. Gestaltungspliine

3.30. Art. 56 revBZO

Zielsetzu ng Gestaltungsplanpflicht

3.31. Art. 57 revBZO

Besondere stddtebauliche Bestimmungen gemdss Ergdnzungsplan 'Stddtebau Mittelort / Riedhof'

Bau riisidentin

Furrer

Wddenswil, 1 2. Mai 2o22ljzel jwi
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