Stadti{wédenswil

-
D)
-
+
C
Q
N
@)
C
D)
C
O
Q
+
O
_l

D)
<C
W
+—)

V)
+—)

—
@,

(@]
N
(@)
o~
£ 0o
L=
5 s

LN
0O
8
=
c =
v 3
wmv N

Stadt Wadenswil




Impressum

Auftraggeberin
Stadt Wadenswil
Planen und Bauen
Florhofstrasse 3
Postfach

8820 Wadenswil

Verfahrensbegleitung

Planwerkstadt AG

Raumplanung - Prozesse - Stadtebau
Binzstrasse 39, CH-8045 Zurich
www.planwerkstadt.ch

+41 (0)44 456 20 10

Fotos
Fotos Gebiet: Juliet Haller und Stadt Wadenswil
Modellfotos: S+K Werbefotografie, Zirich

Dokument
10261_20_200515_TP_Zentrum_Au_Schlussbericht.indd



Inhaltsverzeichnis

11
1.2
13
14

2.1
2.2
23
2.4
25
2.6

41
4.2
4.3
4.4
4.5
4.6

51
52
53
5.4
55
56
5.7

6.1
6.2

Einleitung

Ausgangslage

Art des Verfahrens
Zielsetzungen
Perimeter

Verfahren und Beteiligte

Auftraggeberin und Verfahrensorganisation
Beurteilungsgremium

Mitglieder mit beratender Stimme
Planungsteams

Ablauf und Veranstaltungen

Konsolidierung und Zustimmung

Grundeigentimerschaft und Quartier

Aufgabenstellung

Zentrum und Kontext
Nutzung

Bebauung

Freiraum
Erschliessung
Zeithorizont

Erkenntnisse

Allgemein

Zentrum und Kontext
Nutzung

Bebauung

Freiraum
Erschliessung
Zeithorizont

Weiteres Vorgehen

Zu klarende Themen
Ndachste Schritte

Zustimmung

Teambeitrége

0 N 34O O

10

10
10
10
11
11
11

12

14

14
14
14
15
15
16

18

18
18
19
19
20
22
23

24

24
25

26

29






Vorwort und Dank

Das heute mehrheitlich gewerblich-industriell genutzte Gebiet um den Bahnhof Au wird so-
wohl im regionalen wie auch kommunalen Richtplan als Zentrumsgebiet bezeichnet - ein
Indiz dafir, dass der Raum grosses Verdnderungs- und Verdichtungspotential und Platz fiir
neue Nutzungen und Funktionen aufweist.

Um Ideen fur eine mégliche Bebauung, Erschliessung, Nutzung und Freiraumgestaltung zu
erhalten, hat sich die Stadt Wadenswil fur die Durchfiihrung einer Testplanung entschie-
den. Hierflr wurden drei Planungsteams, zusammengesetzt aus den Disziplinen Architek-
tur/Stadtebau, Landschaftsarchitektur und Verkehrsplanung ausgewdhlt, welche zwischen
August 2019 und Januar 2020 ihre Ideen und Zukunftsvisionen fiir den Ortsteil Au entwickel-
ten und an zwei Workshops mit dem Beurteilungsgremium diskutierten. Die Resultate der
Testplanung sind in der vorliegenden Schlussdokumentation zusammengefasst.

Der Einbezug der Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer wie auch der Bewohne-
rinnen und Bewohner des Quartiers war wahrend des ganzen Prozesses von hoher Be-
deutung. Anlésslich von mehreren Veranstaltungen vor, wdhrend und nach dem Verfahren
wurde Uber die Ideen der Teams informiert und die Anliegen der Bevélkerung in die Erar-
beitung der Vorschlédge aufgenommen.

Die vielseitigen durch das Verfahren gewonnen Erkenntnisse bilden die Grundlage fur die
weitere Planung seitens der Stadt Wadenswil. Es gilt nun die richtigen Instrumente zu defi-
nieren, um das aus der Testplanung erlangte Wissen und die angestrebten Qualitdten im
Rahmen der laufenden Revision der Bau- und Zonenordnung umzusetzen.

Die Stadt W&denswil bedankt sich bei den drei Planungsteams, dem Beurteilungsgremium

und den Grundeigentimern fiir das engagierte Mitwirken und den grossen Einsatz im Rah-
men der Testplanung.

Philipp Kutter (Stadtprasident)



Abb. 1
Ubersichtsplan,
Perimeter Test-
planung rot um-
randet

= Horgen
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1 Einleitung

1.1 Ausgangslage

Die Ortschaft Au, an der norddstlichen Grenze von Wéadenswil direkt am Zirichsee gelegen,
ist einer von funf Ortsteilen der Stadt Wadenswil. Au, oftmals auch als Quartier bezeich-
net, ist unterteilt in einen Ober-, Mittel- und Unterort. Bekannt ist Au vor allem wegen der
gleichnamigen Halbinsel, welche durch die Bahnlinie Zirich-Chur und die Seestrasse vom
Siedlungsgebiet abgetrennt wird. Direkt angrenzend daran um und stdlich des Bahnhofs
Au befindet sich ein Industrie- und Gewerbegebiet. Die Wohngebiete von Au sind grdss-
tenteils auf einer Ebene oberhalb dieses Industriegebietes gelegen. Eine eigentliche Quar-
tiersmitte mit Zentrumsfunktionen sucht man in Au heute vergebens.

Das oben erwdhnte heute mehrheitlich der Industriezone zugeteilte und gewerblich-in-
dustriell genutzte Gebiet besitzt durch die zentrale Lage direkt beim Bahnhof Au und die
Nd&he zum Naherholungsgebiet auf der Halbinsel Au die Voraussetzungen fur die Entwick-
lung einer Mitte fUr das Quartier Au. Sowohl der regionale Richtplan Zimmerberg als auch
der kommunale Richtplan der Stadt Wadenswil erkennen das Potential und sehen vor, das
Gebiet einer Neuorientierung zu unterziehen und weisen es entsprechend als Zentrums-
gebiet aus. Die Stadt Wadenswil hat sich entschieden, eine Testplanung durchfihren, um
mogliche Entwicklungsvorstellungen fur dieses Gebiet zu erhalten. Im Rahmen der Test-
planung galt es insbesondere den Begriff des Zentrums zu prifen und zu definieren, wie
ein solch spezifisches Zentrum fUr den Ortsteil Au aussehen kann und welche Aufgaben es
Ubernehmen muss und kann.
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1.2 Art des Verfahrens

Zur Konkretisierung der Ideen fiir das Zentrum Ortsteil Au wurde eine Testplanung durch-
gefuhrt. Dieses Verfahren ist kooperativ, diskursiv und nicht anonym. Drei eingeladene Pla-
nungsteams erarbeiteten und diskutieren an zwei Workshops gemeinsam mit dem Beurtei-
lungsgremium Ideen und Entwurfsansatze. Die Ergebnisse sind keine Endresultate, sondern
dienen als Grundlage fir die weiteren Planungsschritte in diesem Raum.

1.3 Zielsetzungen

Mit der Testplanung galt es verschiedene materielle Rahmenbedingungen zu kldren und

unter den verschiedenen Beteiligten zu vereinbaren. Die Ziele der Planung waren folgende:

¢ Bilder und Vorstellungen fur die Entwicklung des Gebietes und die Bedeutung des neuen
Ortes Au erhalten, unter der Berlcksichtigung der néheren Umgebung wie zum Beispiel
die Flachmoore von nationaler Bedeutung, der Vernetzungskorridor und die Naherho-
lungsgebiete.

¢ Aufzeigen von moglichen stédtebaulichen und sozialrdumlichen Konzepten, welche
breit abgestltzt sind und die 6ffentlichen und privaten Interessen bertcksichtigen.

o Aufzeigen der Einbindung und Vernetzung in die Ubergeordnete Verkehrserschliessung
sowie der verkehrlichen Anbindung des Gebietes an alle Verkehrstrager.

Abb. 2
Ausschnitt Kom-
munaler Richt-
plan Siedlung
und Landschaft,
Perimeter Test-
planung rot um-
randet
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Abb. 3

Perimeter Test-
planung mit kon-
textuellen
Bezligen

Unterort

Naherholungsgebiet
Schénbiiel

®

¢ Aufzeigen eines MobilitGtskonzepts, welches den &ffentlichen Verkehr und den Lang-
samverkehr priorisiert.

e Aufzeigen einer méglichen Nutzungsverteilung und moglicher Nutzungsschwerpunkte
unter Berlcksichtigung der bestehenden Nutzung.

e Aufzeigen einer hochwertigen Freiraumkonzeption, welche den komplexen Vorgaben
und den vielfaltigen Anspriichen gerecht wird und das vorhandene, grosse Potential der
Freiraumaufwertung ausschopft (Zentrumsbildung, Orientierung, Begegnung und Auf-
enthalt, Einbindung der Naherholungsgebiete, Abstimmung mit Seestrasse und Bahn-
hof).

o Klaren der raumplanerischen und stadtebaulichen Grundsatze (Dichte, Nutzungsdurch-
mischung, Typologien, Erschliessung etc.) fur die weiteren Planungsschritte.

» Schaffen von Akzeptanz fir Umstrukturierung und Verdichtung in der Bevélkerung.

¢ Aufzeigen von moglichen Stolpersteinen und offenen Fragen.

1.4 Perimeter

Der im Rahmen der Testplanung zu bearbeitende rund 15 ha grosse Perimeter entsprach
dem im untenstehenden Plan rot umrandeten Bereich und schliesst 40 Grundsticke ein.
VVom Perimeter ausgenommen wurde das Areal «AuPark», da dafiir bereits eine Planung
besteht (u.a. Kantonsschule). Im &stlichen Bereich des Perimeters befinden sich heute
mehrheitlich Gewerbebetriebe («Zentrumsgebiet» gemdss kommunalem Richtplan), im
westlichen Bereich findet man bereits heute eine gemischte Nutzung vor («Mischgebiet»
gemass kommunalem Richtplan). Der Perimeter war nicht als scharfe Linie zu verstehen;

Naherholungsgebiet
Halbinsel Au

Ausee

es/,.aSs
e
Bahnhof Au @ Sahmlin
ahnlinje Zirich - Chur

Areal «<AuPark»

(u.a. Kantons-
Mittelort schule)

Oberort
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Selbstverstandlich galt es die kontextuellen Bezlige mitzudenken. Folgende Abstimmungen

galt es dabei unter anderem vorzunehmen:

o Abstimmung mit Areal «<AuPark», mit Kantonsschule und Einkaufsnutzungen

¢ Abstimmung mit Unter-, Mittel- und Oberort hinsichtlich Quartierfunktionen und Zent-
rumsbildung

e Abstimmung mit den Naherholungsgebieten Schénbuel und Halbinsel Au

Der &stliche Bereich des Perimeters wird im aktuellen Zonenplan der Stadt Wadenswil der
Industriezone IC und ein kleiner Bereich der Kernzone A (KA) zugeteilt. Der westliche Be-
reich des Perimeters ist heute eine Gewerbezone CA und eine dreigeschossige Wohnzone
mit Gewerbe WG3/55%.

Abb. 4

Sicht auf die See-
strasse, im
Hintergrund die
Halbinsel Au
(Blick Richtung
Norden)

iy, T
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2 Verfahren und Beteiligte

2.1 Auftraggeberin und Verfahrensorganisation

Auftraggeberin der Testplanung war die Stadt Wadenswil, vertreten durch die Abteilung
Planen und Bauen. Die Organisation und Begleitung der Testplanung erfolgte durch Plan-
werkstadt AG, Zurich.

2.2 Beurteilungsgremium

FUr die Diskussion der Arbeiten an den Workshops wurde nachfolgendes Beurteilungsgre-
mium eingesetzt. Moderiert wurde das Verfahren von Bernadette Breitenmoser.

Beurteilungsgremium - Mitglieder mit Stimmrecht

Beat Suter Metron AG, Fachbereich Raumplanung

Futurafrosch Architektur und Raumentwicklung GmbH,

Kornelia Gysel Fachbereich Architektur/Stadtebau

Stefan Rotzler rotzler.land, Fachbereich Landschaftsarchitektur
Alexandra Wicki stadt raum verkehr, Birchler + Wicki, Fachbereich Verkehr
Martin Steiner Fachbereich Immobilienstrategie

Philipp Kutter Stadt Wadenswil, Stadtprdsident

Heini Hauser Stadt Wadenswil, Stadtrat Planen und Bauen

Sandro Capeder Stadt Wadenswil, Projektleiter Planen und Bauen

Beurteilungsgremium - Mitglieder ohne Stimmrecht

Cloude Benz Kt. ZUrich, Amt fir Raumentwicklung, Gebietsbetreuer RP/NP
Jan Steffen Kt. ZUrich, Amt fUr Landschaft und Natur, Fachstelle Naturschutz
Werner Toggenburger Kt. ZUrich, Amt flr Verkehr, Entwicklungsingenieur West

2.3 Mitglieder mit beratender Stimme

Vertreter des Quartiers und der Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer wohnten
den Workshops als Géste mit beratender Stimme bei.

Vertreter Quartier
e Kurt Schreiber, Vertreter Quartierverein AU
¢ Rene Kappeler, Vertreter IG Wadi Au

Vertreter Grundeigentiimerinnen
o Christoph Hochstrasser, Eigentimer Brockenstube
¢ Andreas Puur, CFO Mitglied der Geschdéftsleitung, Elektron AG

Testplanung Zentrum Ortsteil Au | Stadt Wadenswil | Schlussbericht



2.4 Planungsteams

Nach Durchflhrung einer Bewerbungsrunde wurden folgende drei Planungsteams fir die

Teilnahme an der Testplanung ausgewdhit:

o BHSF Architekten GmbH / Klétzli Friedli Landschaftsarchitekten AG / WAM Planer

o Christian Salewski & Simon Kretz / Studio Vulkan Landschaftsarchitektur GmbH / IBV
Husler AG

o pool Architekten / Maurus Schifferli Landschaftsarchitektur / Basler & Hofmann Verkehr,
Mobilitat und Raum

2.5 Ablauf und Veranstaltungen

Die Bearbeitungsphase begann offiziell mit dem Kick-off inkl. Begehung am 20. August
2019 und dauerte bis im Februar 2020 an. Es fanden zwei Workshops statt (31. Oktober
2019 und 29. Januar 2020). An den zwei ganztdgigen Workshops nahmen sowohl das Be-
urteilungsgremium, die Mitglieder mit beratender Stimme wie auch die Planungsteams ak-
tiv teil. Die Workshops wurden in drei Teile gegliedert. In einem ersten Teil présentierten die
Planungsteams ihre Arbeitsergebnisse anhand einer Beamerprdsentation, den Plakaten
und dem Modell. Im zweiten Teil diskutierte das Beurteilungsgremium, die Mitglieder mit
beratender Stimme und die Planungsteams die prdsentierten Arbeiten. Abschliessend fand
ein Austausch ohne Planungsteams statt. Die Planungsteams erhielten nach den Work-
shops eine schriftliche Riickmeldung.

2.6 Konsolidierung und Zustimmung

Im Nachgang an die Bearbeitungsphase mit den Planungsteams erfolgte im April 2020 eine
Schlussbesprechungen mit dem Beurteilungsgremium, um die Erkenntnisse und die offenen
Punkte zu formulieren sowie Uber das weitere Vorgehen zu entscheiden. Der vorliegende
Schlussbericht gibt die konsolidierte Haltung des Beurteilungsgremiums wieder, die Zustim-
mung erfolgte auf schriftlichem Weg.

Planwerkstadt AG | Raumplanung - Prozesse - Stadtebau
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Workshop
31. Oktober 2019
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3 Grundeigentumerschaft und
Quartier

Der Einbezug der Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer und des Quartiers war
und ist von zentraler Bedeutung im Prozess, welcher sich mit der Entwicklung des Orts-
teils Au auseinandersetzt. Um eine Entwicklungsvorstellung zu erhalten, die den Bedurfnis-
sen der Grundeigentimerinnen und Grundeigenttimer und des Quartiers entspricht, wurde
deshalb mit verschiedenen Akteuren zusammengearbeitet.

Die Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimer wurden anldsslich von zwei Veran-
staltungen vorgdngig an die Testplanung Uber die Planung informiert und ihre Winsche,
Anliegen und Handlungsspielrdume als Input fur die Testplanung abgeholt. Zudem fand
eine zusdtzliche Veranstaltung fur die Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer zwi-
schen den beiden Workshops statt, wo die Vorschlége der Planungsteams présentiert wur-
den. Das Quartier wurde vorgdngig an die Planung anldsslich eines Quartierforums tber
das Verfahren informiert. Gemeinsam wurden die Rahmenbedingungen fiir die Entwicklung
aus Sicht des Quartiers formuliert und in die Aufgabenstellung aufgenommen. Dabei stan-
den immer der gemeinsame Dialog und die Suche nach den Ubereinstimmungen fiir das
Zentrum Ortsteil Au im Vordergrund.

Die Ergebnisse und Erkenntnisse der Testplanung werden an einer weiteren Veranstal-
tung den Grundeigentimerinnen und Grundeigentimern voraussichtlich im Sommer 2020
vorgestellt. Ebenso wird ein zweites Quartierforum durchgefiihrt, wo die Resultate des Ver-
fahrens prasentiert werden. Die untenstehende Abbildung zeigt die Koordination der Test-
planung mit den Veranstaltungen der Grundeigentiimerschaft und dem Quartier.

Zwischenworkshop

Schlussworkshop

31. Januar 2019
1. Grundeigentiimerveranstaltung

Das Projekt kennen lernen und
Stimmungsbild abholen

16. Mai 2019
2. Grundeigentiimerveranstaltung

November 2019
3. Grundeigentiimerveranstaltung

Sommer 2020
4. Grundeigentliimerveranstaltung

Rahmenbedingungen seitens
Grundeigentiimer erarbeiten

Uber den Stand der Arbeiten
informieren

Ergebnisse der Testplanung prd-
sentieren und Feedback einholen

e R ot Sy
D Tewng B

Hinweise zuhanden Testplanung

Auf der nebenstehenden Seite sind die Hinweise des ersten Quartierforums und die Ergan-
zungen der Grundeigenttmerinnen (grau hinterlegt) dargestellt, welche in die Aufgaben-
stellung der Testplanung Eingang fanden.

Testplanung Zentrum Ortsteil Au | Stadt Wadenswil | Schlussbericht



Grundtenor

Veranderung ist erwlinscht.

Eine Veranderung — weniger ,Schlaf-
stadt” — ist vor allem aus Sicht der
Bewohner erwiinscht.

Die Kantonsschule wird eine Bele-
bung bringen.

Verbindungen,
Grenzen liberwinden

L [ g

dAravsnnnvnal

Die Bahnlinie, die Seestrasse, die
dichte, eher unwirtliche Gewerbebe-
nutzung entlang der Seestrasse wie
auch die steile Hanglage bilden eine
.Barriere“ zwischen der Au und der
Halbinsel Au bzw. dem See.

Uber Wege, Griinrdume und eine
geschickte Anordnung von Nutzungen
sollen die Grenzen iberwunden und
das Quartier Au besser an die Halb-
insel Au angebunden werden.

Sehr wichtig sind die Verbindungen
zur Halbinsel Au.

Das Uberwinden des steilen Hangs
ist schwierig. Es braucht eine Busver-
bindung.

Die Grundeigentimer werden wenig
Interesse haben, in der Bauzone
Griinrdume zu realisieren.

Landschaftsqualitat
Sorge tragen

Der besonderen Qualitat der Au, den
Griinrdumen, der Nahe und dem Blick
auf die Halbinsel Au ist Rechnung zu
tragen. Sie ist zu erhalten und zu
fordern.

In dieser unmittelbaren Nachbarschaft
zur Halbinsel Au ist die Biodiversitat
im Gebiet selber, auch in den gewerb-
lich genutzten Bereichen, zu férdern,
z.B. durch das Offnen von Gewéasser.

Begegnungsraum

Es braucht Orte/Brennpunkte der
Begegnung, eine Piazza, eine ,Be-
gegnungszone®.

Die Testplanung soll aufzeigen, ob sie
besser an einem Ort konzentriert oder
als Perlenkette entlang der Seestras-
se angeordnet werden.

Aufgrund der Larmbelastung (alle

3 Minuten ein Zug und Seestrasse)
ist die Schaffung von Begegnungs-
raumen (,Piazza“) fragwirdig.
Erwiinscht sind Sitzgelegenheiten.
Sie bieten Mdglichkeiten fur die Be-
gegnung. In die Frage, was Begeg-
nung ist, missen die Jungen einbe-
zogen werden.

»Big picture” S EIEFILT IHE

Die Entwicklungsplanung Zentrum Au
ist in das Umfeld einzubetten
(Erreichbarkeit, Verbindungen,
Mittelschule, ...) und die Auswirkun-
gen auf die Au als Ganzes im Auge
zu behalten.

Die Mittelschiiler werden in der
Mittagspause neben der Mensa auch
andere Angebote und Orte auf-
suchen. Fur Gastrounternehmen,
wie das Restaurant Auried oder
Takeaways ist dies eine Chance.
Befurchtet wird Littering und eine
Ubernutzung des Seeufers.

O

»Rebranding“ ()

Aufwertung Raum
entlang der Seestrasse

Der Raum entlang der Seestrasse
muss bzgl. Gestaltung, Aufenthalts-
qualitat, Larmbelastung und Sicher-
heit aufgewertet werden.

Die Larmsituation erschwert ein
»,Rebranding*

Planwerkstadt AG | Raumplanung - Prozesse - Stadtebau 13
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4 Aufgabenstellung

4.1 Zentrum und Kontext

Im Rahmen der Testplanung galt es den Begriff des Zentrums zu prifen und zu definieren,
wie ein solch spezifisches Zentrum fir den Ortsteil Au aussieht und welche Aufgaben es
Ubernehmen muss und kann. Bei der Bearbeitung der Aufgabenstellung waren die Umge-
bung des Perimeters miteinzubeziehen und die kontextuellen Bezlige mitzudenken.

4.2 Nutzung

Gemass den Ubergeordneten Vorgaben gelten flr den Perimeter die Entwicklungsstra-
tegien «Verdichten» sowie «Neuorientieren» und es ist eine Mischnutzung zustreben. Der
kommunale Richtplan schreibt Uber den ganzen Perimeter ein Minimum von 25 % der Ge-
samtnutzflache fir Arbeiten vor. Basierend auf diesen Vorgaben waren es die Nutzungs-
verteilung und die Nutzungsschwerpunkte im Perimeter sorgfdltig zu untersuchen und
auszuloten. Im Gebiet wird eine dichte Mischnutzung in Form von Wohnhdusern, Gewer-
bebetriebe und publikumsorientierter Nutzung angestrebt, welche die heute bestehende
Nutzung integriert. Es war Aufgabe der Teams zu testen, welche Nutzungsarten in welchem
Ausmass moglich und zweckmdssig sind sowie nebeneinander funktionieren. Zudem wur-
den von den Planungsteams Vorschldge erwartet, welche Arten von Wohnen und Gewerbe
kombiniert werden k&nnen und was die entsprechenden Rahmenbedingungen sind.

4.3 Bebauung

Von den Planungsteams wurden einerseits Aussagen zu den tragenden st&dtebaulichen
Elementen erwartet, welche eine qualitatsvolle Entwicklung des Gebiets sicherstellen. An-
dererseits musste eine Auseinandersetzung auf der Ebene von Typologien erfolgen, um
das Neben- oder Ubereinander der unterschiedlichen Nutzungen, insbesondere der beste-
henden mehrheitlich gewerblich genutzten Bebauungen, zu visualisieren. Vor dem Hinter-
grund der angestrebten baulichen Verdichtung und der Nutzungsdurchmischung wurden
Antworten zur vertrdglichen Dimensionierung und Ausdehnung der Bebauung gesucht. Die
Dichtevorgaben des regionalen Richtplans (150 bis 300 Képfe / ha Bauzone) sowie des
kommunalen Richtplans (hohe Nutzungsdichte stdlich der Bahngleise, ab 150 E+B/ha und
noérdlich der Bahngleise eine mittlere Nutzungsdichte, bis 100 E+B/ha) stellten die maxima-
len Dichtevorgaben dar.

Die Hohenentwicklung sollte aus dem Kontext (benachbarte Bebauung sowie Naher-
holungsgebiet Schénblel/Halbinsel Au) abgeleitet und argumentiert werden. Hochhduser
im Sinne von § 282 PBG waren nicht ausgeschlossen. Im Rahmen des kommunalen Richt-
plans sowie der Planung «AuPark» stiessen Hochhduser bei der Bevdlkerung auf starke Ab-
lehnung. Hochhduser mussten deshalb gut begriindet werden.

Das Grundeigentum war zu berUcksichtigen und grdssere Landumlegungen zu vermei-
den. Abweichungen waren bei einer besonders gute Ldsung erlaubt oder wenn es auf-
grund der Eigentumsverhdltnisse sinnvoll erscheint.

Testplanung Zentrum Ortsteil Au | Stadt Wadenswil | Schlussbericht



4.4 Freiraum

Die Aussen- und Freirdume im Gebiet sind derzeit von der industriellen und gewerblichen
Nutzung und insbesondere von der Erschliessung und Parkierung gepragt. RGume mit Auf-
enthaltsqualitat sind kaum vorhanden. Mit der Transformation hin zu einem dichten, durch-
mischten Gebiet erhalt die Entwicklung der Aussen- und Freirdume eine entscheidende
Rolle. Von den Planungsteams wurden Aussagen zu mdglichen Aufenthalts-, Begegnungs-
und Verkehrsrdumen erwartet, welche den Bedurfnissen der kiinftigen Bewohnerschaft und
der Gewerbetreibenden gerecht werden. Mdgliche Orte fir Begegnung und Aufenthalt
waren aufzuzeigen. Gesucht waren Konzepte und Ansdtze, welche einen sinnvollen Um-
gang mit den Konflikten zwischen Wohnumfeld, Gewerbeerschliessung, Erdgeschossnut-
zungen, Adressbildung, Aufenthaltsqualitdt, Zentrumsbildung, Moorschutz etc. ermogli-
chen. Es galt auch zu prifen, wie durch eine geschickte Anordnung der Freirdume die
Grenzen (Topographie, Seestrassse, Bahnlinie) Gberwunden werden kénnen.

Das Naherholungsgebiet «Halbinsel Au» liegt in unmittelbarer Ndhe des Perimeters, ist
jedoch durch die Bahnlinie sowie die Seestrasse abgetrennt und soll deshalb fir die kinf-
tige Nutzung besser angebunden werden. Ebenso soll der Landschaftsraum Schénbiel/
Steinacher, welcher ein beliebtes Naherholungsgebiet ist, besser angebunden werden. Die
Verbindung zwischen dem Landschaftsraum und der Halbinsel Au sollim Sinne des im kom-
munalen Richtplan bezeichneten Vernetzungskorridor «Schénbuel - Steinacher - Halbinsel
Au» gestarkt werden.

Die Gebiete Ausee und Vorder Au sind im Flachmoor-Inventar von nationaler Bedeutung
erfasst. Das Amt fur Landschaft und Natur (ALN) hat die Anforderungen beztglich Moor-
schutz fur die Testplanung definiert. Die Pufferzonen bilden die fachlichen Anforderungen
fUr den ungeschmalerten Erhalt der nationalen Flachmoore ab. Den Pufferzonen-Anfor-
derungen ist, wenn immer maéglich, Rechnung zu tragen. Im Rahmen der Testplanung war
zu prifen, mit welchen planerischen und baulichen Massnahmen die Anforderungen des
Moorschutzes berlcksichtigt werden kénnen.

4.5 Erschliessung

Die heutige Erschliessung, Anlieferung und Parkierung ist insbesondere bei der Etappierung
zu bertcksichtigen. Zukinftig soll die Erschliessung direkt von der See-, Riedhof- oder Un-
terortstrasse erfolgen. Die bestehenden rlickwartigen Erschliessungen tber die alte Land-
strasse kdnnen beibehalten werden. Aufzuzeigen waren die Lage der Anschlisse an die
Seestrasse sowie die Parkierung. Es wurden Aussagen zur grossrdumigen VerkehrsfUhrung
(MIV; Anlieferung, Zu- und Wegfahrt) erwartet. Die Anbindung fur den Fuss- und Velover-
kehr an den Bahnhof Au, die Halbinsel Au und den Landschaftsraum Schénbuel soll ver-
bessert werden. Das Wegnetz, insbesondere die Querverbindungen, sollen verdichtet und
die Durchldssigkeit erhdht werden. Fir die Seestrasse wurden Vorschlége erwartet, wie der
Strassenraum in die Bebauungs- und Freiraumkonzeption integriert und beziglich Gestal-
tung, Aufenthaltsqualitét, Ladrmbelastung und Sicherheit aufgewertet werden kann. Es war
aufzuzeigen, an welchen Stellen Queren maéglich sein soll. Auf eine publikumsorientierte
Gestaltung in Bezug auf die Erdgeschossnutzung war zu achten.
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Abb. 6

Blick auf die See-
strasse und den
Modelleisen-
bahnclub
Horgen rechts

Das Siedlungsgebiet von Wadenswil erstreckt sich Uber eine beachtliche Hohendifferenz.
Die oberen Hanglagen sind besonders fir den Fussverkehr nicht einfach erreichbar. Der
kommunale Richtplan sieht deshalb eine vertikale Verbindung vom Bahnhof Au zur Alten
Steinacherstrasse vor. Durch die Erstellung dieser vertikalen Verbindungen soll die Verbin-
dung zum Zentrum und zu den Bahnhdfen verbessert werden, um den Fussverkehr aufzu-
werten. Der Nutzen einer Vertikalverbindung war im Rahmen der Testplanung zu prifen.

4.6 Zeithorizont

Der Perimeter umfasst 40 Grundstiicke im Eigentum von 29 Grundeigentimer und Grundei-
gentUmerinnen. Die Grundeigentimerschaft ist sehr heterogen und umfasst sowohl Private,
Juristische Personen die Stadt W&denswil und die SBB. Aufgrund der zahlreichen Grundei-
gentUmer, deren Liegenschaften sich im Gebiet befinden oder Mietern mit [&dngerfristigen
Mietvertragen sowie dem Zustand der Bauten, ist eine etappierbare und flexible Entwick-
lung unumgdnglich. Diese Entwicklung muss als schrittweise Transformation verstanden
werden. Ausgehend vom Bestand sollen Konzeptteile nach den jeweiligen Bedurfnissen der
Eigentimerschaft und der Stadt realisiert werden kdnnen. Von den Planungsteams wurden
Aussagen zur Minimalgrosse einer ersten Etappe erwartet, welche genligend Kraft entwi-
ckelt, um die folgende evtl. eher kleinteilige Transformation zu ermdglichen.
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Abb. 7

Ausblick vom
Naherholungs-
gebiet Schénbuhl
auf die

Halbinsel Au
(Blick Richtung
Norden)

Abb. 8

Blick von der
Halbinsel Au auf
das Planungsgebie

Abb. 9
Gewerbe- und
Industrienutzun-
gen entlang der
Seestrasse (Blick
Richtung Stden)
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5 Erkenntnisse

Die Stadt Wadenswil sowie das Beurteilungsgremium verdanken die von den drei Planungs-
teams geleistete Arbeit im Rahmen der Testplanung. Geschdtzt wurden insbesondere die
umfassenden Analysen sowie die vielseitigen und interessanten Ansdtze. Nachfolgend wer-
den die Erkenntnisse aus der Testplanung pro Thema aufgefihrt.

5.1 Allgemein

e Eine Einteilung des Perimeters in vier Bereiche Unterort — Landschaftsfenster — Bahnhof
Au — Mittelort erméglicht eine klare Strukturierung und eine Positionierung der Bereiche
(siehe Abbildung 11). Folgende Merkmale kénnen ausgemacht werden:

— Unterort: Bestehende Wohnnutzung weiterentwickeln
— Landschaftsfenster: Zasur mit Gbergeordneter Kraft
— Bahnhof Au: Treffounktfunktion

— Mittelort: Wohnen und Arbeiten

Abb. 10
Bereiche
Perimeter

R T
n,’ s

5.2 Zentrum und Kontext

¢ Es zeigt sich, dass ein «Zentrum» an diesem Standort nicht verwechselt werden kann
mit einer klassischen Ortskern-Lage. Alle Beitréige machen deutlich, dass nur mit viel
Sorgfalt und in beschrénktem Rahmen eine Struktur geschaffen werden kann und soll,
welche die Merkmale eines &ffentlichen Raums mit Aneignung und Treffpunktfunktionen
tragt.

e Flr den Ortsteil Au ist vielmehr ein bescheidenes, kompaktes und heterogenes Zentrum
angemessen, welches sich aus dem Bestand heraus entwickeln kann. Der Bereich um
den Bahnhof Au wird fUr die Entstehung eines Zentrums als geeignet betrachtet.

o Der «Aupark» (Schule, Park) und der Bahnhof Au (Ankunfts- und Abfahrtsort) funkti-
onieren als zwei Pole mit unterschiedlichen Programmierungen. Der (Strassen-)Raum
dazwischen ist das verbindende Element und gilt es mit Sorgfalt und hohen Qualitats-
ansprlichen zu gestalten.
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¢ Entsprechend der zwei Pole kdnnen entlang der Seestrasse zwei Platzsituationen ausge-
macht werden: Bahnhof Au und (teilweise zurlickgebaute, siehe Kapitel 5.6) Aubricke.

5.3 Nutzung

o Eszeigtsich, dass aufgrund der Topographie der Gewerbeanteil hdher ausfallen wird als
vom kommunalen Richtplan (25 %) gefordert. Raum fiir Gewerbe wird deshalb auch in
Zukunft ausreichend vorhanden sein. Von einem zu hohen Anteil an publikumsorientier-
ter Nutzung soll abgesehen werden.

e Der Bereich Unterort eignet sich fiir eine Weiterentwicklung der heutigen Wohnnutzung .

e Die Bereiche Bahnhof Au und Mittelort bieten sich flr eine Mischnutzung an. Die
Hanglage begunstigt die Mischnutzung, da eine vertikale Schichtung von Gewerbe und
Wohnen bzw. die separate Erschliessung vereinfacht wird. Dies bedingt, dass die Ge-
bdude hang- wie auch seeseitig funktionieren mussen.

¢ Alle Beitrdge machen Vorschldge, wie Wohnen und Gewerbe kombiniert werden kdn-
nen. Die horizontale Schichtung mit einem Gewerbesockel strassenseitig beinhaltet ein
Risiko der Realisierbarkeit, wenn die Nachfrage nach Gewerber&umen in den Sockelge-
schossen nicht gegeben ist.

5.4 Bebauung

o Alle Beitrdge prasentieren interessante und unterschiedliche Ansatze, wie eine zukinf-
tige Bebauung aussehen kénnte. Es wird deutlich, dass die Bebauung fir jeden der vier
ausgemachten Bereiche im Perimeter bezlglich Typologie und Kérnigkeit unterschied-
lich sein wird, basierend auf den Eigenschaften des jeweiligen Bereiches. Damit wird der
Heterogenit&t des Gebiets Rechnung getragen.

¢ Die aufgezeigten Hohenentwicklungen sind sehr divers und variieren von drei bis zu
sieben Geschossen. Auch hier wird auf die unterschiedlichen Bereiche und ihre Gege-
benheiten Bezug genommen. Es zeigt sich, dass eine Akzentuierung des Gebiets ohne
Hochhduser moglich ist.

e Eine zweiseitige, strassenbegleitende Bebauung der Seestrasse wird als richtig und
wichtig betrachtet.

¢ Eine bauliche Verdichtung ist an diesem Ort méglich. Die Dichte nimmt vom Bereich
Unterort (Geschossflachenziffer GFZ ca. 1.3 bis 1.4) zum Bereich Mittelort (GFZ ca. 1.6
bis 2.0) zu.
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5.5 Freiraum

Landschaftsfenster

¢ Das Freispielen eines Landschaftsfensters wird als grosse Qualitdt und als zentrales
Element in der zukinftigen Entwicklung des Ortsteils Au betrachtet. Es wird als grosse
Geste, ohne Nutzungsanspruch gelesen, als naturrdumliche Inszenierung. Die Zdsur ist
an der richtigen Stelle und bietet das Potential, den Bereich &stlich des Fensters zu stér-
ken. Wichtig sind eine klare bauliche Stdrkung bzw. vegetative Klarung der Rander des
Fensters (siehe Abbildung 12).

¢ Um das Landschaftsfenster umsetzen zu kénnen, soll ein Bereich der heutigen Indust-
riezone ausgezont werden und zur Kompensation ein Bereich neu eingezont werden.
Die vorgesehene Kompensationsfldche wurde im Rahmen der Gesamtiberprifung des
kantonalen Richtplans (vom Kantonsrat 2014 festgesetzt) aus dem Siedlungsgebiet her-
ausgeldst und dem Landwirtschaftsgebiet zugewiesen. Grund daftr war die Absicht, die
heute noch vorhandene Siedlungstrennung im Bereich der Halbinsel Au dauerhaft zu
sichern. Damals wurde bewusst darauf verzichtet, die Flache (zusatzlich) auch mit einem
kantonalen Freihaltegebiet zu belegen. So sollte ein gewisser Spielraum fur kiinftige An-
passungen / Optimierungen offengelassen werden.

¢ Das Beurteilungsgremium ist sich einig, dass die Idee des Landschaftsfenster die Absicht
der Siedlungstrennung unterstitzt und alles daran zu setzen ist, dass das Landschafts-
fenster umgesetzt werden kann.

¢ Eine Moglichkeit bietet sich in der zurzeit laufenden Teilrevision des kantonalen Richt-
planes. Der Entwurf fur die Teilrevision 2020 (wo auch Siedlungsgebietsanpassungen
vorgenommen werden) ist abgeschlossen und geht demnéchst in die Amterkonsulta-
tion. Im Rahmen der Anhdrung zur Richtplanvorlage «Teilrevision 2020» kann die Stadt
Wadenswil einen entsprechenden Antrag zur Einzonung stellen (ca. November 2020).
Voraussetzung ist eine tatséchliche Bereitschaft der Grundeigentimer, die bestehenden
Bauten im Landschaftsfenster aufzugeben bzw. zu beseitigen.

e Falls das Lanschafsfenster trotz allen Bemihungen nicht durch eine Einzonung wie oben
beschrieben umgesetzt werden kann, sind fir diesen Bereich andere rdumliche Anord-
nungen (ein-/zweigeschossige Bauten mit Dachbegriinung) oder andere Kompensati-
onsmoglichkeiten (Werteausgleich, Zonierung) zu prifen.

Abb. 11
Landschafts-
fenster

20 Testplanung Zentrum Ortsteil Au | Stadt Wadenswil | Schlussbericht



Halbinsel Au/Flachmoore

e Um aus der Halbinsel Au eine Insel zu schaffen, wéren grossere Verénderungen der nati-
onalen Flachmoore notwendig. Da die nationalen Flachmoore ungeschmdlert erhalten
werden missen, ist die Schaffung einer «Insel Au» nicht realisierbar. Fir beeintrdchtigte
Teilbereiche der Flachmoore auf der Halbinsel Au bestehen seitens Kanton bereits Ideen
zur Renaturierung.

¢ Die Beitrdge machen verschiedene Aussagen zu moglichen Massnahmen innerhalb und
ausserhalb des Schutzgebietsperimeters, um den ungeschmdalerten Erhalt der Flach-
moore zu gewdhrleisten. Als Massnahme, die zu einer Pufferung verschiedener Sto-
rungen gegentber dem Flachmoor fiihren kann, wurde unter anderem die Erstellung
einer «Pufferzone» in Form einer extensiv genutzten Gel&ndelinse zwischen Bahngleis
und Strasse vorgeschlagen. Dadurch wird eine rédumliche Distanz zum Siedlungskdrper
geschaffen und zusatzlich, abhdngig von der Nutzung der Geldndelinse, eine attraktive
M&glichkeit fur Erholungssuchende zur Verfligung gestellt. Damit kann der Erholungs-
druck auf die Schutzgebiete vermindert werden. Ebenso wurde die Idee einer «Gri-
nen Wand» erwdhnt, die, richtig platziert, als Abgrenzung zwischen Siedlungskdrper und
Flachmoor zu einer Verminderung von Stérungen fiihren kénnte. Des Weiteren wurden
Ideen fir mdglichst attraktive Aufenthalts- und Erholungsrdume innerhalb des Perimeters
vorgebracht (Gemeinschaftsgdrten, durchgrinte Siedlungsrdume). Diese Massnahmen
wurden durch Ideen fiir Verbesserungen innerhalb des Schutzgebietsperimeters ergénzt
(u.a. das Verlegen von Wegen, eine bessere Besucherlenkung, etc.). Die vorgeschla-
genen Massnahmen streben vor allem eine bessere, fir das Schutzgebiet entlastende
Besucherlenkung sowie eine Verminderung von Stérungen durch Erholungssuchende in
dkologisch wichtigen Bereichen an.

Vernetzung Flora und Fauna

o Eine bessere dkologische Vernetzung Uber die Seestrasse und die Bahnlinie fir Flora
und Fauna ist anzustreben (siehe Abbildung 13). Realisierte Beispiele zeigen, dass solche
Verbindungen umsetzbar sind.

Abb. 12
Vernetzung Flora
und Fauna
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5.6 Erschliessung

o Flr die Bereich Bahnhof Au und Mittelort ist eine nordseitige Erschliessung des Gewerbes
von der Seestrasse zwingend. Die stdseitige, rickwartige Erschliessung fUr Gewerbe ist
aufgrund der Topographie und der bestehenden Nutzungen/Erschliessung nicht még-
lich. Fur die Wohnnutzung ist eine Erschliessung von Stiden (neuer «Mittelweg») wie auch
von Norden (Seestrasse) maoglich. Der Zugang fur den Fuss- und Veloverkehr ist von
beiden Seiten zu gewdhrleisten.

o Auf eine parallele Erschliessung an der Seestrasse kann verzichtet werden.

e Ein teilweiser Rickbau der Aubriicke und der Anschlussschnecken fiir den motorisier-
ten Individualverkehr ist anzustreben (siehe Abbildung 14). Dies fihrt zu einer héheren
Qualitat des Strassenraums und zu einer Beruhigung und besseren Orientierung auf der
Achse Bahnhof - «AuPark». Der Ruckbau erfolgt von Vorteil mit dem Bau der «Auparks»
und ist in das Betriebs- und Gestaltungskonzept einzubeziehen. Eine Verbindung Uber
die Aubricke fir den Fuss- und Veloverkehr auf die Halbinsel Au ist beizubehalten.

¢ Neben der Alten Landstrasse sollen ein «Mittelweg», der parallel zu Seestrasse verlauft,
und die Fortfiihrung des Panoramawegs der Erschliessung des Gebiets fir den Fuss-
und Veloverkehr dienen. Der «Mittelweg» ist an die Alte Landstrasse anzubinden (siehe
Abbildung 15) und ist eine Voraussetzung fur die rlckwartige Erschliessung der Wohn-
nutzung.

Abb. 13
Erschliessung
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Abb. 14
Erschlies-
sung Fuss- und
Veloverkehr

e Die im kommunalen Richtplan vorgesehene vertikale Verbindung, mit zum Beispiel ei-
nem Schraglift, wird positiv bewertet. Das Ziel ist eine bessere Anbindung der erhéht
gelegenen Quartiere an den Bahnhof (siehe Abbildung 16).

o Die Seestrasse ist das Ruckgrad der Siedlungsentwicklung und Transformation und be-
dingt damit einen hohen Anspruch an die Gestaltung. Fiir den zuklnftigen Strassenraum
ist eine Zwischenldsung zwischen «shared space» und einer pragmatischen Weiterent-
wicklung des heutigen Zustands denkbar.

¢ Die Verbindungen fir Fussg&nger auf die Halbinsel Au werden als ausreichend betrach-
tet, sollen aber attraktiver gestaltet werden (Bahnhof und Rickbau Aubricke fur MIV).

Abb. 15
Erschliessung ver-
tikal Verbindung

5.7 Zeithorizont

¢ Die Bereiche Bahnhof Au und Mittelort sind wichtige Treiber fir die Entwicklung und
mussen die ersten Entwicklungsschritt sein. Erste Massnahmen werden bestenfalls dabei
bereits vor Bezug der Kanti «AuPark» realisert (z.B. Rickbau Aubrlcke).
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6 Weiteres Vorgehen

Im Rahmen der Testplanung zeigte sich, dass noch einige Themen weiterer Abkldrungen
beddrfen. Folgend sind die offenen Fragen und zu klGrenden Punkte thematisch aufgefihrt.

6.1 Zuklarende Themen

Zentrum und Kontext
o Die Seestrasse verlduft nicht a niveau mit dem Bahnhof, der Umgang mit der Topogra-
phie beim Bahnhof Au vor dem Hintergrund einer Zentrumsbildung ist zu klaren.

Nutzung

¢ Aus Sicht Markt ergeben sich u.a. folgende Aspekte, die man beurteilen kdnnte: Lage-/
Angebotslogik, Angebots-Diversitdt, Angebotsprofile, Mengengerist/Absorption pro Nut-
zung, «Story-Tauglichkeit» auf verschiedenen Ebenen. Aufgrund der «Flughdhe» der Ar-
beiten (Testplanung) sind viele dieser Aspekte noch gar nicht, oder nur im Ansatz aufge-
griffen worden und von daher zu vertiefen.

¢ Insbesondere sind die Nutzungsverteilung und die -anordnung vertieft zu prifen. Der
Fokus hat auf einer schrittweisen, aus dem Gebdudebestand und den bestehenden
Nutzungen basierenden Transformation zu liegen. Die Grundeigentimerinnen und
Grundeigenttmer, die heute im Gebiet produzieren, sollen dies auch in Zukunft bei ei-
ner Offnung des Gebiets fir Wohnen kénnen. Dazu ist eine detaillierte, parzellenscharfe
Betrachtung notwendig. Typologien, wie Wohnen und Gewerbe kombiniert werden kén-
nen, sind zu prifen und mit realisierten Beispiele zu untermalen.

Bebauung

e Die zukinftige Bebauung hat auf die Charakteristiken der vier ausgemachten Bereiche
Bezug zu nehmen. Es muss ein Rahmengerist geschaffen werden, welches ausreichend
Flexibilitat fur die nachfolgenden Planungsschritte ermoglicht, gleichzeitig aber parzel-
lenschaf funktioniert und das Grundeigentum beriicksichtigt.

¢ Die Entwicklung hat aus dem Bestand heraus zu erfolgen und die Transformationsfahig-
keit der bestehenden Bauten ist bei der Entwicklung von zukinftigen Bebauungstypolo-
gien zu bertcksichtigen.

¢ Die Hohenentwicklung ist zusammen mit den Nutzungs- und Bebauungstypologien zu
prdzisieren. Auch hier ist eine Berlcksichtigung der Charakteristiken der vier Bereiche
sinnvoll.

Freiraum

e Das Landschaftsfenster kann nur umgesetzt werden, wenn ein Bereich der heutigen Land-
wirtschaftszone eingezont wird (Kompensation). Dazu ist im Rahmen der Anhérung zur Teilre-
vision 2020 des kantonalen Richtplans von der Stadt Wadenswil ein entsprechhender Antrag
zu stellen. Zwingende Voraussetzung ist das Einversténdnis der betroffenen Grundeigentimer,
diese gilt es deshalb frihzeitig abzuholen. Zudem muss aufgezeigt werden, dass die neue Ab-
grenzung des Siedlungsgebiets insgesamt die bessere Lésung darstellt (auch in Bezug auf das
Ziel, das Seeufer im Bereich der Halbinsel Au von einer Uberbauung freizuhalten). Dazu wére
u.a. zu prifen, welches Bild sich bietet, wenn man vom See her drauf schaut. Es ist zu kldren,
inwiefern das unverbaute Landschaftsfenster dem Ziel besser gerecht wird als die heutige Situ-
ation. Weiter sind Massnahmen aufzuzeigen, wie die Qualitét der Uberbauung im eingezonten
Gebiet sichergestellt werden kdnnte (zum Beispiel Gestaltungsplanpflicht).
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¢ Crundsétzlich gehen die im Rahmen der Testplanung entwickelten Ansdtze zur Verminde-
rung von Stérungen des Flachmoors in die richtige Richtung. Fir die nachgelagerten Ar-
beitsschritte wird dringend empfohlen, die Planung von Massnahmen zum Schutz der Flach-
moore miteinzubeziehen und zu vertiefen. Dabei sind unter anderem folgenden Punkte von

Bedeutung:

— Um den steigenden Druck durch Erholungssuchende auf die Schutzgebiete zu minimieren
ist eine mdglichst hohe Aufenthaltsqualitat innerhalb des Testplanungsperimeters, bzw.
ausserhalb des Schutzobjektperimeters anzustreben.

— FUr die Verminderung von sonstigen Stérungen gemdss Stérungspuffer sind méglichst
konkrete Massnahmen auszuarbeiten (z.B. eine Abschirmung von Licht- und Bewe-
gungsemissionen, z.B. durch eine «Grline Mauer» oder einer geeigneten Bepflanzung/
Begriinung).

¢ Die Massnahmen zur Verminderung von Stérungen sind wenn immer méglich innerhalb des

Testplanungsrerimeters zu definieren. Es ist auch denkbar, dass Massnahmen direkt am oder

in unmittelbarer Nahe zum Schutzgebietsrand geplant werden kdnnen. Diese dirfen aber

nicht zu einer zusatzlichen negativen Beeintréchtigung der Schutzgebiete fUhren.

Erschliessung

e FUr die Seestrasse ist ein Betriebs- und Gestaltungskonzept (BGK) zu erarbeiten. Aus-
gehend von den Erkenntnissen der Testplanung sind dabei u.a. folgende Themen zu
bearbeiten:
— Kernfahrbahn oder Mittelstreifen

Querschnitt Strassenraum von Gebdude zu Gebdude

Vorzone

Anlieferung und Parkierung

Rickbau Aubriicke

Umgang mit Topographie see- und hangseitig

¢ Anfangs- und Endpunkt sowie das Verkehrsmittel der vertikalen Verbindung sind zu eva-
luieren. Dies im Zusammenhang mit der rickwdrtigen Erschliessung flr den Fuss- und
Veloverkehr («Mittelweg», Panoramaweg und Alte Landstrasse).

6.2 Nachste Schritte

Voraussichtlich im Sommer 2020 werden die Ergebnisse den Grundeigentimerinnen und
Gruneigentimer sowie dem Quartier vorgesellt. Anschliessend wird der Schlussbericht dem
Stadtrat von Wadenswil zur Kenntnisnahme unterbreitet.

Die Erkenntnisse der Testplanung dienen als Grundlage fur die weiteren Planungsschritte.
Die weiterfihrenden Abklarungen der unter 6.1 aufgefihrten Themen sind durch die Abtei-
lung Planen und Bauen der Stadt Wadenswil zu koordinieren und mit dem zusténdigen Am-
tern des Kantons Zurich abzustimmen. Fir die Vertiefungsarbeiten kann gemdss Programm
ein Planungsteam beauftragt werden, der Entscheid dazu liegt bei der Auftraggeberin. Fir
die Umsetzung der gewonnenen Erkenntnisse in der Bau- und Zonenordnung ist ein geeig-
netes Instrument (zum Beispiel Masterplan, Ergénzungsplan) zu bestimmen.
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8 Teambeitrage



Team BHSF Architekten GmbH

Architektur / Stadtebau
BHSF Architekten GmbH, SIA ETH (Federfihrung)
Hardstrasse 69, 8004 Zirich

Landschaftsarchitektur
Klotzli Friedli Landschaftsarchitekten AG
Ensingerstrasse 25, 3006 Bern

Verkehrsplanung
WAM Planer und Ingenieure AG
Florastrasse 2, 4502 Solothurn

Modell
Nordostansicht
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Das Team legt Wert auf ein ganzheitliches Versténdnis des Planungshorizonts. Entspre-
chend setzen Analyse und Projektthese nicht direkt bei einer rGumlich-volumetrischen Le-
sung des Kontexts an, sondern bei einer umfangreichen Auseinandersetzung mit den sich
kinftig verdndernden Lebens-, Klima- und Wirtschaftsbedingungen der Gesellschaft und
des Siedlungsraums. Die Beitrédge zum Thema Klimawandel, Gartenbau und Lebensmittel-
produktion und deren mégliche Implementation in die stéddtebaulichen Strategien fur das
Gebiet Au-Wadenswil bilden die inhaltlichen Leitlinien fir ein dartber hinaus auch baulich,
réumlich und verkehrlich solide erarbeitetes Projekt.

Die gesellschaftskritischen und -politischen Betrachtungen und Visionen werden sehr
geschdatzt und interessiert zur Kenntnis genommen. Dennoch besteht seitens des Beurtei-
lungsgremiums die Uberzeugung, dass die Vorschlége einer Land-Wirtschafts-Gemein-
schaft als Grundeinheit jeglicher Bautypologien verbunden sind mit grundlegenden Ver-
anderungen der Cesellschaft und sehr spezifischen, fundamental-avantgardistischen
Zielgruppen. Im Rahmen dieses Verfahrens haben diese Ansatze in ihrem utopischen Cha-
rakter keine hinldngliche Legitimation.

Obschon die eigentlichen Themen fir die bauliche Entwicklung des Gebiets Ubergeord-
net als wichtig erachtet werden, kénnen sie aus heutiger Sicht kaum als direkter Treiber ei-
ner Entwicklung dienen. Soweit die Erkenntnisse jedoch in einer st&ddtebaulichen Strategie
munden, die auch unabhdngig von den aus dem agrikulturellen Ansatz abgeleiteten As-
pekte realisierbar ist, generieren die Szenarien eine eigenstdndige Form und dienen der Si-
cherung eines zukunftsgerechten Entwicklungspotentials des Standorts. Entsprechend hat
sich der Projektbeitrag an den harten Fakten zu baulicher Typologie und Dichte, zu r&umli-
cher Qualitdt und angestrebter Programmierung zu messen:

Folgerichtig abgeleitet, fihrt der haushdlterische Umgang mit dem verfligbaren Boden
in der Umsetzung zu einer punktuell sehr dichten Bebauung. Die daftrr erfundene Typolo-
gie besteht aus einzelnen Versatzstlicken oder «Patches» als Verschmelzung von Baukor-
per, Landschaft und Freiraum. Trotz dem utopischen Teilaspekt aus landwirtschaftlicher
Produktion und Zusammenleben, dirften die Einheiten als Denkmodelle durchaus auch im
heutigen Kontext eine aufschlussreiche Ausgangslage bilden.

FUr die Entwicklungsschritte und Zwischenzusténde legen die Projektverfassenden die
Schwerpunkte der Transformation auf ein schrittweises Wachstum aus dem Bestand. Als
autonome Grundeinheiten werden die «Patches» frei kombiniert und bilden zundchst einen
Flickenteppich mit zunehmender Dichte an Raum, Nutzungen und gesellschaftlicher Inter-
aktion und letztlich ein Siedlungsgeflecht mit urbanem Charakter.

Der Beitrag setzt auf eine deutliche Zentrumsbildung im klassischen, sowohl rédumlichen
als auch funktionalen Sinn. Signalisiert durch eine bauliche «Torsituation», entsteht im Ab-
schnitt um den Bahnhof und bis zur Schule eine markante «Hoffigur» als zentrale Raumse-
quenz. Der Bahnhofplatz selber wird in dieses urbane Teilstlick verschoben und als «griiner
Ort» beschrieben. So Uberlagert sich die Parallexistenz von Urbanitét und Landschaftsbe-
zug bis ins Innere der Siedlungsstruktur. Ausserhalb dieses «Zentrums» wird die bauliche
Reihe fortgesetzt. Obschon sich die Einheiten stdrker voneinander (6sen und freier in der
Landschaft sitzen, wirken die Baubereiche «Wohnen in der Landschaft» und «Wohnen am
Hang» zumindest im Modell — wenn auch arithmetisch nicht belegt — auf Grund der Mass-
stablichkeit und Anordnung letztlich dichter als im «Zentrumy». Die an dieser Stelle wiin-
schenswerte Durchlassigkeit des Siedlungskorpers zur Landschaft kommt damit nicht ge-
ntgend zum Tragen. Als grosse Gemeinsamkeit mit den anderen Projekten findet sich in
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der volumetrischen Ausprdgung eine deutliche Tendenz zur Ausrichtung der Bauten und
der Blickachsen in Querrichtung zum Hang. Die Umsetzung im Projekt ist dabei sehr elegant
und konsequent aufgezeigt. In der Sichtperspektive aus dem Strassenraum schliessen sich
die Baukorper zu einer stark raumbildenden Fassung, in Blickrichtung aus der bergseitigen
Fuss- und Veloerschliessung 6ffnet sich der Blick zur Halbinsel und zum See. Dass diese Hal-
tung auch eine der Grundlagen eines klimagerechten Stadtebaus bildet, um den Tempe-
raturausgleich durch Luftstrdmungen zu ermoéglichen, zeigt die innere Konsistenz der Arbeit
und das Potential der Integration fachspezifischer Themen in ein rdumliches Konglomerat.

Das Mobilitétskonzept und die Erschliessung stltzen sich auf die urbane Grundhaltung.
Konsequenterweise soll das Mobilitatsverhalten vor allem auf den &ffentlichen sowie den
Fuss- und Veloverkehr ausgerichtet werden. Die Seestrasse behdlt die Ubergeordnete Be-
deutung, bekommt jedoch mit der Gestaltung und einem Shared Space / T30 - Regime ei-
nen neuen «Zentrumscharakter». Die Anlieferung und Parkierung ist dezentral organisiert
und zum Teil in den Sockelgeschossen entlang der Seestrasse angeordnet, welche das Po-
tential fir eine langfristige Umnutzung haben. Fir den Fuss- und Veloverkehr entsteht ein
engmaschiges attraktives Wegenetz, das zugunsten der Okologie optimiert werden soll.
Fraglich ist, ob die vorgeschlagene Veloverbindung entlang des Sees machbar ist und fiir
das Ubergeordnete Netz eine wichtige Bedeutung hat.

Das Team schlagt eine Strategie vor, die in Bezug auf die rdumliche Inszenierung der
Angebote und den Nutzungsmix von grundsétzlichen Verdnderungen in der gesellschaft-
lichen Entwicklung ausgeht, und neue Gedanken, vor allem auch betreffend Themen wie
Natur, Landwirtschaft etc. einbringt. Damit werden gerade auch mit den mengenmdssig

Modell hoch angesetzten Fldchenvolumen von nicht publikumsorientierten Fldchen neue Nach-
Nordansicht
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fragersegmente angesprochen, die man aus heutiger Sicht kaum beurteilen kann. Knapp
50 % der Fléchen sind fir Wohnen, 10 % fir publikumsorientierte Nutzungen, die in erster
Linie Uber die Erdgeschosse bedient werden, und etwas tber 40 % nicht publikumsorien-
tierte Nutzungen, die nicht spezifiziert sind, vorgesehen.
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PRODUKTIVE VERDICHTUNG

1. HORIZONT: DIE 2020er UND 2030ER JAHRE

Geganwiirtig enthilt der Horizont stidtebaulicher Planungen, auch in der wohlhabenden und politisch stabilen Schweiz, wesentlich
gréssers Unsicherheiten als in den vergangenen Jahrzehnten. Der mit unserer Lebenswelse verknlpfte zu hohe Ressourcenver-
brauch und die dadurch erzeugte globale Erwirmung, aber z.B. auch der demographische Wandel machen s unméglich, auf dem ga-
gerwirtigen Wachstums- und Konsumplad und den damit verbundenen Lebensstilen weiter zu fahren, Alle Indikatoren deuten darauf
hin, dess auch ein «weiter sox mit leicht verdnderten Yorzeichen (E-Mobilitét statt Verbrennungsmotor, mehr Recycling, Solarstrom
atc.) nicht reichen wird, um die gesteckten Reduktionsziele zu erreichen bzw. eine globale Umweltkatastrephe zu vermeaiden, Vielmehr
muss ein radikaler Wandel in vielen Lebensbereichen vollzogen werden - eine atiefe Transformations . Diese wird bew. muss sich
magsgeblich in den beiden nachsten Jahrzehnten und damit auch im Zeithorizont der Testplanung Au voliziehen.

Dass wir in diese sohr hermesfordernde Situation kammen, wisson wir seit mebine-
ron Jahrzehmen im Unterschied zum Beginn der 18700 Jahre, als dor erste Be-
richt dus «Chib of Romes dber dis u{hmdﬂ’l’hh:!m mrschisn, worden
abor jetzt div Auswirkungon daos dib i igien Lot tils & hiich

spdrbar. Die Klimakrise hat bereits begonnen urd den zeitlichen Horizont stidie-
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Auf dieso globalen Fragen chen wir mit Baitrag eine lokale Antwort
zu geban, die gleichzsitig dor konkreten Fragostolheng im Perimeter gerech? wind.
‘Wir sind darvon (iharzougt, dass din erste Fragestellung die zweite entschaidand
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spazifischar ist nis sdne haliehige (und migerischn) Fartsotzung des status qua,
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Irrarrster mssh Bt diar Gamainaasberd Deiqen.

Alg gedankichen Ausgangepunkt des Projekas wiihlen wir das Konrept der adeep
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keanmt fnach Analyse siner Vielzahd sktuelior Studien und Papiene Uber cen Kima-
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Ohosystemen, Volkswirtschatten und Gosalischaften kommen wird,

Uiy dem nciquit Zu begegnen. schidggt Derded Lresiliente, relinquishmant and
restoration” {Resiienz, Verzicht und Wiederharstallung) vor. Ubertragen auf den
Raum baw, Stadtebau lagsen sich dabel instesondere folgends Fragen ableten:
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[Duarch dan Wandal der Mabilitlir - hin ru mahe Langaamsarkahr, ainor insgs-
samt reduzierten Anzahi km pro Person und Jahe, alternativen Antrieben, mahr
Aktivitdten im unmittalbaren Waohnsmfeld und weniger Tourismus auf dem glo-
balen Massstab.

Durch aine andere ErnBhrung. Mahr lokale Prrodukte, weniger Flaisch, mehr
planzhichs Produkte, und eing geringere Anzahl Kaloran insgesamt,

Bei allon dral Puniten ist des Belastung. dia wir bm Ausband auskisen, ebanso
@ress wie i im inlend, Da hier «low-hanging fruite sind, wird diese ukinftig
weahl sthrker vermieden winden. was den kekalen Horlzent Zunehmend wichtl-
ger machen wird (2.8, grésstmigiche Nahrungemitielproduktion innerhalb der
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sk verdndorn,
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2. DIMENSIONEN DES WANDELS

Um diesem Wandel auf der lckalen Ebene begagnen zu kénnen, braucht es alne riumlich-strukturelle Idee. Darlber hinaus bastaht
aufgrund der Eigenschaften des Perimeters die Maglichkeit, Au zu einem Pionierprojekt der neuen Lebensweise zu machen, Die bei-
den Aspekte kinnten beispielsweise in zwel unterschiedlichen Geschwindighkeiten oder Tiefen angegangen werden. Fir den weiteren
Prozess wird elne Diskussionsmatrix vorgeschlagen, die auf den «Sustainable Development Goalsx der LIN basiert - hier mit belspiel-
haftan Massnabmaen [llustriert:

sDG Riumliche Ebene Gesellschaftliche Ebene
Einkommen Maglichkeiten fir okale Arbpitsplitze schaffen / Anderes Verhaltnis Erwerbsarbeit / Eigenversengung
A beitenn wivd Lebwen an einem Ort armicghchan ormoglichen
Ernihrung Bedoutury Position Nahrungsproduktion in Landschaft 7 Urnstelurg Landwirtechalt zu lokal / pllanzenkbeasiert /
Yarschrankung Landwirtsshaft ¢ Sladiung (Rand) Skologiseh
Gasundheit Leben «in der Landschaftx

Cunlitative Bildung

Gilobs hiwartigheit (U bastimmen) [zu bestimmen)

Saubarns Wassar £ (Wassarmsarvoirs sicharm]) (Wassererbrauch suf dem kekalem Massstab varringann)
Grundversargung

Bezahlbare und Lokale Erzeugung von Energle (Solardacher / Solarfassa- Gamainsame Erzeugung ¢ Verkauf von Energle auf
saubare Ensrgle den) varpflichtand, wann mbglich Phsenargie Gemaindsabans

Ariait und Bkonom- Arbadts- und Industrienutzungen im Perimater arhalten Alarnativen zum BIF-Wachstum etablisren (lokale Tausch-
sches Wachstum brgen etc.)

Inchustri, Inndwvaticn,

Infrastruktur Varkehrsinfrastruktur konsequaent suf Vela suslsgen

Reduzierte Lingleichhsit Bastimmitar Antedl an genossanschaftlichem Wohnraum Fardenumg von Genossenschaften aul Ebens Gemeindas
Angvize Tur Gebbudelypen mit gornger Wehniliche/ Pors. Yorgaben zur Wohnflache pro Person

Machhaltige Riwrmliche Chustor sul Nachbarschaltsobene £ Fisrderung van Sellstwrsongung

Gameinschafen Zusammeniazsung auf hiherar Ebane

Hachhaltiger Raumiiche Yerschrankung Produktion & Landwintschaft Lokale Kreistiute fir Mahrung, aber such andere Produkte

Kangum # Froduktion

Erholungsméghichkeiten / Sportmbalichkelten erhatten /
waragsarm

Riiumlicho Einbindung Schadki{n) in umgebonde Strulktur
(Sehulwege, Funktionen)

Mous gemischte Gebdudotypen erméglichon

Orte Tir den lokalen Handel schalfen (Markl am Balmbo!)

Fusnmmenarbasit Schulen - Landwirfschall

Lokales Fomem i neue Arbeitsformen grinden

& Relistole atablieren {Recycling, Reparioren)

Elimanktion Gk erhanlton (Korridore, Fléiohon oto.) Gomatirsmrie klirmmsinkesams Aktionen baw, Zisdo
formulisren und im Sinne einas Plans verfolgen

Lebawesen unter Wassar Wasserkrelsldute erlennan. moglichst lokal halten Augwirkungan des Konsums (Platik) suf maritimes Leben
[{Retension ofo.) beachton

Lebrwsson Mehr Flichan fir Biodivorsitit insgesemt, Biodiversitiat auf Badoutung Iokaler Biodivarsitiit im lokalon Bawusstsain

wuf dem Land Grindécherm, Moor maximal schitzen atablieren

Friedan, Gerechtighait, Identifikationsorte schaffen (Gffentlche Raume, Lokales Forum fir nachhaltige Landwirtschaft grunden

starke Institutionan Merkzeichan)

Partnarschaftan Riiumlicha Parimater fir Zusammaenarbait (7.8, Seaufar) Zusammenschilisse mit anderen Seegemainden stiirken

definiaran
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3. LESART DES PERIMETERS: VIELFALTIGE POTENZIALE

I Parimoter dor Tostplanung, wie in jedor anderen diumlichen Situation, finden sich vieltiltige Fotenziale far eine aticfo Transforma-
tian=, Diege sind immer an bestimmte riumiiche Eigenschaften gokndpft, Unsens Analyse fokussiert daher nicht nur auf «klassisches
riurmliche Ekganschafien, sondern immer auch desen Zukunfrsiihighkelt.
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3. LESART DES PERIMETERS: VIELFALTIGE POTENZIALE
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3. LESART DES PERIMETERS: VIELFALTIGE POTENZIALE
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4. SITUATIONEN

Gerade dor sehr calitighichs erscheinends Perimeter ist beim genaueran Hinsehen valler atmasphdrisch dichter Stellan. Hinzu kemmen
Orta, in denen Potenzial 10r solche atmosphariech dichte Situationen schiummert. Dee ldentitikation und By g dieser Situati 1
kann ale Grundlage fiir die Kommunikation und Akzeptanz der wolteren Flanung dienen. An den Sioeationen wird die Flanung

|5 Erdgeschossnutzung
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PRODUKTIVE YERDICHTUNG
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&, RAUMLICHE LEITLINIEN 1M PERIMETER
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7. ENTWICKLUNGSSZEMARIO
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9. BEBAUUNGSTYPEN

Diw vorgeschisgenen Bebauungstypen entwickeln ortstypische Elermenta weiter. Sio bozishan sich sul o jevelige Lage inm Perindter

und haben als gemeinsames Thema die Drientierang um einen gemeinschalitlichen Hol, der immer awch der Identit@tsb@dung und Orien-

tiarung diant, Tie Babausmungstypen bazishan sich dabad seevchl sl ainen typologischen als auch ainan Inndschaftlichen Ansatz

Edf ”.

ity 104G {7

Gassimngapian 1:500 Aussehsi 1EG (7

A

A

Barekch I: Der Gemelnschattshof

Im Bereich | wird sine relativ komentioned-
e Stedlungsantwicklung vorgaschiagen,
abar it einer grisseren gemeinschaft-
bchan Komponente, Durch die Bautelder
wird win grirer ol dofiniert, so dass mig-
lchst vinl Fliche fiir gemeinschaftlicha
Murzungen supgestaluet warden kann und
maglichar viel unversiegeite Flbzhe sicher-
gestelt wird,

Zartrola Elemanta

Als quartierbildends Elements werdon
win- bis Tweigeschige Bauten als Gemein-
schafsbchen zugelassen. Grissere Biu-
m markisnen das Quartierzentrum in An-
lehnung an dem klassischen Bauarnhod,

Erschliessung

D Erschiissung ericdgt Uber den Wahn-

hat um infermelle Begegrungen 2u ermag-
Echon und die gomeinschaftliche Mutzung

Zu sthrken,

Grenzabstand

D Hofstrutkbur wind durch PHichitu-
Enien zwel gegeniborliegenden Seiten
antlang der Seestrasse und der alton
Landstrasse definkart und lisat glalchzed-
o gerug gestalterische Freifedt, Die Ab-
standsftichen werdan durch dhe Definition
dar Baufelder reguliert.

Gebiuduhdhs ured Orientiorung

Eira Ot/ Wast Hauprodartismung sichert
ausrelchends Belichiung der Babauung
abor auch der Guartierhofe. Hehare Be-
bauureg wird rr in Ost/ West Richiung 2u-
galassen (Hmax = + 438 00m.GkL), damdt
Varschattungan minimiart werden
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9. BEBAUUNGSTYPEN
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Baraich II: Der Produktionshof

Im Bemich 1 wird gine Hybridbebammng
wan Gewerbe und Waohnen vargeschiagen.
b Mitbepunkt soll dabei dee Verechran-
lamg von landwirtschatilicher Produbtion
und Gewarbe stehen. Die Dachfliche dos
wFroduklionssockess dient den Wohn-
und Arbaltanutzungan als Hod,

Din Bafelder kiinnen phasanweiszo odier in
wingm Schrite dbarbaut werden,

Quartierstrasse

Dia neu etablisrte «Guartierstrassexs dont
als mitthere Erschliessung doer Hdla, um die
Gabdude von belden Sedten barrierefrel ar-
schliessen zu kénnen. Sie dient ghiichzeitig
muh als Verbindung der landwirtschalitli-
chen Fldchen Zu den Produktionshonen,

Exr
D Erschiiassung dar Gewerbanutzungen
findat an dar Seestrasse statt, die andaren

Mutzungen worden dber den Hofl erschios-
380,

Abstandsflachen

o D rumdum diafinierton Abstandsflichen
¥

wen 5 m zur Parzellengrenze sorgen fir
@irve hotve Dechite am Fand, sber trotzdem
fiir relativ breite Londschaftshinder wi-
schen den Gebauden,

Baulinieen / Maxirmalbthon
Die Bauregedn sind s0 formulert, dass jo-

walls an den diagonal gegentberliegenden
Ecken des Grundstiichs die hihoren Bau-

kérpas positioniert sind,
x ]
o
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9. BEBAUUNGSTYPEN
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Bereich Ill: Flaxible Mischtypen

Dar Baredch |1, in dem dis melaen Bastan-
A desstrubturen stahen, isT won einer ha-
| Ty Dot wred dhar riumbchon Delinition
des shared space gopriigt. Die afledblen
Mischtypan: rahmen dissen shamd space.
S entwickein dis Prinzipien der beste-
hendon Bauten im Parimeter weiter,

Erdgeschossnutzung

Enilang vom shared space (nach Morden
musgerichtete Hanglago) wird eino multi-
furktionale, flaxibla Mutzung angeardnet,
Digse kann ihre Bespleiung und Badeutung
Irnmeer wieder andenm.

Erschilessung
~la Die Baulelder wenden houplabohlich dber
1.8 ¥ die Besstrasse erschilosson, hior findat
auch dia Anflieforung atert. Die baufeld-
Internen Guerverbindungen und auch dis

LA Guerverbindurgen wischen den Bautel-

1 don bagrinden, wansn dorn Langsam-
- warlenhr mit dem shared spac sine solche
Bedautung zugeachrieban wird,

P Abstandstiachen

Auch um diose Baulukdor werden Ab-
standsfiichen von § m definiert.

- Eaulinien + Mnsimathéhan

s Die Baurageln sind 2o formuliern, dass je-
/ wils an den disgonal gegenubarliegendan
o Echen dos Grundsticks die hoburen Bau-
L lodrper positioniant sind,
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11. PRODUKTIVE LANDSCHAFT, PRODUKTIVE GERAUDE

Cin st Mgl St o Prouip e srvsronsl i, daxch Brwrt-
A ek mAGEN. ke v iy Anslien selen
b ey ol e P s e i i | e e, i e dngars Ui Trgreph ¢ e e e
R GEHIIPITRRSR RIS, B T BT PR B R,
g po By by e i Vob et o o m, ard ot b i i o
. . B ™ —
= Bamngn o Laebeg Rt
[y L st s Tt e
e
: . . i iy S e ey
/ . P \ P e
/ LY e e
P b e bbbt
- ——
o, P e e e k]
P v 4 i
+ Man o (D2 feme R re e i e
o vt vty o o b
- - =
- r mak —
p———
5 - = ‘-" "'"'"'_“':"'-'_"__' Do e st s e
A s i i ot ik o e P v sty PO VA v (] | R e A L
= [ SYE——— ————— o T it -
- - St
g e
RS- = B 1] e e P L bosisa g
. [T S —— i i E & P S S A L
. L - e vngahn Mg Fbreel & Mibrie Mirwslaal e i Rkt e st f
» - et e ey - — T it e - A
B L i [y TS P D "
Rkt m Dwrvirum ) e b, i e P Prodekrion dusch wersckescen Ay

e b o B e

Weadinsl|

Planwerkstadt AG | Raumplanung - Prozesse - Stadtebau

49



2040

5
LI

-

a
a

50 Testplanung Zentrum Ortsteil Au | Stadt Wadenswil | Schlussbericht



C e e

ﬂxkﬂwuhquwﬂ%

A =l A =l A

ﬁ: ;.J,

51

Planwerkstadt AG | Raumplanung - Prozesse - Stadtebau



Team Christian Salewski & Simon Kretz Architekten GmbH
Studio Vulkan Landschaftsarchitektur GmbH

Architektur / Stadtebau
Christian Salewski & Simon Kretz Architekten GmbH
Weststrasse 74, 8003 ZUrich

Landschaftsarchitektur
Studio Vulkan Landschaftsarchitektur GmbH
Vulkanstrasse 120, 8048 Zirich

Verkehrsplanung
IBV HUsler AG
Olgastrasse 4, 8001 Zurich

Modell
Nordostansicht
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Das Team geht von einer Neuverteilung von bebautem Raum und Landschaft aus. Im ge-
samtheitlichen Verst&ndnis von Landschaft klingen die urspringlichen Postulate des Land-
schaftsschutzes am Zurichsee («Schilfrohrliclub») an. Dieser stemmte sich schon in den
20-er Jahren des letzten Jahrhunderts gegen eine geschlossene Uberbauung der Zirich-
seehdnge und forderte weite Fenster zur Landschaft.

Abgeleitet aus der Lektlre des ganzen linken Zirichseeufers und seiner historischen Ent-
wicklung kommt das Team zum Schluss, dass die Seestrasse die Funktion einer Uferkante
und eines «Quais zur Natur» hat. Dieser soll nicht nur topographisch wirksam sein, sondern
mit seinem «Magnetismus» auch die kinftige Entwicklung in der Au bestimmen. Als zent-
rale Orte am linken Seeufer sieht das Team um Salewski Kretz weniger den Ortsteil Au als
vielmehr Horgen und Wadenswil. In der Au soll baulich eher ausgedinnt und daftir Natur-
raum in Wert gesetzt werden.

Der Bahnhof wird zu einer durchlassigen Haltestelle mit Scharnierfunktion in alle Richtun-
gen. In seinem Umfeld entsteht ein strassenlibergreifender Freiraum als neue Ortsmitte. Re-
staurants und tempordre Nutzungen schaffen eine Art «tempordre Urbanitdt» mit hohem
Potential fir Verénderungen. Zur seeparallelen Raumschichtung gesellen sich vier raumli-
che Zd&suren, die zwischen den bebauten Bereichen Naglikon-Industrie-Mittelort und Kan-
tonsschule gut erkennbare Landschaftsfenster &ffnen.

Mit dem angedachten Schraglift wird die Wirkungskraft der neuen Ortsmitte bis hoch in
den Steinacker hinauf fortgesetzt (ein diesbezlglicher Richtplaneintrag ist bereits vorhan-
den). Die Seestrasse ist verkehrlich komplett neu gedacht worden: Sie funktioniert wie ein
Seil, das in die funktionalen Fasern der einzelnen Verkehrstréger aufgedrdselt wird. Das hat
selbstredend eine generelle Entschleunigung im ganzen Planungsbereich zur Folge.

Die Geldndelinse vor der Seestrasse wird in der Schlussfassung des Teams weniger als
Aktionsraum fur die Erholung denn als naturrédumlich definierter Ausgleichsraum mit ho-
hem &kologischem Potential angesehen. Er ist mit Langsamverkehrswegen durchwoben
und topographisch leicht abgesenkt. In der Logik des Naturraums wird auch die Rampe zur
Aubriicke zwischen der Seestrasse und den Geleisen zurlickgebaut.

Durch die Gelandelinse kann eine sekunddre Renaturierung («Vermoorung») anges-
tossen werden: Die Flachmoore werden durch den Wasserzufluss aus dem Hangbereich
alimentiert. Durch die rGumliche Distanz zum Siedlungskorper, die Abtiefung und eine
konstante Wasserzufuhr werden die Anspriiche des Moorschutzes weitgehend erfiillt. Oko-
bricken und -durchlasse sorgen fir eine zusatzliche Biotopvernetzung und dienen als Wild-
wechsel.

Die Etappierung der vorgeschlagenen Massnahmen entwickelt sich aus der neuen Orts-
mitte heraus in pendelartiger Wechselwirkung nach Westen und nach Osten. Fir die Be-
bauung wird eine durchlassige Grundstruktur aus anndhernd quadratischen Baufeldern
vorgeschlagen. Sie sind als «bauliche Konglomerate» organisiert. Ihre Grundlogik ergibt
sich aus der spezifischen Schnittldsung mit hangwdrts gerichtetem Wohnen, strassenseitig
orientiertem Gewerbe und flexiblen Nutzungen in der Mittellage. Fir den Nutzungsmix und
die Volumetrie werden klar definierte Spielregeln vorgeschlagen.

Die Erschliessung fir den motorisierten Verkehr soll kiinftig vor allem Uber die Seestrasse er-
folgen; die Etappierung zeigt dabei, mit welchen Abh&ngigkeiten der Rickbau der Riedhof-
strasse moglich ist. Fir den Fuss- und Veloverkehr entsteht ein durchldssiges Netz innerhalb des
Siedlungsgebietes und eine neue auf die Okologie ausgerichtete Wegfiihrung im Naturraum.
Das Team fokussiert konsequent auf den Aspekt Freiraum. Hierin liegt der Hauptgrund fur

Planwerkstadt AG | Raumplanung - Prozesse - Stadtebau

53



Modell
Nordansicht

die relativ geringe Menge an Geschossfldchen. Zudem ist der Anteil von Uber 50 % der Fl&-
chen, der nicht nutzerspezifisch ausgelegt ist, ausserordentlich hoch und basiert auf den
flexiblen Nutzungen der Mittellage. 39 % der Flachen sind fr Wohnen, gut 9 % flr publi-
kumsorientierte Nutzungen und tber 50 % flr noch nicht spezifizierte Nutzersegmente vor-
gesehen.

Das Team hat auf Uberzeugende Art und Weise den Ort und sein Potential ergriindet und
schlagt ein Set von plausiblen Verhaltensweisen vor. Diese sind radikal und auf langfristige
Wirkung ausgelegt. Wieweit sie einzeln und im Zusammenhang festgeschrieben und umge-
setzt werden kénnten, misste sich zeigen. Notwendig wdre ein entsprechender politischer
Wille, das Rad der Geschichte nicht nur weiterdrehen zu lassen, sondern eine (zumindest
teilweise) planerische Kehrtwendung vorzunehmen. Einmal getroffen kénnte die Umset-
zung parzellenweise und Uber einen langen Zeitraum hinweg erfolgen.

Insbesondere die bauliche Ausdinnung und landschaftliche Verstatigung des Fensters
zum Schoénbuhl erfordert einen langen Atem. Das Beurteilungsgremium und die in ihm ver-
tretenen Politiker sehen grosse Chancen, so ein offenes Landschaftsfenster auch umzuset-
zen zu kdnnen. Auch die vertikale Verbindung mittels Schraglift wird als taugliche Mass-
nahme und starkes Zeichen angesehen, um hdher gelegene Gebiete direkt an den Bahnhof
anzubinden. In weiteren Planungsschritten gilt es zu prifen, ob der angedachte Schraglift
sogar bis zur Steinackerstrasse / Schitzenhaus gehen kénnte und ob vielleicht ein anderes
Verkehrsmittel in Frage kommt.

Ein weiterer Meilenstein des Teams ist der Verzicht auf allzu viel Zentralitdt um den Bahn-
hof. Vielmehr soll kiinftig ein identitatsbildender Freiraum die Ankunft in der Natur insze-
nieren.
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Die konsequente Haltung und Lesart der Seestrasse als topographische Kante wird mit ei-
ner unkonventionellen verkehrlichen Lésung Uberlagert. Die Plausibilitét und Machbarkeit
muUsste bei einer Vertiefung geprutft und weiter prazisiert werden. Die Einteilung in klar de-
finierte Baufelder und die flexible Anordnung von Bauten in kleinteiligen Konglomeraten
stellt eine plausible und realisierbare Maglichkeit der baulichen Umsetzung dar. Uberzeu-
gende Schnittreferenzen realisierter Projekt wdren hilfreich flr eine entsprechende Argu-
mentation. Fazit der kritischen Aspekte des Projektansatzes:
— Die von Bebauung freigehaltene Linse vor der Seestrasse ist konzeptionell kritisch und
planerisch kaum umsetzbar
— Die zentrale Frage, ob man sich im Gebiet Au ausserorts oder innerorts befindet [&sst
sich nicht eindeutig beantworten
— Die angestrebte Geschossflche ist zu gering; Fir mdgliche Kompensationen / Rea-
lersatz wird kein Losungsweg aufgezeigt
— Der Verzicht auf eine Verdichtung um den Bahnhof widerspricht einem Hauptpostulat
der neueren Schweizer Raumplanung
— Die verkehrliche Machbarkeit ist kritisch
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EINORDNUNG
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Seesirosse als Qualaniage um den See

D Gaasirased sl dar wichlgsie Orl $ir cil Wahimah-
rmuing des Ziricheess und dar gesamben Landschah
Zudarn 1wl sie durch die wichiigsion Dolschaiien
A1 S8 Und varbinde! sie mitginandar
Aussergewihliche Orte [Destinatienen)

Zeischen See ung Sirasse oot 83 vigle spenielle
e wox chee Ailfantlchen GronlBchaen am 2inchhom,
die Alistad wvon Repperswil, umgenutzte Fabrilaneal
oder die Halbinsed Au.

Dur Bergich Dondrurn Orfated! Au fogr swischen den
baiden Zentrén Hovgen und Wadanswil, in ainém
landiechaibch gepedgien Haum direkl gegeniler an
ot Halliesed

Im Landschaftsraum zwischean
Horgen und Wadenswil

Zentren von Horgen und Wadanswil liegen am Ufer
des Zuricheses

Cio Seestrosse & die Bahn verbinden die grossen
Orte und dalimaren den Ulerbereich Desonders aug-
Saahilh dor Zoenkren

Cie higtorischen Weller von Au belinden sich aul
der landwarlschalthch gepragien Tarmasse Ober dem
Zanichsee und sind durch die Alie Landstrosse ver-
Eaandan

D Becuferweg bl duch die vieflaltige LHerland-
schalt des Zirichsoes.

Dhigr Seaslrasss wnd die Ale Landsirasss pragen dan
Bevich « Zontrurm Oristol Aus

Uferseitig der Seestrasse

Der Landschafisbezug von cer Seasirazss zum Ses
urd dior Hainss Au muss im Bargich «Zendrum
Ortsbes Ao gichil- und arlebbar Soin

Dar Seeuferweg fhn nicht entlang der Glaize, son-
ol Sul d Halbwnsal Ao Dadonch wadd oias Fed
besger abgeschinmt vor Fussganger,

My Zwischevraam swechon v unnd Soesiaes
5@ wird heule uwerschvediich penutet, beler fedoch
grossas Palenzial fir den Bezug sur Landschall, wia
such fir spezislle Nutzungen.



EINORDNUNG

Zwischenraum mit grossem
P Potenzial
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ANALYSE

Langsamverkehrsnetz: Wegnetz
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QUALITATEN

an WONNER

NRTEEFORNUNG
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NEUE ORTSMITTE IM NATURRAUM  SCHNITTE SEESTRASSE

Eealas Wanl

Temporare Urbanitat

Wirnlan Digd
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KORRIDOR

Vernetzung - Promenade & Pufler

VERKEHR

Lengsamverkehrenatz: Sirassenraum Sesstrasse

Scharnier
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LINSE
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ETAPPIERUNG

Kurzfngtig - ca. b Jahre

Mitlellristig - ca. 10 Jahoe

Langlristig - ca. 20 Jahra
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ETAPPIERUNG - ENDZUSTAND
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JICHTE

‘alumanvariellung*

Tollgebict 1
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TYPOLOGIE
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Hangilypologie
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PERSPEKTIVE
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Team pool Architekten

Architektur / Stadtebau
pool Architekten
Bremgartnerstrasse 7, 8003 Zurich

Landschaftsarchitektur
Maurus Schifferli, Landschaftsarchitekt
K&figgdsschen 10, 3011 Bern

Verkehrsplanung
Basler & Hofmann Verkehr, Mobilitdt und Raum
Forchstrasse 395, 8032 Zirich

Modell
Nordostansicht
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Das Konzept basiert auf einer sorgfaltigen Analyse, in welcher das Planungsgebiet als Folge
unterschiedlicher Sequenzen gelesen wird. Die Landschaft mit der Halbinsel und der ge-
stuften Hangtopografie bilden einen Gbergeordneten kontextuellen Rahmen. Die Sequen-
zen werden sinnfdllig aus dem Bestand abgeleitet. So wird das Gebiet um den Bahnhof
als «<Kernzone» entwickelt und ist Ankunfts-, Bewegungs- und Begegnungsraum. Hier wird
die Seestrasse auf einem Abschnitt als Querungsraum mit beidseitigen Pl&tzen ausgebil-
det. Zwischen der Kernzone und dem Unterort wird ein grosszlgiges «Landschaftsfenster»
vorgeschlagen, welches zusammen mit der Halbinsel einen prégnanten Freiraumkorridor
schafft. Die bauliche Nutzung soll an die beidseitigen Rander des Korridors oder in an-
dere Sequenzen verlagert werden. Auf der Seite Unterort wird eine Siedlungserweiterung
mit Wohnnutzung vorgeschlagen, welche dazu eine plausible Verlagerungsoption darstellt.

Neben der Kernzone beim Bahnhof und dem Landschaftsfenster bildet der Aupark mit
der zuklnftigen Kantonsschule und WohnUberbauung eine dritte wichtige Sequenz. Da-
mit diese in Richtung Bahnhof und entlang der Seestrasse attraktiver angebunden werden
kann, wird der Rickbau der Aubrlicke vorgeschlagen. Damit wird sowohl die Dominanz
der Verkehrsinfrastruktur reduziert, als auch die Orientierung entscheidend verbessert. Zwi-
schen Aupark und Kernzone wird hangseitig eine Verdichtung mit gemischter Nutzung vor-
geschlagen (Sequenz «Wohnen & Arbeiten»). Eine zweiseitige Orientierung mit Wohnen
zum Hang und Gewerbe zur Seestrasse sowie deren vertikale Schichtung nutzten geschickt
die Lage und die Topografie. Die drei identisch vorgeschlagen Baukomplexe wirken sehr
schematisch. Durch eine stdrkere Reaktion auf den Bestand, eine Differenzierung der Vo-
lumen und die Etappierung ist hier mit einer grésseren Vielfalt zu rechnen, was durchaus
positiv ist. Ein neuer rlickwartiger «Schulweg» verbindet die Wohnzeilen in den oberen Ge-
schossen mit dem ruhigen Wohnumfeld und der Schule Ort. Entlang der Seestrasse entsteht
eine grosszlgige Flache, die fur die Anlieferung des Gewerbes und als Fussverkehrsverbin-
dung zum Aupark dient. Das Mischen von Anlieferung und Fussverkehr birgt einiges Kon-
flikpotential; kann aber durch eine geschickte Gestaltung auf der vorgesehenen grosszi-
gigen Flache geldst werden.

GegenUber dem verdichteten hangseitigen Mischgebiet an der Seestrasse wird die be-
stehende Gewerbezeile zwischen Bahnlinie und Strasse grundsdatzlich beibehalten und zu-
rickhaltend verdichtet und aufgewertet. Die zweigeschossigen Bauten sollen zukUnftig &
Niveau auf die Seestrasse orientiert werden. Erweiterte, grosszligige Vorzonen beidseits der
Seestrasse erhdhen die Aufenthalts- und Bewegungsqualitdt. Hangseitig werden die Neu-
bauten zusatzlich zurlickversetzt, womit fir die beiden Gewerbe- und Dienstleistungsge-
schosse eine gute Erschliessung ermoglicht wird.

Die vorgeschlagenen Eingriffe in die Riedlandschaft sind zurlickhaltend und streben eine
klare Wegfihrung (Stege anstelle Wege) und eine Verstérkung der Moorlandschaft an (Er-
gdnzung der Wasserflachen). Eine zusatzliche Querung der Seestrasse und Bahnlinie wird
im Raum Unterort vorgeschlagen. Das Verkehrskonzept strebt eine vertragliche Abwicklung
des Verkehrswachstums an. Dazu dienen attraktive RGume und Wege fiir den Langsamver-
kehr und die Akzentuierung des Bahnhofgebiets als gemischte Kernzone sowie ein redu-
ziertes Parkplatzangebot. Die unterschiedlichen Sequenzen entlang der Seestrasse wider-
spiegeln sich auch in der Gliederung und Gestaltung des Strassenraums. Ergénzend dazu
wird das Verkehrsregime auf der Seestrasse in den drei Sequenzen Kernzone, Wohnen &Ar-
beiten sowie Aupark auf Tempo 30 reduziert. Ein Mittelstreifen erleichtert das Queren und
beim Bahnhof wird durch eine platzartige Gestaltung der Strassenfluss zusdtzlich gebro-
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Modell
Nordansicht

chen. Auf den hangseitigen Plateaus werden flr den Langsamverkehr die Durchbindung
der Alten Landstrasse und der Johannes-Hirt-Strasse zwischen dem Mittelort und Unter-
ort vorgeschlagen. Als Vertikalverbindung vom Bahnhof zum Mittelort dient weiterhin die
Brunnenhofstrasse.

Die der Arbeit zugrunde gelegte sequenzielle Gliederung ist auch in Bezug auf die Nut-
zersegmente gut lesbar. Es entsteht ein insgesamt attraktiver Mix fir unterschiedlichste
Nachfragesegmente mit klar definierten rdumlichen Schwerpunkten. Etwa 45 % der Fla-
chen sind fir Wohnen, 45 % fur Gewerbe (bzw. 33 % fir publikumsorientierte Nutzungen)
und knapp 10 % fur Bildung vorgesehen.

Insgesamt Uberzeugt der Vorschlag durch seine kontextuelle Haltung und die konse-
quente Starkung der spezifischen Charakteristiken des Ortes. Die Frage, was das Zentrum
von Au ist, beantwortet das Konzept durch den Begriff «<Kernzone». Die Bausteine Bahn-
hof, Verbindung Halbinsel und Unterort, Nutzungsmischung, bestehende und neue Bau-
ten, Platzbildung und Querung der Seestrasse, werden hier stddtebaulich eingebunden
und akzentuiert. Die vorgeschlagenen Nutzungsanteile von 55% Arbeitsnutzungen und
45% Wohnnutzungen basieren auf einer Schichtung der Nutzungen mit den zwei Ebenen
Seesstrasse (CGewerbe) und Hanglage (Wohnen). Der Anteil von 33% publikumsorientier-
ten Flachen ist deutlich zu hoch aber variabel fir Gewerbe und Dienstleistungen. Der Vor-
schlag zeigt auf, wie aus dem einzigartigen Bestand durch Ergdnzen, Weglassen, VerknUp-
fen und Verdichten eine stadtebauliche Kldrung des Ortes erfolgen kann. Die wichtigsten
Elemente der Strategie sind dabei die aufgewertete Seestrasse, welche fir die Umsetzung
eine SchlUsselrolle einnimmt, die situationsgerechte Sequenzierung der Abschnitte und das
Freispielen des Landschaftsfensters.
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Die Au
Erginzen, verkniipfen und verdichten

Thesen

Aun als pewachsene Struktur Aunfbauen aul dem Bestand Landschaft als Ausgangs-

stirken Charaktenstische Sequenzen und Bezugspunkt

— Der Badmbof als Adresse entlung der Seestrusse — Bedeutung der Landschaft im
(Ankunfisorl) — Schiirfung der Kontraste mit fihergeardneten Kontext

— Kernzone als Schnittstelle spezifischen Typologien — Dirmatorgie im Ramm
zwischen Siedlung, Landschaft — Nutzungsdurchmischung féirdern — Landschallstyvpologien kliren
und Mobilitit — Erappierung ansgehend von Wert der Landschuft steigern

— Riiumliche Dichte (Morphologie bestehender Parzellenstruktur — Durchlissigheit und Verkniipfung
umnd Kfirnung) erhihen

— Schichten des Ortes verbinden Sesetvaowe fvierer

— Spestrasse als Treiber der Verimderung
Stirkung Langsamyverkehr
= Anbindung Halbinsel

e e — [ ———— [ep— [ —— [ ——
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Landschaftsfenster

— Transitorische Landschaftswahrnehmung:
Als Reisender erfihrt mit dem Landschaftsfenster und der
Halbinsel Au einen klaren Bruch und somit eine Klirung
{uffen — geschlossen)

— Fokussierte Durchblicke schaffen monumentalisierte
Landschaftsbilder

— Rinder des Landschaftsfensters werden priizise formuliert
(Erginzung Siedlungsstruktur, Weiterfilhrung Bachlauf)

— Horizontale Wege und Infrastrukturverbindungen verbinden

sich geschickt im Rawm ein
— Restehende Kultur- und Griinraumstrukturen mit Wiesen und
Obstanlagen werden weitergefiihrt
I..__ e — .
\ ~

Riedlandschaft

= Klarung topologische Verhiltnisse (Insel, Feuchlzone, Uler)
— Hierarchisierung differenzierter Uhergiinge

{(Damm mit Sdulenpappeln, Stege)

— Wegefiihrung erginzt promenadeartiges Rundwegsystem
— Kulturlandschaftliche Pilege steuert Landschaftshild

{Muhdkonzept wird auf Okologie abgestimmt)

— Offene Wissenlandschaft schafft Weite und Durchhlicke

Sebainy Landarka® 1:500

Behren Wiedlandichalt 500
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Unterort Kernzone

Bestehende Wohnnutzung stirken Kern Au als gewachsenes Zentrum stiirken

— Wohnen am See: Ergiinsung des Bestands — Verkehraknoten awischen Dorf und Stadt

— Setzung: Durchlizsigkeit der Landschaft — Verkniipfung mit der Halbinsel Au

— max. Hihen auf 6 Geschosse — Historische Substanz einzelner Bauten und Zwischenriume
— Nutzungsvielfalt erhalten und ausbauen
— Punkiuell baulich verdichten

— Rliumlich-atmosphirische Dichte schirfen
— Bewegungsraum mil Aufenthaltsqualitit schalfen
= Lebendige Erdgeschosse zur Belebung des Ortes

Avimiumeizic Welimn
it Sl
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Wohnen & Arbeiten Seestrasse

Aufwerten und Verdichten Aufwertung und Vernetzung

— Yerdichtung mit Mischnutzung (Wohnen + Arbeiten) = Temporeduktion
— Hang/Strassen-Tyvpologie (Zweiseitigheit) ¢ — Fassung und Belebung des Strassenraums
— Durchlissigkeit der Landschaft i — Flichiges Queren iiber Mittelstreifen

— Vertikale Verkniipfungen zwischen verschiedenen “Plateaus” — Sicherheit Schulweg

[ E e e—— L Chuerchni A-A, Sem e Soywns Krrnmne, ML s

Furersclinil BB, Sl Soyeers Wediien « Arbeibes, ksl 350
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Wahazone
it Gevwerbse
Landiwertsteigerung: ca, 8.4 Mio CHF

(Nettogewinn d.h, nach Entschiadi
ansgezonten Flichen im Landscha shmrj

Diagramm Landwert und Z niinderung, ohne Mst, | Fonenplan new |
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Diagramm Nutzungstransfer — Neue Gewerbeflichen, ohne Mst.

Wohnen + Arbeiten
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Nutzungen im Kontext
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— 1f'121 m2 Geschossfliche total

— 056 Ausniibzungsziffer
—3a Brummmdf&r

W a4 % Arbeiten publikumsorientiert
12 % Arbeiten n. publikumsorientiert



Vernetzung & Mobiliét

Edappe e doag: Pririsimng der Manueg Firwrshs e,
aiirken Wahinidring Delirnrr e - B LR =y
W - SN

[ Rl merw s

Verkehrswachstum vertriiglich abwickeln
— LW durch attraktive Riume & direkte Verhindungen stiirken
— Mutzungen diversifizieren - kurze Wege

— Veloschnellroute und Velofreizeitrouten [ atte. Veloparken
— Fuglinge 21 OV verhessern, Takt verdichten

Dominanz von Verkehr und Infeastrukiure reduzicren
— Siedlungsvertrijgliche Gestaltung der Seestrasse
— Riickbau Aubriicke

Autoarmes Wohnen und Arbeiten
— Auf dem Potenzial der Station aufhanen
— Reduziertes Parkplatzangebot

Ubergeordnetes Mobilititskonzept fiir Masterplangebiet =

Eupgee s 3004 = 0 Wi ndtmg wnl Kinnofificramg Ty e

- gl 1 s

| IR e
T SEET T
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Fasppierung bis zoun, ohne Mz |

Brapre qran - o Folus Ussetning fyfrastrukiuren Schale /
Beypirons (g Lomdechutafensdor
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