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1 AUSLOSER UND AUFTRAG 4

1 AUSLOSER UND AUFTRAG

1.1 Teilrevision Nutzungsplanung

Gesamtrevision kommunaler Im Jahr 2019 haben die Gemeinden Schénenberg und Hutten

Nutzungsplanung erforderlicn  mit der Stadt Wadenswil fusioniert. Aktuell gelten drei unter-
schiedliche rechtskraftige Bau- und Zonenordnungen (BZO) fir
die zusammengefihrten Ortsteile. Diese enthalten unterschied-
liche Bestimmungen und Zonentypen. Die BZO von Hitten und
Wadenswil stammen aus den Jahren 1993, bzw. 1994. Trotz
verschiedener Teilrevisionen in der Zwischenzeit, wird eine Ge-
samtlberprifung dieser notwendig. Die Bau- und Zonenordnung
Schonenberg wird ebenfalls grundsatzlich Gberprift und ange-
passt, auch wenn diese erst 2017 revidiert wurde.

Aufgrund geanderter lbergeordneter Festlegungen (Bundesge-
setz Uber die Raumplanung (RPG), kantonaler Richtplan (KRP),
angepasstes kantonales Planungs- und Baugesetz (PBG), Har-
monisierung der Baubegriffe (IVHB), regionaler Richtplan der
Region Zimmerberg, Mehrwertausgleich (MAG und MAV)) liegt
ebenfalls ein umfassender Anpassungsbedarf vor.

Vor diesem Hintergrund ist eine Gesamtrevision der BZO not-
wendig. Die drei rechtskraftigen BZO werden zusammengefiihrt
und harmonisiert und auf die zu erwartende Entwicklung ausge-
richtet.

Abb. 1: Darstellung Revision Zonenplan. Fassung f. 6ffentliche Auflage
01.04.2022. Darunter Um- und Auszonungen kommunaler Arbeitsplatzzonen
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1 AUSLOSER UND AUFTRAG 5

Umzonungen kommunale Verschiedene Industrie- oder Gewerbezonen liegen in den kan-
Arbeitsplatzzonen  tonal und regional bezeichneten Misch- oder Zentrumsgebieten.
Diesen ist teilweise ein Gestaltungsplan Uberlagert, der Wohn-
nutzungen zulasst. Diese Flachen werden in Mischzonen (WG,
Z oder K) i.d.R. mit einem minimalen Nichtwohnanteil umgezont.
Im Gebiet der Holzmoosriitistrasse wird eine Gewerbezone in
eine reine Wohnzone umgezont. Gebiete im Bereich der regio-
nalen Arbeitsplatzgebiete verbleiben in einer Arbeitsplatzzone.

In Zukunft sind mit einigen Ausnahmen Verkaufsflachen und
ahnliche Flachen in den IG-Zonen nicht mehr zulassig, ausser
sie stehen in einem Zusammenhang mit einem Industrie- oder
Gewerbebetrieb.

Abb. 2: Regionaler Richtplan Zimmerberg, Themenkarte Gebiete mit Nut-
zungsvorgaben, Arbeitsplatzgebiete in violett, Mischgebiete in pink (Quelle:
rechtskraftiger regionaler Richtplan Zimmerberg, festgesetzt am 09.01.2018)

Auszonung kommunale Ein bestehendes Grundstiick in der Gewerbezone Hitten befin-
Arbeitsplatzzone  det sich an einer sensiblen und schwierig bebaubaren Lage am
Siedlungsrand von Hitten. Es wurde eine Arrondierung und
Querausrichtung des Grundsticks gepruft. Der Kanton beur-
teilte dies jedoch nicht als genehmigungsfahig, da sich die Zone
ausserhalb des kantonalen Siedlungsgebiets befindet. Deshalb
hat der Stadtrat entschieden, eine Auszonung des Gebiets vor-
zunehmen.
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1 AUSLOSER UND AUFTRAG 6

1.2 Auftrag zur Arbeitszonenbewirtschaftung

Delegation Bundesauftrag an die  Der Bundesauftrag eine Arbeitszonenbewirtschaftung zu fiihren
Planungsregionen  (Art. 30a Abs. Raumplanungsverordnung, RPV) ist im Kanton
Zurich per Gesetz an die Planungsregionen delegiert (§ 13 Abs.
1 des kantonalen Planungs- und Baugesetztes, PBG). Der Kan-
ton formuliert im «Merkblatt Arbeitszonenbewirtschaftung» mit
Stand vom 4. April 2019 Grundsatze und Anforderungen an die
Berichterstattung gegenuber der kantonalen Verwaltung.

Ausloser regionaler Im Rahmen der Arbeitszonenbewirtschaftung durch die Regio-

Mitberichterstattung nen sind Mitberichte bei Revisionen kommunaler Nutzungspla-
nungen zu erstellen, sofern diese Ein- oder Umzonungen von
Arbeitszonen (in beide Richtungen) zum Gegenstand haben.
Davon nicht betroffen sind reine Anderungen am Nutzungsmass
(z.B. Aufzonungen) sowie Anderungen, die nur sehr kleine Fla-
chen betreffen (unter 100 m?).
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2 AUSGANGSSITUATION IN DER REGION ZIMMERBERG 7

2 AUSGANGSSITUATION IN DER REGION ZIMMER-
BERG

2.1 Arbeitszonenbewirtschaftung — Status Quo

erhebliche Reserven in Arbeits- In der Region Zimmerberg bestehen erhebliche Reserven (in
zonen innerhalb und ausserhalb Bauzonenflachen sowie Geschossflachen) innerhalb und aus-
regionaler Arbeitsplatzgebiete serhalb regionaler Arbeitsplatzgebiete. Eine erste umfassende
Erhebung zur Arbeitsplatzbewirtschaftung wurde mit der Teilre-
vision 2019 des regionalen Richtplans erstellt. Da der Souveran
am 15. Mai 2022 jedoch gegen die Festsetzung der Teilrevision
2019 gestimmt hat, ist der Stand der Gesamtrevision des regio-
nalen Richtplans 2018 Ausgangslage fiir die vorliegenden Fla-
chenerhebungen. Dieser Stand wurde Uberpriift, wo nétig prazi-
siert und erganzt mit den Zahlen zur Teilrevision BZO Sihlhof in
Langnau a.A. (6ffentl. Auflage 14.8.2019) und Zahlen zur Teilre-
vision der Nutzungsplanung Richterswil (6fftl. Auflage
10.03.2022).

Anderungen gegeniiber der Bisher wurden fiir die Erhebung der kommunalen Arbeitszonen
Flachenerhebung 2019 lediglich Zonen in Gebieten ohne regionale Nutzungsvorgaben
bericksichtig. Neu sind auch kommunale Arbeitszonen in regio-
nalen Mischgebieten, Zentrumsgebieten und Gebieten fir 6f-
fentliche Bauten bericksichtigt, um den Gesamtbestand der
kommunalen Arbeitsplatzzonen ausserhalb der regionalen Ar-
beitsplatzgebiete darzustellen. Dies fihrt zu einer erheblichen
Erhéhung der Baufeldflachen und Geschossflachen der kommu-
nalen Arbeitszonen (sowohl bebaut als uniberbaut). Bei den
Geschossflachen ist die statistische Erhebung der Geschossfla-
chen seitens statistischem Amt Kanton Zirich ausserdem feh-
lerhaft. Nicht alle regionalen Arbeitsplatzgebiete sind erfasst,
und teilweise sind die Flachen falschen Kategorien zugewiesen
oder einzelne Gebietsabgrenzungen falsch. Die Zahlen sind so-
mit als Annaherung zu verstehen.

Ausgangslage Flachen In Tabelle 1 sind Bauzonenflachen und Geschossflachen in der
Stadt Wadenswil Region Zimmerberg und in der Stadt Wadenswil aufgefiihrt. Dar-
gestellt sind das jeweilige Total und die nicht bebauten Bauzo-
nen bzw. Geschossflachenreserven, differenziert nach der Lage
innerhalb und ausserhalb regionaler Arbeitsplatzgebiete. Er-
sichtlich dabei ist, dass in der Stadt Wadenswil regionale Ar-
beitsplatzgebiete mit ca. 28.75ha Bauzonenflache und
225 000 m? Geschossflachenreserven (GFLR) festgelegt sind
und zuséatzlich kommunale Reserven von ca. 3,00 ha Bauzonen-
flache und ca. 92 800 m? GFLR vorhanden sind.

Sicherung Flachen fiir  Es ist fur die vorliegenden Zahlen nicht bekannt, wie die Auftei-
produktives Gewerbe lung zwischen Dienstleistung und produktivem Gewerbe ist. In
den rechtskraftigen Nutzungsplanen ist bisher keine
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2 AUSGANGSSITUATION IN DER REGION ZIMMERBERG 8

substanzielle Sicherung fir Flachen fiir das produktive Gewerbe
festgelegt.

Arbeitszonenbewirtschaftung. Region Zimmerberg.
Ubersicht Kennziffern nach Gemeinde (Auszug)

Bauzonenflachen (in ha) Bauzonenfldchen (in ha)

innerhalb regionaler ausserhalb regionaler
Arbeitsplatzgebiete Arbeitsplatzgebiete'
nicht total nicht total
Uberbaut Uberbaut
Region Zim- 18.22 104.14 11.97 112.09
merberg
Wadenswil 7.14 28.75 3.00 36.60
Geschossflachen (in m?) Geschossflachen (in m?)
innerhalb regionaler ausserhalb regionaler
Arbeitsplatzgebiete Arbeitsplatzgebiete
Reserve total Reserve total
Region Zim- 462'080 1'190'430 291°200 760’750
merberg
Wadenswil 225’000 356’450 92’800 229’800

Tab. 1: Auszug Arbeitszonenbewirtschaftung. Ubersicht Kennziffern Region und
Gemeinde Wadenswil. Regionaler Richtplan Zimmerberg Stand Festsetzung
Regierungsrat 9.1.2018 basierend auf dem Datensatz «Ubersicht Gewerbe-
quartiere Kanton Zirich, Stand 31.12.2018» aus dem GIS-Browser, mit Ergan-
zungen zur Teilrevision der Nutzungsplanung Sihlhof, Langnau a.A. (2018) und
Erganzungen zur Teilrevision der Nutzungsplanung Richterswil (2022)

2.2 Regionale Einbettung

2.2.1 Regionale Arbeitsplatzgebiete
Regionale Arbeitsplatzgebiete — Im Rahmen der Arbeitszonenbewirtschaftung gilt als relevante
Umsetzung in kommunaler Vorgabe, dass Arbeitsplatzgebiete von regionaler Bedeutung zu
Nutzungsplanung halten sind, und fiir bestehende Mittel- und Grossbetriebe ein
allfalliges Wachstum zu ermdglichen sei. Die regionale Festle-
gung ist eine Anweisung an die Gemeinden, in den bezeichne-
ten Gebieten in ortsplanerisch zweckmassiger Weise Industrie-

und Gewerbezonen auszuscheiden.

Die kommunalen Arbeitszonen innerhalb der regionalen Arbeits-
platzgebiete bleiben im Rahmen der Gesamtrevision unveran-
dert in ihrer Flache. Neu wird es durch die Harmonisierung der
Zonentypen nur noch zwei Typen der Industrie- und Gewerbe-
zonen geben. Diese werden umbenennt in Industrie- und Ge-
werbezone A (IGA) und B (IGB). Jene Gebiete, die heute in der
IC liegen, erfahren aufgrund der Uberfiihrung in eine IGB eine

' Dies betrifft kommunale Industrie- und Gewerbezonen.
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2 AUSGANGSSITUATION IN DER REGION ZIMMERBERG 9

Reduktion der Baumassenziffer von heute 5.0 m¥/m? auf 4.0
m3/m?. In der IGA wird eine Baumassenziffer von 8.0 m3/m? fest-
gelegt. Samtliche Grundstiicke, die heute in der IA und zukinftig
in der IGA liegen, erfahren damit eine Aufzonung, da die bishe-
rige Baumassenziffer bei 6.0 m3/m? liegt.
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Abb. 3: Ausschnitt regionaler Richtplan Zimmerberg 2018 Karte Siedlung und
Landschaft (regionales Arbeitsplatzgebiet violett, Gebiete hoher baulicher
Dichte rot schraffiert)

Das Gebiet Neubuel wird von einer Landwirtschaftszone in eine
Reservezone eingezont. Dieses Gebiet soll gemass regionalem
Richtplan bis 2033 als strategisches Arbeitsplatzgebiet fur ge-
werblichen Schwerpunkt und fir Technologie/Innovation gesi-
chert werden.

Abb. 4: Ausschnitt Revision Zonenplan. Fassung f. 6ffentliche Auflage
01.04.2022, Gebiet Neubuel schwarz umrahmt
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2 AUSGANGSSITUATION IN DER REGION ZIMMERBERG 10

2.2.2 Regionale Mischgebiete
Regionale Mischgebiete — Unterschiedliche Umzonungen sollen innerhalb der regionalen
Umsetzung in kommunaler Mischgebiete Nr. 27 und Nr. 28 erfolgen. Wesentliches Ziel der
Nutzungsplanung Festlegung eines Mischgebiets ist, eine urbane Mischnutzung
aus Wohnen und Arbeiten zu entwickeln. Diese Festlegung soll
dazu beitragen, das regionale Ziel der Férderung von Arbeits-
platzen zu erreichen. Diese Festlegung erganzt die Arbeitsplatz-
gebiete und wird auf kommunaler Stufe durch die Ausscheidung
von Zentrumszonen, Kernzonen oder Wohnzonen ggf. mit Ge-
werbeanteilen vollzogen.

Mindestanteil fiir Arbeiten  Die regionalen Nutzungsvorgaben schreiben vor, dass in der
kommunalen Nutzungsplanung in Zentrums- und Mischgebieten
Mindestanteile fir Arbeiten von 20% der Gesamtnutzflachen zu
sichern sind. Im Rahmen der Gesamtrevision werden diverse In-
dustrie- oder Gewerbezonen in den regionalen Mischgebieten in
Mischzonen (WG, Z oder K) umgezont. In diesen Gebieten wird
neu ein minimaler Nichtwohnanteil festgelegt, der sich am mini-
malen Nichtwohnanteil der heute rechtskraftigen Gestaltungs-
plane in diesen Gebieten orientiert. Neu sind in den Mischzonen
keine stark stdrenden Betriebe mehr zulassig, was zu einer Ver-
schiebung von Arbeitsflachen fiur das produzierende Gewerbe
zugunsten von Arbeitsflachen im Dienstleistungssektor fihrt.
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3 MITBERICHT GESAMTREVISION NUTZUNGSPLA-
NUNG

3.1 Kennwerte Gesamtrevision Nutzungsplanung

Mit der Gesamtrevision werden unterschiedliche Zonenanderun-
gen vorgenommen, die eine Mitberichterstattung seitens der Re-
gion auslésen. Abbildung 5 gibt einen Uberblick tGber die be-
troffenen Gebiete, und fasst diese in rAumliche zusammenhan-
gende Pakete, die im Folgenden beschrieben werden.

Abb. 5: Auswertung der Anderungen der Arbeitszonen im Rahmen der Gesam-
trevision, Planpartner AG 27.5.2022. oben: Ortsteil Wadenswil. Regionale Ar-
beitsplatzgebiete griin umrandet; unten: Ortsteil Hitten

1 — Hutten: Auszonung von  Von der Zonenanderung im Gebiet Hitten ist eine gesamthafte
ca. 0.53 ha Gewerbezone Flache von 0.53 ha in der Gewerbezone betroffen, welche neu
in Landwirtschaftszone ~ der Landwirtschaftszone Lk zugeteilt werden soll. Gemass Uber-
bauungs- und Erschliessungsstand? gilt die Flache als unbebaut.

Auf Basis der kantonalen Statistik zum Gewerbebauland ist eine

2 Jahresende 2019 (GIS-Browser ZH, Zugriff 30.05.2022)
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3 MITBERICHT GESAMTREVISION NUTZUNGSPLANUNG 12

Geschossflachenreserve in Hohe von 2'200 m? von der Auszo-
nung betroffen.

Abb. 6: Auswertung der Anderungen der Arbeitszonen im Rahmen der Gesam-
trevision, Planpartner AG 27.5.2022. Ortsteil Hutten; rot = Auszonung

2/3/4 — Aamiili/Hinter Ruti/  Die Gebiete, die innerhalb der regionalen Arbeitsplatzgebiete
Neubtiel/Steinacher unverandert liegen, sowie die kommunalen Arbeitszonen im Gebiet Aamiili,
sind nicht betroffen von Um- oder Auszonungen. Die neuen Zo-
nentypen und -bestimmungen im Rahmen der Harmonisierung
lassen jedoch eine Auswirkung auf die Geschossflachenreser-
ven vermuten. Diese werden im Rahmen dieses Mitberichts, auf-

grund fehlender statistischer Daten, nicht erhoben.

5 — Holzmoosrtistrasse: Im Gebiet der Holzmoosriitistrasse wird eine Gewerbezone mit
Umzonung von ca. 0.84 ha einer Flache von 0.84 ha in eine reine Wohnzone W4/70 umge-
Gewerbezone in Wohnzone zont. Gemass Uberbauungs- und Erschliessungsstand gilt die
Flache mehrheitlich als bebaut (Ausbaugrad 84%). Auf Basis der
kantonalen Statistik zum Gewerbebauland sind bestehende Ge-
schossflachen von 3'750 m? und eine Geschossflachenreserve

in Hohe von 700 m? von der Umzonung betroffen.

Abb. 7: Auswertung der Anderungen der Arbeitszonen im Rahmen der Gesam-
trevision, Planpartner AG 27.5.2022. links: Arbeitszonen innerhalb regionaler
Arbeitsplatzgebiete; rechts: Gebiet Holzmoosritistrasse; blau = Verbleib in
komm. Arbeitszone; rot = Umzonung
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3 MITBERICHT GESAMTREVISION NUTZUNGSPLANUNG 13

6 — Au: Umzonung von  Im Gebiet des Bahnhofs Au werden Industrie- und Gewerbezo-
ca. 4.69 ha Industrie- und  nen mit einer Gesamtflache von 4.69 ha in Mischzonen (WG und
Gewerbezone in Mischzonen ~ Z) umgezont. Gemass Uberbauungs- und Erschliessungsstand
gilt die Flache mehrheitlich als bebaut. Auf Basis der kantonalen
Statistik zum Gewerbebauland sind bestehende Geschossfla-
chen von 32'550 m? und eine Geschossflachenreserve in Hohe

von 19'550 m? von der Umzonung betroffen.

Die Gebietsabgrenzungen der statistischen Daten zum Gewer-
bebauland entsprechen nicht den zur Umzonung ausgeschiede-
nen Gebiete. Die in Abb. 8 in rot dargestellten Gebiete, die ge-
mass Gesamtrevision umgezont werden, kdnnen nur fir das Ge-
biet sudlich der Seestrasse erhoben werden. Das Gebiet nérd-
lich der Seestrasse (Bahnhof Au) wurde in der vorliegenden Be-
rechnung deshalb vernachlassigt.

Abb. 8: Auswertung der Anderungen der Arbeitszonen im Rahmen der Gesam-
trevision, Planpartner AG 27.5.2022. Gebiet um Bahnhof Au; blau = Verbleib in
komm. Arbeitszone; rot = Umzonung

7 — Seestrasse / Tiefenhof: Im Gebiet Seestrasse / Tiefenhof werden Industriezonen mit ei-
Umzonung von ca. 1.77 ha ner Gesamtflache von 1.77 ha in Mischzonen (WG) umgezont.
Industriezone in Mischzonen ~Geméss Uberbauungs- und Erschliessungsstand gilt die Flache
mehrheitlich als bebaut. Auf Basis der kantonalen Statistik zum
Gewerbebauland sind bestehende Geschossflachen von
14’650 m? und eine Geschossflachenreserve in Hohe von

8’850 m? von der Umzonung betroffen.
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Abb. 9: Auswertung der Anderungen der Arbeitszonen im Rahmen der Gesam-
trevision, Planpartner AG 27.5.2022. Gebiet Seestrasse/Tiefenhof; blau = Ver-
bleib in komm. Arbeitszone; rot = Umzonung

8 — Einsiedlerstrasse:  Im Gebiet der Einsiedlerstrasse werden Industriezonen mit einer
Umzonung von ca. 0.78 ha Gesamtflache von 0.78 ha in Mischzonen (WG) umgezont. Ein
Industriezone in Mischzone  Grossteil dieser Flache umfasst die angrenzende Bahnlinie. Re-

levant fir die Berechnung der Geschossflachen ist eine Flache
von 0.49 ha.

Aufgrund fehlender Daten der kantonalen Statistik zum Gewer-
bebauland wurde fir die Berechnung der Geschossflachenre-
serve das Potential einer anderen Parzelle mit dem selben
rechtskraftigen Zonentyp als Referenz genommen, und die Zah-
len prozentual auf die Arealflache umgerechnet. Aufgrund der
Berechnung wird angenommen, dass die bestehende Industrie-
zone rund 6’850 m? Geschossflache aufweist.

9 — Giessen: Im Gebiet Giessen werden Industriezonen mit einer Gesamtfla-
Umzonung von ca. 0.73 ha che von 0.73 ha in Mischzonen (WG) umgezont. Gemass Uber-
Industriezone in Mischzonen  bauungs- und Erschliessungsstand gilt die Flache mehrheitlich
als bebaut. Auf Basis der kantonalen Statistik zum Gewerbebau-
land sind bestehende Geschossflachen von 6’200 m? und eine
Geschossflachenreserve in Héhe von 7°900 m? von der Umzo-

nung betroffen.
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M.
L

Abb. 10: Auswertung der Anderungen der Arbeitszonen im Rahmen der Ge-
samtrevision, Planpartner AG 27.5.2022. Gebiete Einsiedlerstrasse/Gies-
sen/TUWAG-Areal; blau = Verbleib in komm. Arbeitszone; rot = Umzonung

10 - TUWAG-Areal: Im Gebiet des TUWAG-Areals wird eine Industriezone mit einer
Umzonung von ca. 5.18 ha Gesamtflache von 5.18 ha in Mischzonen (WG) umgezont. Ein
Industriezone in Mischzonen  Teil dieser Flache umfasst die angrenzende Bahnlinie. Relevant
fur die Berechnung der Geschossflachen ist eine Flache von

rund 4.70 ha.

Aufgrund fehlender Daten der kantonalen Statistik zum Gewer-
bebauland wurde fir die Berechnung der Geschossflachenre-
serve das Potential einer anderen Parzelle mit dem selben
rechtskraftigen Zonentyp als Referenz genommen, und die Zah-
len prozentual auf die Arealflache umgerechnet. Aufgrund der
Berechnung wird angenommen, dass die bestehende Industrie-
zone von rund 54’800 m? Geschossflache aufweist.

3.2 Abgleich mit der regionalen Bilanz

Reduktion des Totals der Die Gesamtrevision der Nutzungsplanung fiihrt zu einer erhebli-

Arbeitszonenflache und der  chen Reduktion des Totals der Flache der Arbeitszonen und der

Geschossflachenreserven  Geschossflachenreserven ausserhalb der regionalen Arbeits-
platzgebiete.
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Bauzonenflachen (in ha) ausserhalb regionaler
Arbeitsplatzgebiete

vorher nachher
nicht total nicht total
Uberbaut Uberbaut
Region 11.97 112.09 11.44 97.57
Zimmerberg
Wadenswil 3.0 36.60 2.47 22.08
Geschossflachen (in m?) ausserhalb regionaler
Arbeitsplatzgebiete
vorher nachher
Reserve total Reserve total
Region 291’200 760750 252’000 602’750
Zimmerberg
Wadenswil 92’800 229800 53’600 71'800

Tab. 2: Gegenuberstellung der Kennziffern vor und nach der Gesamtrevision
der Nutzungsplanung

3.3 Fazit

Die Region verfugt tUber erhebliche Zonen- und Geschossfla-
chenreserven innerhalb und ausserhalb regionaler Arbeitsplatz-
gebiete, welche grésser sind als der Bedarf zur Erfillung der
langfristigen Arbeitsplatzprognosen.

Die Aus- und Umzonungen im Rahmen der Teilrevision flhrt zu
einer massgeblichen Reduktion der Geschoss- und Bauzonen-
flachen und Geschossflachenreserven ausserhalb der regiona-
len Arbeitsplatzgebiete. Dabei werden ein Grossteil der beste-
henden Geschossflachen und Geschossflachenreserven aus ei-
ner Arbeitsplatzzone in eine Mischzone (z.T. in regionalen Zent-
rums- und Mischgebieten) Gbertragen. Durch die Sicherung von
20-80% Gewerbeanteile in den Mischzonen werden die Arbeits-
flachen nicht so stark reduziert, wie dies der alleinige Blick auf
die Arbeitszonen schliessen lasst. Sie sind keiner Verdrangung
ausgesetzt und sind Bestandteil des zu sichernden Mindestan-
teils fir Arbeiten.

Es fehlt in der vorliegenden Betrachtung die Erhebung zur Ver-
anderung der Geschossflachenreserven in den verbleibenden
Arbeitszonen, in denen mit der Gesamtrevision die Zonentypen
vereinheitlicht und die Baumassenziffern angepasst werden.

Die vorgesehenen Zonenanderungen im Rahmen der Gesamt-
revision der Nutzungsplanung Wadenswil entsprechen den
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kantonalen und regionalen Zielsetzungen (Festlegungen regio-
nales Arbeitsplatz-, Zentrums- und Mischgebiet). Es bestehen
weiterhin ausreichend Zonen- und Geschossflachenreserven in-
nerhalb und ausserhalb regionaler Arbeitsplatzgebiete.

Ubersicht der Flachenbilanz nach Beriicksichtigung der Teilre-
vision der Nutzungsplanung Wadenswil:

Arbeitszonenbewirtschaftung. Region Zimmerberg.
Ubersicht Kennziffern nach Gemeinde (Auszug)

Bauzonenflachen (in ha) Bauzonenfldchen (in ha)

innerhalb regionaler ausserhalb regionaler
Arbeitsplatzgebiete Arbeitsplatzgebiete
nicht total nicht total
Uberbaut Uberbaut
Region 18.22 104.14 11.44 97.57
Zimmerberg
Wadenswil 7.14 22.75 2.47 22.08
Geschossflachen (in m?) Geschossflachen (in m?)
innerhalb regionaler ausserhalb regionaler
Arbeitsplatzgebiete Arbeitsplatzgebiete
Reserve total Reserve total
Region 462°080 1'190'430 252’000 602’750
Zimmerberg
Wadenswil 225’000 356’450 53’600 71’800

Tab. 3+4: Auszug Arbeitszonenbewirtschaftung. Ubersicht Kennziffern Region
und Gemeinde Wadenswil. Regionaler Richtplan Zimmerberg Stand Festset-
zung Regierungsrat 9.1.2018 basierend auf dem Datensatz «Ubersicht Gewer-
bequartiere Kanton Zirich, Stand 31.12.2018» aus dem GIS-Browser, mit Er-
ganzungen zur Teilrevision der Nutzungsplanung Sihlhof, Langnau a.A. (2018),
der Teilrevision der Nutzungsplanung Richterswil (2022) und der Gesamtrevi-
sion der Nutzungsplanung Wadenswil (01.04.2022)

Zusammenfassende Betrachtung:

Arbeitszonenbewirtschaftung. Region Zimmerberg.

Ubersicht Kennziffern nach Gemeinde (Auszug)
Bauzonenflachen (in ha) kommunaler
Arbeitszonen Total (innerhalb und aus-
serhalb regionaler Arbeitsplatzgebiete)

nicht Gberbaut total
Region Zimmerberg 29.66 201.71
Wadenswil 9.61 44.83

Geschossflachen (in m?) kommunaler
Arbeitszonen Total (innerhalb und aus-
serhalb regionaler Arbeitsplatzgebiete)

Reserve total
Region Zimmerberg 714’080 1'793'180
Wadenswil 278’600 428250
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A ANHANG
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