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Richtlinien fiir die Bemessung der Wohnkosten im Unterstiitzungsbudget
(SKOS Kapitel C.4)

Ausgangslage

Die Richtlinien der Schweizerischen Konferenz flir Sozialhilfe (SKOS) und die kantonale Ge-
setzgebung lassen bezliglich der Bemessung der Wohnkosten einen gewissen Ermessens-
spielraum offen.

Es ist daher an den Gemeinden, Richtlinien flir angemessene Wohnkosten festzulegen.

Basierend auf den Daten von Wiest und Partner sowie Angaben des Mieterverbands, gros-
seren Schweizer Stadten und den Mietzinsmaxima der Zusatzleistungen erfolgt eine Anpas-
sung der Mietzinsrichtlinien. Die Anpassung wird vorgenommen, um den Wohnkosten in
Wadenswil gerecht zu werden und der Klientel zu ermdglichen, glinstigen und zweckdienli-
chen Wohnraum in Wédenswil zu finden. Durch den signifikanten Wegfall von ginstigem
Wohnraum, durch den Abriss und Neubau von Wohnungen an verschiedenen Standorten in
der Stadt Wadenswil, wurde die Wohnungsknappheit zusatzlich verschérft und eine Anpas-
sung notwendig. Letztmalig erfolgte eine Anpassung der Richtlinien durch die Sozialbehorde
am 25. November 2015 sowie am 24. Marz 2021. Am 14. September 2022 beschloss die
Sozialbehdrde zudem die auf zwei Jahre befristete erganzende Richtlinien aufgrund der
Energiekrise und den steigenden Energiepreisen. Bisher wurden jeweils die Mietkosten inkl.
Nebenkosten in diesen Richtlinien festgelegt. Solange die Nebenkosten, insbesondere die
Energiekosten relativ stabil sind, funktioniert dieses System gut. Es stdsst aber an Grenzen,
sobald sich diese veréndern. In der Folge stellen zunehmend Gemeinden ihre Richtlinien um
und bestimmen neu die Nettomietzinse. Dieses Vorgehen erscheint auch fur Wadenswil ziel-
fihrend.

Bei der Festlegung sind verschiedene Grundsétze zu berlicksichtigen:

a) Die Wohnkosten miissen angemessen sein

Bei der Festlegung der Wohnkosten soll der Schritt in die finanzielle Unabhangigkeit mog-
lichst nicht verhindert werden. In der Stadt Wadenswil werden Mietzinslimiten festgelegt, in-
nerhalb derer ein bestehender Mietzins exkl. Nebenkosten als angemessen gilt. Die Hohe
orientiert sich an der Auswertung der statistischen Daten und den Mietzinslimiten der Zu-
satzleistungen. Da diese aber insbesondere bei Mehrpersonenhaushalten sehr tief ange-
setzt sind und der Spielraum zur Ubernahme von erhéhten Mietzinsen mit dem Grundbedarf
fir den Lebensunterhalt sehr viel kleiner ist, als bei den Zusatzleistungen, wurden diese ab
drei Personen etwas hdher angesetzt. Der Grundbedarf ist bei den Zusatzleistungen in allen
Lebenssituationen mind. CHF 600.00 hoher als in der Sozialhilfe, sodass Personen die Zu-
satzleistungen erhalten nie durch eine hohere Miete sozialhilfeberechtigt wiirden.
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b) Bei liberhdhten Wohnkosten ist eine glinstigere Wohngelegenheit zu suchen

Sind die Wohnkosten gemass Ziff. 1 dieser Richtlinien zu hoch, wird von den unterstitzten
Personen erwartet, dass sie von der bisherigen Wohngelegenheit in eine kostenglinstigere
umziehen. Dies kann auch der Wechsel von einer Wohnung in ein Zimmer bedeuten.

c) Die Situation von Wohngemeinschaften ist bei der Festlegung der Mietzinslimiten zu
berlicksichtigen

Aufgrund der Veranderungen auf dem Wohnungsmarkt und der damit verbundenen hoheren
Wohnkosten wohnen heute mehr Personen in Wohngemeinschaften als friher. Personen in
Wohngemeinschaften verursachen in aller Regel tiefere Wohnkosten als Alleinlebende. Sie
bendtigen jedoch mehr Platz als eine Familie oder eine Lebensgemeinschaft. Dies ist in den
Richtlinien angemessen zu beriicksichtigen.

d) Die Lebenssituation von jungen Erwachsenen ist speziell zu bertcksichtigen

Es ist jungen Erwachsenen zuzumuten besonders glinstig zu wohnen, um im Vergleich zu
nicht unterstitzten jungen Erwachsenen nicht besser gestellt zu sein. Daher wird von diesen
erwartet, eine glinstige Wohngelegenheit in einem Mehr-Personen-Haushalt oder einem
Zimmer mit oder ohne Kochgelegenheit zu schaffen. Die Bemessung der angemessenen
Wohnkosten erfolgt nach den Prinzipien der Wohn- und Lebensgemeinschaft.

Die Sozialbehorde beschliesst:

1. Maximal zulassiger Mietzins exkl. Nebenkosten fiir Wohngelegenheiten

Bei bereits gemieteten Wohngelegenheiten werden Mietzinse exklusiv im Mietvertrag ausge-
wiesenen Nebenkosten (Nettomietzins) bis zu den in den untenstehenden Tabellen erwahn-
ten Betragen akzeptiert und in der Bedarfsrechnung unbefristet beriicksichtigt. Basierend
auf der Auswertung von einschlagigen Unternehmen liegt die durchschnittliche Hohe der
Nebenkosten bei 10-15% des Nettomietzinses. Dabei werden in den Unternehmen die Ne-
benkosten von allen zu Verfligung stehenden Mietwohnungen berlcksichtigt. Die Wohnkos-
ten, welche von den Sozialen Diensten ausgerichtet werden betreffen grosstenteils altere
Mietobjekte, die hdhere Nebenkosten aufweisen. Aufgrund der Auswertungen von Wadens-
wil wird der obere Ansatz von 15% als Nebenkosten genommen. Falls kein Nettomietzins
vorliegt wird fiir die Eruierung des Nettomietzinses die Bruttomiete um 15% reduziert.
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a) bei Einzelpersonen, Ehepaaren, Familien, Konkubinaten, Alleinerziehenden, Lebens-
gemeinschaften:

Nachrechnung

Haushaltform Maximal zuldssiger Mietzins fiir Max. zuldssige monatliche
Haushalt exkl. Nebenkosten in CHF | Nebenkosten inkl. jahrliche

(30% des Nettomietzinses)

1-Personen-Haushalt 1'130.00 339.00
(ab 25 Jahren)

1-Personen-Haushalt 690.00 207.00
(18 bis 25 Jahre)

2-Personen-Haushalt 1'380.00 (690.00 pro Person) 414.00
3-Personen-Haushalt 1'730.00 (576.65 pro Person) 470.00
4-Personen-Haushalt 1'900.00 (475.00 pro Person) 570.00

pro zusatzliche Person | plus 150.00

b) bei Personen in Wohngemeinschaften:

Haushalt exkl. Nebenkosten in CHF | Nebenkosten inkl. jahrli-
che Nachrechnung

Haushaitform Maximal zuldssiger Mietzins fur Max. zuldssige monatliche

(30% des Nettomietzinses)

2-Personen-Haushalt 1'380.00 (690.00 pro Person) 414.00
junge Erwachsene

2-Personen-Haushalt 1'730.00 (865.00 pro Person) 470.00
3-Personen-Haushalt 1'900.00 (633.35 pro Person) 570.00

ab 4-Personen-Haushalt | 510.00 pro Person

¢) bei Einzelpersonen oder Familien, die in Untermiete bei einer Familie wohnen:

Einzelpersonen, die bei einer Familie in Untermiete wohnen oder Einzelpersonen, die gleich-
berechtigt mit einer Familie eine Wohnung mieten, wird der angemessene Mietzinsanteil
exkl. Nebenkosten fiir eine Person in einer Wohngemeinschaft (geméss Ziff. 1 b dieser
Richtlinien) gemass Anzahl aller in der betreffenden Wohngelegenheit lebenden Personen
angerechnet.

Beispiel: 1 Person (Unterstlitzungseinheit) lebt mit 4-Personen-Familie (Unterstitzungsein-
heit). Die maximale Nettomiete betréagt CHF 2'920.00 (fir 5 Personen). Mietanteil fur 1 Per-
son (Unterstiitzungseinheit) betragt netto CHF 510.00.

Familien (gemass Ziff. 1 a dieser Richtlinien), die bei einer anderen Familie in Untermiete
leben oder Familien, die gleichberechtigt eine Wohnung mieten, wird der angemessene
Mietzinsanteil exkl. Nebenkosten (gemass Ziff. 1 a dieser Richtlinien) gemass Anzahl aller in
der betreffenden Wohngelegenheit lebenden Personen ermittelt und um insgesamt

CHF 300.00 erhoht.
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Beispiel: 2-Personen-Familie (Unterstlitzungseinheit) mit 4-Personen-Familie (Unterstit-
zungseinheit). Die maximale Nettomiete betrdgt CHF 2'200.00 (fiir 6 Personen) plus Erho-
hung um CHF 300.00 = CHF 2'500.00. Kopfquote: CHF 2'500.00 / 6 Personen = CHF
416.66.

d) bei Personen, deren Kinder im Rahmen des Besuchsrechts regelmassig (z.B. jedes
zweite Wochenende) Ubernachten:

Personen, deren Kinder im Rahmen des Besuchsrechts regelmassig bei ihnen Ubernachten
bendtigen mehr Wohnraum als Einzelpersonen. Dieser Sachverhalt ist in den Richtlinien an-
gemessen zu berlicksichtigen. Dabei ist zu beachten, dass der bendtigte Wohnraum nicht
im gleichen Mass zunimmt wie bei einer weiteren Person im Haushalt. Gesttitzt auf die Emp-
fehlungen der SKOS (im Rahmen der ZESO Praxisbeispiele) werden bei der Ermittlung des
maximal zuldssigen Mietzinses exkl. Nebenkosten die Kinder halb angerechnet.

Beispiel: Beim Besuch eines Kindes gilt die maximale Nettomiete zwischen dem 1- und dem
2-Personen-Haushalt. Bei zwei Kindern, welche gleichzeitig auf Besuch kommen, gilt die
maximale Nettomiete fir den 2-Personen-Haushalt usw.

e) bei Personen, welche auf eine rollstuhlgangige Wohnung angewiesen sind:

Bei Personen, welche aus gesundheitlichen Griinden auf einen Rollstuhl angewiesen sind,
wird ein Rollstuhlzuschlag gewahrleistet. Der Rollstuhlzuschlag betragt pauschal

CHF 455.00 pro Monat und Haushalt. Dies entspricht der selben Pauschale, wie dies auch
bei den Zusatzleistungen der Fall ist. Da es sich bei der Pauschale der Zusatzleistungen um
die Bruttomietzinse handelt, werden 15% als Nebenkosten abgezogen.

Beispiel: Bei einem 2-Personen-Haushalt, in welchem eine Person auf einen Rollstuhl ange-
wiesen ist, betrdgt die maximale Nettomiete CHF 1'380.00 plus CHF 455.00 =

CHF 1'835.00. Die maximale Nettomiete verandert sich nicht, wenn beide Personen im
Haushalt auf einen Rollstuhl angewiesen waren.

f) Umgang mit pauschalem Mietzins oder inkludierten Nebenkosten

Je nach Mietvertrag ist der Nettomietzins nicht explizit ausgewiesen. Bei nicht ausgewiese-
nem Nettomietzins wird von Nebenkosten im Umfang von 15% ausgegangen. Fur die Eruie-
rung des Nettomietzinses wird die Bruttomiete um 15% reduziert. Nebenkosten, die im Miet-
vertrag nicht explizit genannt werden, sind im Mietzins enthalten.

g) Umgang mit weiteren Leistungen, die in den Nebenkosten inkludiert sind

Je nach Wohnverhéltnis werden weitere Leistungen wie Strom, Serafe, Wlan, usw. in den
Mietkosten inkludiert. Leistungen, welche durch den Grundbedarf gedeckt sind, mussen von
den Wohnkosten abgezogen werden, um die effektiven Wohnkosten zu ermitteln.

h) Nebenkosten (Nebenkostenabrechnung)

Zuziglich zu den Nettomietzinsen werden monatliche Nebenkosten sowie jahrliche Nach-
rechnungen von maximal 30% des Nettomietzinses beriicksichtigt. Entsprechend ist die Be-
rlicksichtigung der Nebenkosten im Unterstiitzungsbudget plafoniert, unabhangig ob die Ne-
benkosten monatlich als Aktontobetrag im Mietzins inkludiert sind oder zusétzlich als jahrli-
che Abrechnung in Rechnung gestellt werden. Bei Nebenkosten inklusive jahrlicher Nach-
rechnung, die mehr als 30% des Nettomietzinses betragen, gilt Ziff. 2 der Richtlinien fir
Wohnkosten. Bei besonderen Wohnverhaltnissen, wie beispielsweise Alterswohnungen,
werden hohere Nebenkosten akzeptiert, sofern diese zusatzlichen Leistungen beinhalten,
welche gemass Vertrag ersichtlich sind, und die maximal zuldssige Bruttomiete gemass vor-
liegender Richtlinie nicht Gberschritten wird.
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Beispiel: 1-Personen-Haushalt. Nettomiete betrédgt CHF 1'050.00 monatliche Nebenkosten
CHF 200.00. Nachrechnung Nebenkosten flir 12 Monate betragt CHF 1'800.00. Total mo-
natliche Nebenkosten: CHF 200.00 plus CHF 150.00 (CHF 1'800.00 / 12 Monate), somit to-
tal CHF 350.00. Gemass Ziff. 1 a dieser Richtlinien diirfen die Nebenkosten monatlich max.
CHF 339.00 betragen. Nebenkosten sind somit CHF 11.00 iber den Richtlinien. Es gilt so-
mit Ziff. 2 der Richtlinien flr das weitere Vorgehen.

i) Moblierte Wohnungen/Zimmer

Bei Wohnraum, welcher mobliert vermietet wird, kann zum Nettomietzins gemass Ziff. 1 ein
Betrag von max. 20% als Zuschlag fiir die Moblierung in der Bedarfsrechnung berticksichtigt
werden.

2. Vorgehen bei zu hohem Nettomietzins oder zu hohen Nebenkosten

Ist der maximal zuldssige Mietzins exkl. Nebenkosten héher als die unter Ziff. 1 genannten
Betrage, gilt der Mietzins exkl. Nebenkosten als zu hoch. Ebenfalls als zu hoch gilt er, wenn
die monatlichen Nebenkosten inklusive jéhrlicher Nachrechnung der Nebenkosten 30% des
Nettomietzinses (ibersteigt. Ubersteigt die jahrliche Nachrechnung den maximal in der Be-
darfsrechnung beriicksichtigte Betrag ist die Nachrechnung einmalig zu Ubernehmen und
die zukiinftige Ubernahme zu befristen. Bei der Befristung ist die Ziff. 2.1 dieser Richtlinie
anzuwenden.

2.1 Befristung der Finanzierung des Mietzinses exkl. Nebenkosten

Grundsatzlich wird ein zu hoher Mietzins exkl. Nebenkosten nur befristet in der Bedarfsrech-
nung beriicksichtigt.

Liegt der aktuelle Mietzins exkl. Nebenkosten bis 20% lber den unter Ziff. 1 genannten Be-
tréagen, so ist dessen Berlicksichtigung auf maximal den nachsten ortsiiblichen Kindigungs-
termin plus ein Jahr zu befristen.

Liegt der aktuelle Mietzins exkl. Nebenkosten mehr als 20% Uber den unter Ziff. 1 genann-
ten Betrdgen, so ist dessen Berlicksichtigung bis zum néchsten ortsiblichen Kindigungster-
min zu befristen.

Zudem werden die betroffenen Personen aufgefordert, eine ihren Moglichkeiten entspre-
chende Wohngelegenheit zu suchen und die Wohnungssuche unaufgefordert gegeniber
den Sozialen Diensten zu dokumentieren.

Falls innert der gesetzten Frist trotz intensiver Suche und dem erbrachten Nachweis der Su-
che keine glnstigere Wohngelegenheit gefunden werden konnte, so ist die Befristung der
Beriicksichtigung des zu hohen Mietzinses exkl. Nebenkosten um maximal sechs weitere
Monate zu verlangern.

Nach Ablauf der Frist ist nur noch der maximal zuldssige Mietzins exkl. Nebenkosten (siehe
Ziff. 1) in der Bedarfsrechnung zu bertcksichtigen.

2.2 Abweichung von der Befristung der Mietzinsfinanzierung

Eine Befristung der Ubernahme des Mietzinses exkl. Nebenkosten kann aus verschiedenen
Grinden nicht oder mit Iangeren Fristen angezeigt sein. Beispielsweise bei Familien mit ein-
geschulten Kindern, bei Personen kurz vor der Pensionierung oder bei Personen mit psychi-
schen Problemen ist genau abzuwégen, ob eine Befristung bzw. ein Wohnungswechsel
nicht schwerwiegende Folgeprobleme ausldsen wirde.
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Falle, welche aufgrund dieser Uberlegungen ein Abweichen vom unter Ziff. 2.1 festgelegten
Verfahren bendtigen, miissen detailliert begriindet und zum Entscheid der Sozialbehorde
vorgelegt werden.

3. Ubernahme von Mietzinskautionen und Genossenschaftsanteilen
Nach Mdglichkeit werden Garantieerklarungen anstelle von Mietzinskautionen dbernommen.

Garantieerklarungen bzw. Mietzinskautionen sowie Genossenschaftsanteile kdnnen fur
Mietverhaltnisse Ubernommen bzw. ausgestellt werden, bei welchen der Mietzins exkl. Ne-
benkosten den Richtlinien unter Ziff. 1 entspricht. Ebenfalls kdnnen sie ausgestellt werden,
sofern die unterstlitzten Personen aufgrund einer zu teuren Wohngelegenheit oder drohen-
den Obdachlosigkeit in eine geringfligig den maximal zulassigen Mietzins exkl. Nebenkosten
Ubersteigende Wohngelegenheit umzieht. Geringfligig zu teuer gilt sie dann, wenn sie maxi-
mal 10% Uber dem maximal zuldssigen Mietzins exkl. Nebenkosten liegt.

4. Weitere Regelungen

4.1 18- bis 25-jahrige Sozialhilfebeziehende

Die Unterstiitzung von 18- bis 25-jahrigen Personen, die in einem eigenen Haushalt woh-
nen, ist gemass Ziff. 2.1 zu befristen. Falls hinreichende Griinde zum Fuhren eines eigenen
Haushaltes vorliegen, missen diese der Sozialbehdrde detailliert zum Entscheid vorgelegt
werden.

4.2 Wohnungswechsel widhrend der Unterstitzungsdauer

Sofern eine Wohngelegenheit fur die Lebenssituation geeignet ist, wird fur einen freiwilligen
Wohnungswechsel in eine teurere Wohngelegenheit keine Mietzinsbestatigung abgegeben.
Der bisherige glinstigere Mietzins exkl. Nebenkosten wird in der Bedarfsrechnung bertick-
sichtigt.

Sofern eine Wohnsituation fir die Lebenssituation nicht geeignet ist wird bei einem Woh-
nungswechsel nur der Betrag gewahrt, der gemdss den Vorgaben unter Ziff. 1 als angemes-
sen gilt.

4.3 Vorgehen bei Personen, die kurz vor Unterstiitzungsbeginn eine zu teure
Wohngelegenheit gemietet haben

Wenn trotz absehbarer Mittellosigkeit kurz vor Unterstiitzungsbeginn von einer geeigneten
glinstigen Wohngelegenheit in eine lUberteuerte Wohngelegenheit gewechselt wird, ist ab
Unterstiitzungsbeginn nur derjenige Betrag zu gewahren, welcher gemass den Vorgaben
unter Ziff. 1 als angemessen gilt.

4.4 Unterstiitzungsbeitriage aus dem Verwandten- oder Bekanntenkreis

Zuwendungen von Drittpersonen diirfen nicht zur Finanzierung zu teurer Wohnlosungen ver-
wendet werden. In solchen Fallen ist lediglich der maximal zulassige Mietzins exkl. Neben-
kosten gemass Ziff. 1 zu Lasten der Bedarfsrechnung zu libernehmen. Gleichzeitig sind die
Einnahmen (von Dritten Gbernommene Mietzinsdifferenz) der unterstitzten Person in der
Bedarfsrechnung anzurechnen.

Von diesem Grundsatz ist dann abzuweichen, wenn eine unterstitzte Person bezlglich ihrer
Wohngelegenheit einen Untermietvertrag abgeschlossen hat und aufgrund dieses Vertrages
Uber Untermieteinnahmen verfiigt.



717

4.5 Ehepartner mit zwei Wohngelegenheiten

Bei Ehepartnern ist grundsétzlich nur eine Wohnungsmiete in der Bedarfsrechnung zu be-
rucksichtigen.

5. Inkrafttreten

Die vorliegenden Richtlinien treten per 1. Oktober 2023 in Kraft und sind ab diesem Zeit-
punkt fir alle zu entscheidenden Unterstiitzungsfélle anwendbar (bisherige Falle, neue
Falle, pendente Einsprachen). Fiir die Uberpriifung der laufenden Falle wird eine Uber-
gangsfrist von 3 Monaten eingerdumt.

Sie ersetzen die Richtlinien fiir die Bemessung der Wohnkosten im Unterstitzungsbudget
vom 25. November 2015 sowie vom 22. September 2022.

Stadt Wadenswil

Nékbs Morger/ \
Sekrétar der Soziglbehdrde
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